- KANTON SCHWYZ GEMEINDE FREIENBACH

GESTALTUNGSPLAN

LUZIAWEG 8807 FREIENBACH
ANDERUNGSPLAN

Einverstandniserklarung Grundeigentiimer:

KTN 2125 (2'588 m2)

KTN 2415 (735m2)  HR. Hiestand - Keller, Luziaweg 15
KTN 2999 (630m2) 8807 Freienbach

KTN 2124 (2'773 m2) L. Daneshvar - Hiestand Luziawegé 8807 Freienbach
KTN 2413 (1'686 m2) Vertreten durch Hans Hiestand, Rain 21

8808 Pfaffikon LA

(KTN 2413 wird von Frau O. Beer kauflich erworben,
Kaufvertrag ist notariell beurkundet.)

KTN 2998 (521 m2) Robert Flihler - Scherrer, Luziaweg 13

8807 Freienbach
KTN 2414 (1'825m2)  O.Beer- Hiestand, Luziaweg 14 / 7,
8807 Freienbach / A A /J/k

Lot &)

KTN 540 Miteigentum: KTN 1277 (Frau O. Beer), 2124, 2125, 2413, 2414, 2415. (1'222 m2)

Lachen, 1. Dezember 1999, Rev. 18. Mai 2000 MB Architekten 8853 Lachen
Offentlich aufgelegt vom bis
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Besondere Vorschriften:

1. Zweck der Gestaltungsplaniinderung:

Mit der Anderung des 12 jahrigen Gestaltungsplanes * Luziaweg " wird auf Grund der aktuellen Anforderungen auf dem Wohnungsmarkt
und im Sinne der haushalterischen Bodennutzung eine Uberbauung mit guter Gesamtwirkung und hohem Wohnwert nach den heute
geltenden Bedingungen des Baureglements projektiert.

2. Anderungsbereich:

Das in der Wohnzone W4 liegende Gestaltungsplangebiet ist schwarz umrandet. Der Perimeter der Gestaltungsplananderung { KTN

2413 und KTN 2414 ) ist farblg gekennzelchnet. Grundlage Ist der Gestaltungsplan * Luziaweg " bewilligt mit GRB vom 16. Mai 1988
und RRB vom 11. Dezember 1988.

3. Gesetzliche Grundlagen:

Die Gestaltungsplanénderung stiitzt sich auf die zum Zeitpunkt des Erlasses giiltigen Vorschriften, insbesondere auf Art. 24
und 30 des PBG und Art. 6 und 53 des BR vom 29. Marz 1994,

4, Abmessungen der Gebaude:
4.1 Die Lage sowie die maximale Grundrissabmessung und Hohenabmessung sind mit Mantellinien festgelegt.
4.2 Vordacher, Balkone und Aussentreppen diifen die Mantellinien bis max. 1.5 m dberragen.
4.3 Die Abmessungen von eingeschossigen Bauten wie gedeckie Sitzplitze, Velounterstinde, Gartenpavillon und dergleichen, welche
gegeniiber den Nachbarparzellen die Abstinde gemiss PBG und BR einhalten, werden im Baubewilligungsverfahren definiert.

5. Gestaltung:
Die Fassadengestalfung muss sich beziiglich Massstablichkeit und Materialauswahi gut in die Umgebung einfiigen.

6. Verkehrssicherheit
6.1 Motorfahrzeugabstellplatze
Insgesamt sind zusammen mit den bestehenden Parkfeldem 46 Abstellplatze vorgesehen.
Davon sind 19 als Unterflurgaragen angelegt.
6.2 Kinderspielplatze auf KTN 2413;
Auf KTN 2413 ist eine gut besonnte und verkehrssichere Kinderspielflache von 470 m2 geplant.

7. Abweichungen vom Baureglement:

7.1 Unterschreitung des Gebéudeabstandes zwischen MFH KTN 2413 und MFH KTN 2414. Der kantonale Geb&udeabstand ist
eingehalten. Durch die Bewilligung der Ausnahme entsteht kein Nachteil in wohnhygienischer Hinsicht.

8. Vorteile gegeniiber der Normalbauweise:

8.1 Einbezug in die landschaftiiche und architektonische Umgebung und gute gesamt Wirkung der Gebaudekuben.
8.2 Grosse zusammenliegende Griin- und Erholungsfiachen ( min. 25 % BGF Wohnen ).

8.3 Trennung von Fuseganger- und Fahrverkehr.

8.4 Unterirdische Parkierung von tiber 50 % der bendtigten Parkplatze.

8.5 Okonomische Konzeption mit preisgiinstigem Wohnbau,

8.6 Die konzentrierte Uberbauung erlaubt eine haushlterische Nutzung des Bodens.

8.7 Energiesparendes und umweltfreundliches Energiekonzept.

9, Inkratitreten:
Diese Vorschriften treten mit der Genehmigung des Gestaltungsplanes durch den Regierungsrat in Rechtskraft.
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