
9024 

FEUSI +PARTNER 
ARCHITEKTEN PLANER 

Seedamm Plaza, 8808 Pfaffikon I Parkplatzanlage und Freiraumgestaltung auf 
KTN 1103 und 3576 

GESTALTUNGSPLAN- SONDERBAUVORSCHRIFTEN (SBV) 

Pfaffikon, 20. Dezember 2002 (Rev. Oat. 24. April2003) 

Grundeigentumer KTN 11 03 und 357 6: 

Korporation Pfaffikon 
Hurdnerwaldlistrasse 27 a 
8808 Pfaffikon 

Bauherrsc haft: 

Hotel Seedamm AG 
Seedammstrasse 3 
8808 Pfaffikon 

Architekt: I G."!~Hun 2SP!Ml c enehmigt 

Feusi + Partner AG I a 111 ... ........ J..9.~ .. .J..v.J.L.Z..O.Q3. ...................... . 
Schindelleg istrasse p~ ;:: ~.j: .:: i f,~DEEAT FRE:ENPACH 
8808 Pfaffikon • D.<: Frc. :;, .. ci~:;n: Der Gerr.~ir:oeschr 1ber: 

1£1 '/;J J.' 
R n B i··! r. A.0.8.T. vo m ~$.,.0.~. 

FEUSI + PARTNER AG 

€.-<..---· - ---..l 

~----------------~ 

Schmdelleg1strasse 36 Postfach 275 8808 Pfaff1kon SZ Telefon 055 415 10 10 Te1efax 055 415 10 15 www 1eus1-partnerc 

MWST-Nr 248260 



9024 - Parkplatz und Freiraumgestaltung auf KTN 11 03 und 357 6, 8808 Pfaffikon 
Gestaltungsplan - Sonderbauvorschriften 2 

IN HAL TSVERZEIC H NIS 
Seite 

- Zweck und Geltungsbereich 2 
3 
3 
4 
4 
4 

- Erschliessung und Verkehr 
- Allgemeine Bauvorschriften 
- Umgebungsgestaltung 
- Allgemeines 
- Ausnahmen von der Regelbauweise 

ZWECK UNO GELTUNGSBEREICH 

Art. 1 
Abgrenzung 
und Umfang 

Art. 2 
Ziel 

24. April 2003 I MJ 

1. Der Gestaltungsplan (GP) Parkplatz und Freiraumge­
staltung auf KTN 1103 und 357 6 in Pfaffikon umfasst eine 
Flache von ca. 9000 m2 in der Gemeinde Freienbach. 

2. Er besteht aus folgenden planerischen Bestandteilen: 

Gestaltungs- und Grundbuchplan 1 :500 No. 9024-3 

Sonderbauvorsc hriften 
Katasterpla n 1 : 1 000 

Richtprojekt Parkplatz 1 :200 

vom 20.1 2.2002 
vom 20.12.2002 
Plan No. 9024-2 
vom 20.12.2002 
Plan No. 9024-1 
vom 20. 12.2002 

(aile Bestandteile mit Rev. Dot. 24. April 2003) 

3. Verbindliche Gestaltungsplaninhalte, wozu neben den 
Sonderbauvorschriften die im Gestaltungsplan (Pian-Nr. 
9024-3) genannten verbindlichen Planangaben (siehe 
Planlegende) gehoren, sind verpflichtend und auf je­
den Fall einzuhalten. Abweichungen bedurfen einer 
Anderung des Gestaltungsplanes. Vorbehalten bleiben 
die in den Sonderbauvorschriften vorgesehenen mogli­
chen Abweichungen. 

4. Die weiteren nicht verbindlichen Gestaltungsplanin­
halte (dies zum Teil gemass Legende des Gestaltungs­
planes Nr. 9024-3) und der Richtprojektplan sind rich­
tungsweisend und zeigen nur Moglichkeiten innerhalb 
der verbindl ichen Angaben des Gestaltungsplanes auf. 

Der GP Parkplatz und Freiraumgestaltung auf KTN 11 03 
und 357 6 bezweckt eine gute Oberbauung des Area Is 
unter Beachtung der Grundsatze des Baureglementes 
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(Art. 53, Abs. 2), insbesondere unter Brucksichtigung der 
folgenden Punkte: 
Angemessene Beziehung zur baulichen und 
landschaftlichen Umgebung 
Grosse zusammenhangende Grunflachen 
Bauparzellen mit Gestaltungsplanpflicht 

ERSCHLIESSUNG I VERKEHR 

Art. 3 
Haupterschliessung 

Art. 4 
Motorfahrzeug­
abstellplatze 

Die Erschliessung fur Motorfahrzeuge und Fussganger 
erfolgt uber die bestehende Einfahrt ab der See­
dammstrasse. 

1. lm Baubereich A liegt eine Parkflache mit ca. 123 Per­
sonenwagen-Parkplatzen. lm Baubereich B konnen in 
einer 2. Etappe weitere ca. 48 Parkplatze fUr Personen­
wangen erstellt werden. Die in GP und Richtprojekt ein­
gezeichnete Parkplatzeinteilung ist lediglich richtungs­
weisend. Bei Bedarf konnen die Parkpla tze fur PW ouch 
fUr die Parkierung von Car' s genutzt werden. 

2. Die Parkplatze sind zu bewirtschaften. 

ALLGEMEINE BAUVORSCHRIFTEN 

Art. 5 
Ausnutzung 

Art. 6 
Nutzung 

Art. 7 
Baubereiche 

24. April 2003/ MJ 

Das Gestaltungsplanareal liegt in der lntensiverholungs­
zone. Hochbauten sind nicht gestattet. 

1. In den Baubereichen A und B konnen Parkplatze fOr 
Personenwagen und Cars erstellt werden. Die Park­
platzflache wird mit einem sickerfahigen Belag ver­
sehen. 

2. lm Baubereich C konnen Erholungs- und Gartenanla­
gen gemass Art. 40a BR erstellt werden. Die landwirt­
schaftliche oder gartenbauliche Nutzung des Baube­
reiches C ist gestattet. 

Die Baubereiche gemass Gestaltungsplan 9024-3 stellen 
horizontale Baubegrenzungslinien dar, welche Standort 
und maximale horizontale Ausdehnung der Anlagen 
bestimmen. 
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Art. 8 
Unterirdische Bauten 

Art . 9 
Weitere Bauten 
und Anlagen 

UMGEBUNGSGESTALTUNG 

Art. 10 
Umgebungsgestaltung 

ALLGEMEI N ES 

Art. 11 
Subsidiares Recht 

Art. 12 
Verbindlichkeit des 
Richtprojektes 

Auf dem ganzen GP-Areal sind unterirdische Bauten 
gem ass Art. 27 BR erlaubt. 

lnnerhalb der Baubereiche A und B sind allfallige gegen 
die Seedammstrasse erforderliche Stutzmauern und Bo­
schungen gestattet. StOtzmauern durfen eine maximale 
fertige Hohe von 1.50 m ab gestaltetem Terrain aufweisen 
und sind zu begrunen. Der Abstand der StOtzmauern zum 
Strassenrand der Seedammstrasse hat die Halfte der 
Mauerhohe oder mind. 0.5 m zu betragen. 

lm Gestaltungsplan 9024-3 ist ein Begrunungskonzept 
richtungsweisend eingezeichnet. lm Rahmen des Bau­
bewilligungsverfahrens ist den Behorden auf Grund des 
Begrunungskonzeptes ein detailliertes Projekt der Umge­
bungsgestaltung vorzulegen. 

In Fallen, wo die Bestimmungen des Gestaltungsplanes 
nichts anderes vorschreiben, gilt das zum Zeitpunkt des 
Erlasses rechtskraftige Baureglement der Gemeinde 
Freienbach und das kantonale Planungs- und Baugesetz. 

Ein konkretes Bauprojekt kann im vertretbaren Rahmen 
unter Berucksichtigung der Sonderbauvorschriften des GP 
und der ordentlichen Gesetzgebung vom Richtprojekt 
abweichen. 

AUSNAHMEN VON DER REGELBAUWEISE 

Art. 13 
Ausnahmen 

24. April 2003 I MJ 

Der Gestaltungsplan Parkplatzanlage und Freiraum­
gestaltung auf KTN 11 03 und 357 6 erfordert keine 
Ausnahmebewilligungen. 


