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SONDERBAUVORSCHRIFTEN

1 GELTUNGSBEREICH, ZWECK UND INHALT

Art. 1.1 :

Geltungsbereich Diese Vorschriften gelten fiir das im Gestaltungsplan 1:200 Plan Nr.
215-01 bezeichneten Gebietes von ca. 11’400 m2 in Wilen. Fiir die
bereits iiberbauten Parzellen KTN 256 und KTN 2784 gelten die
Normalbauvorschriften.

Art 1.2
Zweck Der Gestaltungsplan bezweckt:
a) Eine bessere Gestaltung der Ueberbauung als dies mit der
Regelbauweise mdéglich wire, insbesondere eine teilweise
Erhéhung der Geschosszahl, damit zwischen den Bauten mehr
Raum und Freifliche entsteht.

b) Die Realisierung einer einheitlichen und architektonisch
iiberzeugenden Ueberbauung des Areals unter Beachtung der
Grundsitze des BR Art. 53, Abs. 2 zur Erhéhung der
Wohnqualitit.

c) Die Grundsitzliche Anordnung, Organisation und Gestaltung
der Aussenrdume (Strasse, Fusswege, Plétze)

At 1.3

Inhalt Der Gestaltungsplan ,,Rebhiigel” umfasst:

wegleitende Bestandteile:

- Gestaltungsinhalte, die im Gestaltungsplan 1:200 Plan Nr. 215-
01 als richtungsweisend genannt werden.

- Richtprojekt: Eingangsgeschoss Grundriss 1.200 Plan Nr. 215-
02

- Richtprojekt: Einstellhalle 1:200 Plan Nr. 215-03

- Richtprojekt: Ansichten / Schnitte 1:200 Plan Nr. 215-04

- Daten zum Richtprojekt

verbindliche Bestandteile:

- Sonderbauvorschriften

- Gestaltungsplan Plan Nr. 215-01



Art. 1.4

Gesetzgebung Es gelten die einschldgigen Bestimmungen des Planungs- und
Baugesetzes des Kantons Schwyz, sowie das Baureglement der
Gemeinde Freienbach, mit nachfolgend aufgefiihrten Ausnahmen.

2 ERSCHLIESSUNG / PARKIERUNG
a2
Erschliessung Die Verkehréerschliessung erfolgt im Siiden {iber die

Breitenstrasse und die neu zu erstellende Erschliesssungsstrasse. An
dieser 4.50 m breiten Strasse sind die Tiefgaragen fiir die
Mehrfamilienhduser sowie die Terrassen- Doppelhéduser im 6stlichen
Ueberbauungsbereich angeschlossen

Der Baubereich D wird iiber den Eggliweg erschlossen.

Art. 2.2

Parkplitze Die erforderlichen Parkplitze fiir Wohnbauten sowie die
Besucherparkplétze sind im Rahmen der Baubewilligung geméss Art.
19 BR zu erbringen

- im Bereich der Erschliessungsstrasse sind mindestens 15
Besucherparkpldtze im Freien zu erstellen

- Mindestens 50 % der Motorfahrzeugabstellpldtze sind in der
Tiefgarage zu parkieren.

Art. 2.3

Fussgidnger Der Fussgingerverkehr ist durch ein attraktives Netz von Wegen durch
die Ueberbauung zu fithren und total vom Motorfahrzeugverkehr zu
trennen, soweit dies planerisch méglich ist.



Lage und Stellung
der Bauten

Ausniitzung

Nutzung

Grenz-und
Gebdudeabstand

ALLGEMEINE BAUVORSCHRIFTEN

Art. 3.1

Die Lage und Stellung der Baubereiche A bis I sind im Gestaltungsplan
1:200 Plan Nr 215-01 bestimmt. Ausgenommen sind Nebenbauten
gemiss Art. 27 BR und iiber Fassade vorspringende Gebéudeteile
gemadss Art. 25 BR.

Art. 3.2

Der Ausniitzungsbonus (BGF) von 10% wird nach Vorliegen der
Baugesuche bestimmt.

Bei einer Parzellierung des GP-Areals sind Transfers und
Nutzungsbeschriankungen im Grundbuch anzumerken.

Art. 3.3

Im Baubereich A bis C sind 3-4-geschossige Wohnbauten mit

4 -1/2 bis 5-1/2 Zimmerwohnungen zu planen.

im Baubereich D und F sind Terrassenwohnungen mit 5 - 6 Zimmem
zu erstellen

im Baubereich H sind Reihenhéduser mit 5-Zimmerwohnungen
vorgesehen

im Baubereich E und G sind 2-geschossige Doppeleinfamilienhéduser
vorgesehen

im Baubereich [ ist ein 3-geschossiges Einfamilienhaus geplant.

Art. 3.4

1. Die Grenz- und Gebiudeabstinde innerhalb des GP-Perimeters
ergeben sich aus dem Gestaltungsplan 1:200
Plan Nr. 215-01. Der grosse Grenzabstand der Bauten wird im
Baubereich B,C und H an der westlichen Léangsfassade , im
Baubereich A,D,E,F,G und I an der siidlichen Langsfassade
gemessen.

2. Die Grenz- und Gebdudeabstidnde gegeniiber den
Nachbargrundstiicken sind einzuhalten.



Gebzude und
Firsthohe

Geschosszahl .

Vor-, Neben- und
unterirdische Bauten

Art. 3.5

Die maximale Geb#udehdhe kann gemiss Gestaltungsplan 1:200

- Plan Nr. 215-01 iiberschritten werden. Der Bonus fiir Hanglagen

kommt gemdss Art. 31/6 BR zur Anwendung. Ausnahmen s.
Art. 7.1

2. Technisch bedingte Aufbauten oder Gebiudeteile wie Kamine,
Liftaufbauten etc. werden bei der Bemessung nicht
berticksichtigt.

Art. 3.6

Die Geschosszahl kann gemiss Gestaltungsplan 1:200 Plan Nr.
215-01 iiberschritten werden (Ausnahmen s. Art. 7.1).

Maximale Geschosszahlen der einzelnen Baubereiche:

Baubereich A: 3 Vollgeschosse

4 Vollgeschosse

4 Vollgeschosse

Terrassenhaus max. 3 Vollgeschosse
2 Vollgeschosse

Terrassenhaus max. 3 Vollgeschosse
2 Voligeschosse

Reihenhaus 2 Vollgeschosse
Einfamilienhaus 3 Vollgeschosse

mEQEEOOw

Art. 3.7

1.

Grenz- und Gebiudeabstinde fiir Vor- und Nebenbauten
ergeben sich aus Art. 27 BR.

Auf dem ganzen GP-Areal sind Nebenbauten und unterirdische
Bauten geméss Art. 27 BR unter Einhaltung der externen
Abstinde zuldssig.



Weitere Bauten und
Anlagen

Larmschutz-
massnahmen

Umgebungs-
gestaltung

Kinderspielpldtze

3. Mit dem Einverstindnis der Nachbarschaft kénnen
Unterirdische- und Nebenbauten an die Grenze gestellt werden.

Art. 3.8
Ausserhalb der im Gestaltungsplan 1:200 Plan Nr. 215-01 vermassten

Baukdrper sind Wintergarten, Stiitzmauern, Boschungen, Lichtschichte,
Notausstiege, Fluchtréhren und Kaminanlagen gestattet.

LARMSCHUTZ

Gemiss Larmschutzkataster der SOB betrédgt der Beeinflussungsbereich
18 m ab Geleiseachse. Samtliche Bauten weisen einen Minimalabstand
von 18 m auf

UMGEBUNGSGESTALTUNG

AfE 5.1

Der Richtprojektplan Eingangsgeschoss 1:200 Plan Nr. 215-02 bildet
die Grundlage fiir eine Umgebungsgestaltung.

Art. 5.2

1. Die Flidche fiir Kinderspielpldtze ist im Gestaltungsplan Plan Nr.
215-01 richtungsweisend ausgeschieden.

2. Insgesamt ist eine Fliche von mindestens 25% der gesammten
Bruttogeschossflache als Kinderspielplatz, Spielstrasse und
Begegnungsplatz fiir Erwachsene auszuscheiden.



Subsididres Recht

Verbindlichkeit des
Richtprojektes

Ausnahmen

ALLGEMEINES

Art. 6.1

1 In Fillen, wo die Bestimmungen des Gestaltungsplanes nicht
anderes vorschreiben, gilt das zum Erlasszeitpunkt des
Gestaltungsplans giiltige Baureglement der Gemeinde

. Freienbach und das kantonale Planungs- und Baugesetz.

Art. 6.2

1. Ein konkretes Bauprojekt kann im vertretbaren Rahmen unter
Beriicksichtigung der Sonderbauvorschriften, des
Gestaltungsplanes und der ordentlichen Gesetzgebung vom
Richtprojekt abweichen.

2. Beziiglich der Gestaltung und Einordnung gilt Art. 11 BR

AUSNAHMEN VON DER REGELBAUWEISE

Art. 7.1

Der Gestaltungsplan ,,Rebhiigel weicht teilweise von der
Regelbauweise der Gemeinde Freienbach ab. Folgende Ausnahme wird
bewilligt:

a) Ueberschreitung der Gebdudehdhe im Baubereich B und C

b) Unterschreitung der internen Grenz- und Geb&udeabsténde
sowie der internen Strassenabstande (Art. 3.4 SBV) im
Maximum jedoch 4.50 m.

c) Ueberschreitung der Geschosszahl in den Baubereichen B und
3
d) Maximaler Ausniitzungsbonus 10%





