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Rietbrunnen West 

1 

Geltungsbereich 

Zweck 

lnhalt 

Baureglement 

GestaHungsplan 5212-2 

GEL TUNGSBEREICH, ZWECK UNO INHAL T 

Art. 1 

Die Vorschriften gelten tor das im Gestaltungsplan, Situation 1 : 500, Plan Nr. 
5212/100, bezeichnete Gebiet. 

Art. 2 

Der Gestaltungsplan bezweckt: 

a) Eine bessere Gestaltung der Oberbauung als dies mit der Normalbauwei­
se zu erwarten ware, insbesondere die Realisierung einer nach einheitli­
chem Konzept erstellten Bebauung. 

b) Die grundsatzliche Anordnung, Organisation und Gestaltung der Aussen­
raume (Strassen, Wege, Platze). 

Art. 3 

Der Gestaltungsplan Rietbrunnen West umfasst: 

a) verbindliche Bestandteile 

- Gestaltungsplan Situation 1 : 500, Plan Nr. 5212/100 
- Sonderbauvorschriften 

b) Wegleitende Bestandteile (Richtplane) 

- Erlauterungsbericht mit moglichem Projekt 

Art. 4 

Es gelten die Richtlinien zu den Gestaltungsplan-Pflichtgebieten sowie die ein­
schlagigen Bestimmungen des Planungs- und Baugesetzes und des Bauregle­
mentes der Gemeinde Freienbach. 



Rietbrunnen West 

2 

Lage und Stellung 
der Gebaude . 

AusnOtzung 
der Gebaude 

GrundstOcksflache 

Baulinien 

Gebaudeabstande 

Gebaude/Firsthohe 
nie 

Gebaudelange 

Gestaltungsplan 5212-3 

Baubereiche, Baugestaltung, Nutzung 

Art. 5 

Die Lage und die Stellung der Gebaude werden durch den Baubereich bestimmt. 
Ausgenommen sind Nebenbauten im Sinn von Art. 27 des Baureglementes. 

Art 6 

Betragt in einem Baubereich der Gewerbeanteil min. 25%, so erhoht sich die 
Ausnotzung urn 0.1 von 0.60 auf 0. 70. 
Gem ass Art. 53 Ziff. 3 des Baureglementes wird der AusnOtzungsbonus von 10 
% gewahrt. lnkl. AusnOtzungsbonus betragt die AZ somit 0.66, mit 25 % Gewer­
beanteil maximal 0. 77. 

Die GrundstOcksflache betragt 8892 m2, die anrechenbare GrundstOcksflache 
fOr die Ausnotzungsberechnung betragt 8592 m2 

Baubereich Zone Flache m2 BGF m2 BGF m2 

anrechenbar AZ 0.66 AZ 0.77 

1 WG3 752.0 877.0 

2 WG3 1165.0 1359.0 

3 WG3 752.0 877.0 

4 WG3 1165.0 1359.0 

5 WG3 752.0. 877.0 

6 WG3 1085.0 1267.0 

1-6 WG3 8592.0 5671 .0 6616.0 

In den Baubereichen konnen die Fassaden bis an die Baulinie gestellt werden. 

Der min. Gebaudeabstand zwischen der nordlichen und sOdlichen Oberbauungs­
zeile betragt 8 m, unabhangig von der Gebaude-Lange. 

Die maximale Firsthohe betragt 10m. Bei Pultdach gemessen an der Schnittli­
zwischen Fassade und OK Dachflachen auf das gewachsene Terrain. 
Die Dachneigung betragt minimal 8° (360°). Die Oberschreitung der Gebaudeh6-
he wird unter dieser Voraussetzung als Ausnahme bewilligt werden. 
Entlang der Kantonsstrasse wird eine max. 8.00 m hohe Strassenkante definiert 
(siehe Gestaltungsplan Zone A). 

FOr die Gebaudelange der Baubereiche 1/3/5 gelten im Garagengeschoss/ Erd­
geschoss keine max. Gebaudelangen. Es kommt kein Mehrlangenzuschlag zur 
Anwendung. 
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Rietbrunnen West Gestaltungsplan 5212-4 

3 Erschliessung I Parkierung 

Art. 7 

Verkehrserschliessung Die Verkehrserschliessung des GrundstOckes erfolgt von der Eichholzstrasse 
und der Rainstrasse. Dabei erfolgt kein ROckstau auf die Kantonsstrasse. 

Parkplatze 

Kinderspielplatze 

4 

Larmschutz­
Massnahmen 

Die genaue LinienfOhrung der Wege und Platze ist gegenOber der Plandarstel­
lung Ieicht verschiebbar. 

Die erforderlichen Parkplatze fOr die Wohnbauten I Gewerbe sowie die erforder­
lichen Besucherparkplatze sind im Rahmen der Baubewill igung gemass Art. 19 
zu erbringen. 
Mindestens 50 % der Motorfahrzeugabstellplatze sind als Unterflurgaragen an­
zulegen. 
Die Aussenparkplatze entlang der Kantonsstrasse werden mit baulichen Mass­
nahmen vom Trottoir abgetrennt. 

lm Verhaltnis der anrechenbaren Bruttogeschossflache Wohnen sind minde­
stens 25 % der Kinderspielflachen auszuweisen. 

Uirmschutz 

Art. 8 

An den larmexponierten Nordfassaden dOrfen nur Fenster realisiert werden. 

- von KOchen, Sanitar- und Abstellraumen 
- von Betriebsraumen (Technik) 
- von Wohn- und Schlafraumen (sofern die jeweiligen Raume auch auf die 

West- resp. Ostfassade genOgend beiOftet werden konnen) 

Die Bauten der Baubereiche 1, 3, 5 sollten nach Moglichkeit mit einer Pergola 
als Larmschutzwand verbunden werden. 

Die Pergola sollte dabei als transparenter Baukorper gestaltet werden. 
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