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ART. 1

Abgrenzung Der Gestaltungsplan "Zentrum Huob" umfasst das im Plan
bezeichnete Gebiet der Parzelien KTN 2588 und KTN
3130 mit total 15'738 m2 Flache in der Zone Z
(Zentrumszone).

ART.2

Bestandteile Der GP "Zentrum Huob" besteht
A) Aus den verbindiichen Teilen:

1. Gestaltungsplan M 1:200 ~
(Plan-Nr. 8115 - 1504)

2. Vorliegende Sonderbauvorschriften v

B) Planen mit Richtplancharakter
(Richtprojekt) :

Grundrisse 2. UG Plan-Nr. 9115-804 ~
1. UG Plan-Nr, 9115-904
EG Plan-Nr. 9115-1004 -
1.0G Plan-Nr. 8115-1104 -
Attika Plan-Nr. 9115-1404 -

(Die Grundrisse 2. und 3.0G sind analog 1. OG mit
Ausnahme von Baubereich 2 - Keine Pflegeabteilung in
diesen Geschossen.

Schnitt - und Fassadenplane;
Plan Nr. 9115-210

Plan Nr. 9115-212 -
Plan Nr. 9115-213 -

C) Umweltvertraglichkeitsprifung




Ziel

ART. 3

Der Gestaltungsplan "Zentrum Huob" bezweckt eine gute
Uberbauung des Areals unter Bericksichtigung des
Baureglementes vom 05. Nov. 1993 (Artikel 53 und
Anhang) insbesondere

Berucksichtigung von:

- Topographie

- Besonnung

- Stadtebauliche Gestaltung

- (Gassen, Platze, Freiflachen).
- Architektur

und den Anforderungen gemass Anhang Baureglement:






Nutzung

ART. 4

In der Zentrumszone ist keine Ausnutzungsziffer
vorgeschrieben. Die Nutzung wird begerenzt durch die
Einhaltung der vorgesehenen Geschosszahl (3-5) und die
Ausscheidung von Gassen, Platzen und Freiflachen.

Der vorgeschriebene Wohnanteil betrdgt in dieser Zone
min. 30% und max. 60% (im Gestaltungsplan).

Der Gestaltungsplan sieht folgende Nutzungen vor:

Baubereich 1  (westlich)
EG: Ladenflachen und Kurzlager aufgeteilt in
mehrere Abschnitte.

OG: Stilles Gewerbe oder Buros

(Flachen siehe nachfolgende Zusammenstellung).

Baubereich2 (Nord-dstlich)

Vorgesehen ist die Realisation von Alterswohnungen und
eine Pflegeabteilung mit zudienenden Radumen im EG und
UG. (Restauration, Verwaltung, etc.).

Baubereich 3  (suidlich)

In den Erdgeschossen  sollen  Gewerbeflachen
verschiedener Art vorgesehen werden; im westlichen Teil
eher Verkauf- im dstlichen Teil stilles Gewerbe, Bliros und
Méglichkeit flr einen Doppel - Kindergarten.

Obergeschosse:
Hauptsachlich allgemeiner Wohnungsbau, allenfalls auch
Buaro-Anteil.

Allgemein:
Das Richtprojekt zeigt die angestrebte Nutzung in den
Baubereichen auf.

Im Rahmen der Baubereiche sind bei den Bauprojekten
Abweichungen von diesen Richtwerten bei Art und Grad
der Nutzung mdéglich. Prinzipiell ist in allen Baubereichen
sowohl Wohn- wie auch Gewerbenutzung zulassig.

Der Parkplatzbedarf kann ebenfalls entsprechend dem
Nutzungsspielraum varieren. (siehe Art.5)

Die folgende Tabelle enthdlit die im Richtprojekt
vorgesehenen Nutzungen und Parkplatze:



BA LADEN BUROS WOH- UBRIGE PARK-
UND NUNGEN NUTZUNGEN |PLATZE
LAGER EG UND
m2 m2 PFLEGEZ. m2
1 4'4692 94
o088
davon Laden
netto 747 m2 37
(5/100 m2)
2 15x3122Z
49x21/2Z
64 Wohn. 51
(5'823 m2) (64x0.8)
2'643 m2
(Allg.Raume,
inkl.Rest.
150 Platze). |37
(1 pro 4 PL)
13 PflegeZ.
(832 m2)
3 681 14
897
(davon
Laden netto
802 m2) 40
18x2%Z Doppel- (5/100 m2)
44x3 % Z kindergarten
15x4%2Z 358 m2
3x5%Z
1x6%Z
81 Wohn.
(5'954 m2) 89
(1.5/100 m2)
1'885 5'373 12'609 3'001 362 P.P.
Total (Netto 1549) (145 Whag.)
Fldche Wohnen total 12'609 m2 = 55%
Flache Ubrige Nutzungen 10'259 m2 = 45%
(Gewerbe im weiteren Sinn) (min 40%)

BGF total

22'868 m2




ART. §

Kindergarten Im Baubereich 3 ist am Ost-Ende im Erdgeschoss ein
Doppelkindergarten vorgesehen. Die Geschoss-Flache
von brutto 358 m2 sollte in etwa ausreichen. Die
detaillierte Planung erfolgt im Rahmen der
Detailprojektierung in Zusammenarbeit mit der
Liegenschaftenverwaltung der Gemeinde.

ART. 6

Parkplatze Fur die Berechnung der Pflichtparkplatze gilt prinzipiell das
Bauregelemt.

Bei der Berechnung der Parkplatzzahl des Richtprojektes
wurden folgende Anséatze verwendet:

Wohnen: 1.5 P.P. pro 100 m2
Alterswohnung: 0.8 P.P. pro Wohnung
Pflegeabteilung: keine P.P.

Buros: 1 P.P. pro 50 m2

Laden: 5 P.P. pro 100 m2
Nettoladenflache
(VSS-Norm)

Restaurant: 1 P.P. pro 4 Platze

(6ffentlicher Teil)

Speiseséle und allgemeine Raume Altersresidenz: keine
P.P., da schon beim Alterswohnen erfasst.

Die daraus resultierenden Parkplatzzahlen sind in der
Tabelle im Art. 4 enthalten.



Baubereiche

Freiflachen

ART. 7

Die Hauptgebdude darfen die im Gestaltungsplan
bezeichneten Baubereiche nicht Uberschreiten,
Ausgenommen sind:

- Balkone, auch abgestitzte, dirfen
nur 1.50 m Uber die Baubereiche
hinausreichen.

- Eingeschossige Nebenbauten
gemass Art. 27 BR

- Einfriedungen, Schallschutzwande,
etc.

- Tiefgaragen und Einfahrten

Die moglichen Gebdude - und Firsthéhen in den
Baubereichen sind ebenfalls im Gestaltungsplan
enthalten.

Als Firsthéhe gelten die Hohe des Attikageschosses oder
der First bei Schragdachern.

Geschosse mit einer Dachneigung von mindestens 6 Grad
a.T. gelten als Dachgeschosse und durfen mit der
Giebelseite an die Fassade heranreichen.

ART. 8

Far die Gestaltung der Freiflichen hat der
Gestaltungsplan Richtplancharakter.

Im Rahmen der Baubewilligungsverfahren muss im Detail
festgelegt werden:

B Bepflanzung

- Platzgestaltung

- Spielplatze und Einrichtungen

- Die Flache der Spielplatze muss
gesamthaft mindestens 25% der
Wohngeschossflache betragen, wo-
bei verkehrsfreie Fussgénger-
bereiche, nicht aber ein 2.5m breiter
Fuss-, Velo- und Notfahrweg ange-
rechnet werden diirfen.

- Gestaltung der Freiflachen des
Kindergartens

- Standorte von

- Container
- Abfallsammlung
- Hunde - WC



ART. 9

Energie Umweltfreundliche Energiekonzepte fur Heizung und
Laftungen sind anzustreben.

Die Heizanlagen sind zu wirtschaftlichen Gréssen
zusammenzufassen.

ART. 10

Etappen entsprechend den Baubereichen ist eine Realisierung in 3
Bauetappen mdglich.

ART. 11
Ausnahmen 1. GEBAUDEHOHE

Aus verschiedenen Grinden wurde eine einheitliches
Erdgeschossniveau angestrebt:

- Rollstuhlgangigkeit bei den Alters-
wohnungen.

- Durchgehende Parkgeschosse zur
optimalen Nutzung des Parkplatzange-
botes (Synergie-Effekte)

- Ebene Platze und Fussgadngerzonen ohne
Gefélle und Héhenversatze

Da das Geldnde gegen Norden und Osten abfallt, waren
an diesen Stellen leichte Ausnahmen von der
Zonengemassen Gebaude - und Firsthohe unvermeidlich.

Die grésste Uberschreitung der zonengeméssen
Gebaudehdhe ergibt sich an der Nordfassade beim
Baubereich 1:

s Uberschreitung Geb&udehohe: 1.95
Uberschreitung Firsthdhe: 0.95

Als Kompensation wird einerseits der Grenzabstand bei
den erhdhten Fassaden stark vergréssert, (im obigen
Beispiel: 11.60 statt 7.49), andererseits wird bei den
Sudfassaden und Westfassaden die zulassige Gebaude -
und Firsthéhe reduziert.

(Beispiel BB 3, Westfassade: GH 12.08

statt 13 m, Unterschreitung 92 cm. FH 15.08 m statt 17 m,
Unterschreitung 1.92 m).
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2. GEBAUDEABSTAND
Aus stadtebaulich-gestalterischen Grinden wird der zo-

nengemasse Gebadudeabstand an zwei Stellen unter-
schritten:

a) Zwischen Baubereich 1 und 2b

erforderlich 7.50 m + 3.00 m 10.50 m
vorhanden 6.62 m
Mindermass 3.88m

b) Zwischen Baubereich 1 und 3

erforderlich 6.70 m + 5.70 m 12.40m
vorhanden 7.33m
Mindermass 5.07m
ART. 12
Ergdanzendes In allen Fallen, wo die Bestimmungen des
Recht Gestaltungsplanes nichts anderes vorschreiben, gilt das

Baureglement und das kantonale Baugesetz.

Insbesondere sind gegenitber Nachbarn die
reglementarischen Grenzabstdnde einzuhalten.



