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Abgrenzung und Umfang

Ziel

ART. 1

1

Der Gestaltungsplan "Seeberg" umfasst die Par-
zellen:

Kat. Nr. 1217
Kat. Nr. 2523

2 Er besteht aus folgenden Bestandteilen:
Plan-Nr.
8802-
Gestaltungsplan 1:500 20
(revidiert Okt. 94)
Umgebungsplan, rev. 21.11.91 1:200 21
Untergeschoss, rev. 16.01.91 1:200 22
Grundriss Haus 1+2, rev. 21.11.91 1:100 23
Nordfassade Haus 1+2,
rev. 21.11.91 1:100 24
Fassaden Haus 1, rev. 16.07.91 1:100 25
Ost- und Westfassade
Haus 2 / Schnitt Haus 3,
rev. 21.11.91 26
Grundriss Haus 3,
rev. 29.11.90 1:100 27
Nord- und Stidfassade
Haus 3/5, rev. 01.10.94 1:100 28
Grundriss Haus 5, rev. 03.12.90 1:100 29
West- und Ostfassade
Haus 3 + 5, rev. 01.10.94 1:100 30
ART. 2
1 Der Gestaltungsplan "Seeberg" bezweckt eine gute

Ueberbauung des Areals unter Beachtung der Grund-
satze des Baureglements vom 29. Marz 94 (Art. 53).
insbesondere:

Berucksichtigung von:

- Topografie

Besonnung

Aussicht

Architektur

Zusammenfassung des Verkehrs mit moglichst vie -
len Unterniveauparkplatzen



2 Die vorliegende Abanderung vom 20. Juni 1995
basiert auf dem neuen Baureglement vom 29. Méarz
1994.

ART. 3

Berechnung der Brutto-
geschossflache

Fur den geanderten Gestaltungsplan gelten die Vorschriften
des Baureglements von 1994,

Zonen nach neuem
Zonenplan 1993

Die verschiedenen Zonen im Gestaltungsplangebiet sind im
Situationsplan angedeutet. Daraus ergibt sich folgende Aus-

nutzung:
- Parzellenflache Kat. Nr. 1217 9'904 m?
- Parzellenflache Kat. Nr. 2523 429 m?
Total Landflache 10'333 m2
Davon;
Zone Flachenanteil AZ BGF
WG3 + Bonus 2'604 0,77 2'005,1
mit Gewerbeanteil
von min. %
Gewerbezone T2 0,3 216
(Wohnen)
Freihaltezone 225 - -
Wald 20 - ---
W3 + Bonus 2'252 0,66 1'486,3
W2 + Bonus 4'962 0,495 2'456,2
Verkehrsflache 166 + 32 - ---
Nutzung von
KTN 2783
G 76 AZW 0,3 22,8
Total BGF 5'992.0 m?




ART. 4

Nutzung der Baubereiche Jedem Baubereich ist eine Nutzung zugedacht, die in etwa
dem Typengrundriss entspricht.

Im konkreten Bauprojekt fir die einzelnen Baubereiche

kann im Rahmen der zulassigen Gesamtnutzung abgewi-
chen werden.

Nutzungs - Zusammenstellung

Vorgesehene Nutzung (Richtwerte)

Baubereich BGF Wohnen (ca. m? BGF Biiros oder Gewerbe
(ca. m?)
Baubereich Nr. 1 ca. 1'300
Baubereich Nr. 2 ca. 1'100
Baubereich Nr. 3 ca. 1'450 ca. 250
Baubereich Nr. 4 ca. 0 bis 600 ca. 600bis0
Baubereich Nr. 5 ca. 700 (bis 1'125) ca. 170bis0
Baubereich Nr. 5b ca. 100bis0
Total ca. 4'550 ca. 1120
Gesamt-Total vorgesehen: 5'670 m®

Zulassige Nutzung:
(sh. separate Berechnung) 5'992 m? (sh. Art. 3)




Art der Ueberbauung

ART. §

Die Art der Ueberbauung ist fur die einzelnen Baubereiche
unterschiedlich und soll in der Folge kurz beschrieben
werden:

Baubereich Nr. 1+ 2 - Haus 1 + 2 (sh. Plédne 23, 24, 25, 26)

Zwei Zeilen mit terrassierten Wohnungen mit dusserem
Zugang. Geschosszahl innerhalb den einzelnen Abschnit-
ten zonengemass (2 G + UG + Dachausbau).

Gebaudehdhe limitiert durch ein Héhenprofil (sh. Situation
und Typenfassaden).

Die verbindlichen Hoéhenkoten sind im Gestaltungsplan
enthalten (Plan Nr. 8802-20).

Die Geschossdecken mussen sich innerhalb dieses Profils
bewegen.

Dachaufbauten wie Gelénder, Brustungen, Kamine etc.
durfen das Profil um 1.5 m Gberragen (Nutzung sh. Art. 4).

Baubereich Nr. 3 - Haus 3 (sh. Pldne Nrn. 26, 27, 28, 30)

3-geschossiges Wohn- und Geschéaftshaus mit ausgebau-
tem Dach- und Untergeschoss.

Nutzung Biiro Wohnen
Untergeschoss 0-235
Erdgeschoss 0-515 0-515
1. Obergeschoss ca. 475
2. Untergeschoss ca. 475
Dachgeschoss frei
Total BGF 0-750 950 - 1'465
Gesamttotal 1'650 - 1'800
Gebdudehohenkote maximal 429.20

Firsthohenkote (maximal) 432.75




Umgebungsgestaltung

Weitere Bauten

Baubereich Nr. 4 - Haus 4 (sh. Pldne Nrm. 22, 28, 30)
Verbindungsbau zwischen den Hausern 3 und 5

Geschosszahl: maximal 2 Vollgeschosse und UG-Ausbau
Max. Geb&ude- und Firsthéhenkote 427.00

Baubereich Nr. 5 - Haus 5 (sh. Pldne Nm. 28, 29, 30)

Kleines Mehrfamilienhaus

Gebaude- und Firsthohe zonengemass (W3)

Zusatzlich soll die Héhenbegrenzungslinie eingehalten
werden (sh. Plan Nr. 30)

Baubereich Nr. 5b

Eingeschossiger Bau in Gelandestufe, Kleingewerbe oder
Buros (kann auch weggelassen werden, sh. Plan Nr. 22)
Max. Geb&ude- und FirsthGhenkote 424.50

ART. 6

Die Spielplatzflachen sind im Umgebungsplan ausge-
schieden (realisierbare Fliache = ca. 1'650 m?)

Die minimale Kinderspielflache betragt 25% der Wohn-
flache.

Die Ausgestaltung ist im Umgebungsplan angedeutet und
wird zusammen mit den Projekten realisiert. Die Bepflan-
zung hat mit hochstdmmigen Baumen zu erfolgen. Die
Containerplatze sind an drei Stellen vorgesehen (sh. Situa-
tionsplan).

Ein Hunde-WC ist an der Nord-West-Ecke der Parzelle
vorgesehen (sh. Plane Nrn. 20, 21).

ART. 7

Ausserhalb der Baubereiche sind keine bewohnten Hoch-

bauten gestattet, sondern nur:

Tiefgaragen
Stutzmauern
Béschungen
Abgestlitzte Balkone



Fusswege

Schema-Grundrisse,
Fassaden, Schnitte,
Umgebungsplan

Parkierung

ART. 8

Die im Plan dargestellten Wege haben Richtplancharakter.
Sie kdnnen im Rahmen der Baubewilligungen leicht ver-
andert werden.

ART. 9

Die beiliegenden Plane Nrn. 21 bis 30 haben orientierenden
Charakter und dienen dem allgemeinen Nachweis der BGF,
der Orientierung der Grundrisse, der Wohnungsgrésse
und der generellen Fassaden- und Umgebungsgestaltung.

In den Baubereichen 1, 2 und 3 liegen bereits bewilligte
Bauprojekte vor.

ART. 10

Die Parkplatze sind zur Hauptsache in Tiefgaragen unter-
gebracht. Zusatzlich stehen einige offene Platze zur Ver-
fligung.

Die Aussenparkplatze sind fur Besucher zu reservieren.

Die genaue Parkplatzzahl kann erst im Rahmen der
Detailprojektierung bestimmt werden. Der Gesamtbedarf
kann anhand der vorgesehenen Nutzungen berechnet
werden.

Wohnen: 1.5 PP. /100 m? BGF
Blros oder Kleingewerbe: 1 PP./ 50m? BGF
Gesamtbedarf:

Wohnen: ca. 4550x 1.5 = ca. 68 PP.

Biros: ca. 1120 :50 = 22 PP.

ART. 11

In Féllen, wo die Bestimmungen des Gestaltungsplanes
nicht anderes vorschreiben, gilt das Baureglement und das
kantonale Baugesetz.

Insbesondere sind gegenliber Nachbarn die reglementari-
schen Grenzabsténde einzuhalten.



Energiekonzept

ART. 12

Kann im heutigen Zeitpunkt nur allgemein formuliert
werden.

- Die Heizanlagen sollen nach Mdoglichkeit block- oder
etappenweise zusammengefasst werden.

- Die Verwendung umweltfreundlicher Energien wird
angestrebt.
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