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Abgrenzung

Bestandteile

Ziel

Parkplatze

Baubereiche

Art. 1

Der Gestaltungsplan ,Sidi" umfasst das im Plan bezeichnete
Gebiet der Parzelle KTN 709 mit total 6’262 m2 Flache.

WG 3 - Zone 3’336 m2

W2 -Zone  2'926 m2

Art. 2

Der Gestaltungsplan ,Sidi* besteht aus
1. Gestaltungsplan
2. Sonderbauvorschriften

Art. 3

Der Gestaltungsplan ,Sidi* bezweckt kostenglinstige
Alterswohnungen zu erstellen, geméss Baureglement vom Mérz
1994 (Artikel 53). Wird Wohnungsbau nach WEG geschaffen,
kann der Gemeinderat die Ausnahme auch gewahren, wenn nicht
alle vorstehenden Bedingungen erfilillt sind.

Art. 4

Fir die Berechnung der Parkplatzanzahl gelten folgende Ansatze:
Alterswohnungen: pro Wohnung / 0.6 Abstellplatze
Terrassenhaus: 100 m2 BGF / 1.5 Abstellplatze

50 % der Parkflachen sind unterirdisch auszuweisen.

Art. 5

Die Hauptgebiude dirfen die im Gestaltungsplan
bezeichneten Baubereiche nicht Uberschreiten.
Ausgenommen sind:

— Balkone diirfen 1.50 m Uber die Baubereiche hinausragen
~ Einfriedungen

— Einfahrten

— Zugéange / Schraglift

— Stutzmauern

— Spielplédtze / Begegnungsorte

- Eingeschossige Nebenbauten gemass Art. 27 BR

Die méglichen Geb&ude- und Firsthéhen in den Baubereichen sind
ebenfalls im Gestaltungsplan enthalten.

Als Firsthéhe gelten die Hohe des Attikageschosses oder der First
bei Schragdachern.
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Freiflachen

WEG

Ausnahmen

Art. 6

Fur die Gestaltung der Freiflachen hat der Gestaltungsplan
Richtplancharakter.

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens muss im Detail
festgelegt werden:

— Bepflanzung

— Standorte von Container

— Spielpléatze, Begegnungsorte und Einfriedungen

Die Flache der Spielpldtze muss gesamthaft mindestens 25 %
der Wohngeschossflachen der Terrassenhduser betragen.

Fur Alterswohnungen sind keine Spielflachen jedoch
Gemeinschaftsanlagen (Begegnungshof) auszuweisen.

Art. 7

Die Alterswohnungen werden nach den WEG-Richtlinien erstelit.

Art. 8

1. Mehrldngenzuschlag
Auf den internen Mehrldngenzuschlag wird verzichtet.

2. Gebdudeabstinde
Aus gestalterischen Griinden wird der zonengemasse
Gebéaudeabstand inkl. Mehridngenzuschlag an einer Stelle
unterschritten.
Zwischen Block A Westseite und Block B Ostseite

erforderlich 9.65 + 6.42 = 16.07

vorhanden = 10.60

Mindermass 5.47
3. Baulinie

Beim Block C auf der Ostseite besteht eine Baulinie, die an der
engsten Stelle 4.00 m Abstand vom Strassenrand aufweist.

4. Gebdudeldnge Terrassenhaus
Das Terrassenhaus Uberschreitet die zuldssige Gebaudelange

um 70 cm.

5. Waldabstandbereich
Im Waldabstandsbereich sind Spielplétze, Begegnungsorte,
Sitzplatze und Stitzmauern zulassig.

Vorbauten auch abgestitzt durfen 1.50 m in den
Waldabstandsbereich hineinragen.
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Ergénzendes Recht

Art. 9

In allen Féllen, wo die Bestimmungen des
Gestaltungsplanes nichts anderes vorschreibten, gilt das
Baureglement und das Kantonale Baugesetz.

Insbesondere sind gegeniiber Nachbargrundstiicken die
reglementarischen Grenzabstande einzuhalten.
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