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Rechtsgrundlagen

Geltungsbereich

Zweck

Planinhalt,
Verbindlichkeit

Der Gemeinderat erlasst, gestutzt auf § 24, 30 und 31
des kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG)
sowie Art. 6 + 53 des Baureglementes (BauR) be-
sondere Gestaltungsplanvorschriften fir  eine
zweckmassige Nutzung der Parzelle KTN 1776.

1Die Sonderbauvorschriften gelten fir das im Ge-
staltungsplan schwarz umrandete Gebiet.

2Soweit nachstehend und im Gestaltungsplan nichts
anderes bestimmt ist, gelten die Vorschriften des
rechtsglltigen BauR der Politischen Gemeinde
Freienbach.

Der Gestaltungsplan bezweckt:

- eine zeitgemasse Bauweise mit guter Gesamt-
wirkung und hohem Wohnwert, welche die lokalen
Gegebenheiten berlcksichtigt. Zur Erreichung
dieses Zweckes werden Ausnahmen vom
Baureglement gewahrt.

- die verbindliche Festlegung der maximal zulds-
sigen Bauvolumen.

- eine rationelle und zweckmassige Verkehrser-
schliessung und Parkierung innerhalb des Ge-
staltungsplangebietes.

1Der Gestaltungsplan besteht aus folgenden Unter-
lagen, welche miteinander als integrierende Be-
standteile gelten.

- Gestaitungsplan M 1:500
(Situation und Schnitte) dat. 20.03.1998, rev. 10.03.1999
Sonderbauvorschriften dat. 20.03.1998, rev. 10.03.1999
Beilagenbericht dat. 20.03.1998, rev. 5. Nov. 1998

2Soweit nicht anders geregelt, sind die Situation, die
Schnitte und die Sonderbauvorschriffen des
Gestaltungsplanes verbindlich, insbesondere be-
zuglich:

- Lage, Stellung und Héhe der Bauten gemass
den Baubegrenzungslinien
- Geschosszahl
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3Die Ubrigen Bestandteile, namentlich die Fassaden
und Grundrisse im Beilagenbericht sind wegleitend.
Im Bauprojekt darf davon abgewichen werden, wenn
dadurch  die  Qualitdt der  Ueberbauung,
insbesondere deren Wohnwert, verbessert werden

kann.
Art. 5 Abmessungen 1Die Baubegrenzungslinien bezeichnen die héchst-
der Baukorper zulassige horizontale Ausdehnung der Baukorper.

Die Geb&udeabstandsvorschriften finden innerhalb
des Gestaltungsplangebietes keine Anwendung.
Vorbauten gemass Abs. 2 § 59 PBG durfen die
Baubegrenzungslinien um 1,5 m Gberragen.

2Die maximalen Gebaude- und Firsthéhen sind im
Gestaltungsplan verbindlich in m.0.M. eingetragen.

3Die Abmessungen von eingeschossigen Bauten
wie gedeckte Sitzplatze, Velounterstande,
Gartenpavillon und dergleichen, welche gegeniber
den Nachbarparzellen die Abstidnde geméass PBR
einhalten, werden im Baubewilligungsverfahren
definiert.

Art. & Parkierung 1Es mussen mindestens 50% der totalen
Parkierungsflichen als Einstellplatze realisiert
werden.

2Falls die Ueberbauung in Efappen realisiert wird,
sind jeweils auch die erforderlichen Parkplatze si-
cherzustellen.

Art. 7 Kinderspielplatze In den bezeichneten Gebieten sind gut besonnte und
verkehrssichere Kinderspielplatze zu erstellen, deren
Gesamtflaiche mindestens 25 % der zu
Wohnzwecken dienenden Bruttogeschossflache
umfassen muss.

Art. 8  Abstellplatze TAn windgeschiitzten Zufahrtstellen sind auf priva-
far Container tem Grund hinreichende Abstellflachen fur Keh-
richtcontainer einzurichten.

2Die Abstellflachen fiir Container sind in die Umge-
bungsplanung miteinzubeziehen.
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Art. 9

Art.10

Abweichungen vom
Baureglement

Mehrausnutzung

Gebiudehshen

Geschosszahl

Gebdudeabstand

Waldabstand

Inkrafttreten

Erhéhung der Ausnitzungsziffer um 10 %.

Uberschreitung der Gebdudehdéhen (ohne
Westfassade).

Uberschreitung der Geschosszahl um 1 Geschoss
(ohne Westfassade).

Gebaudeabstandsunterschreitung innerhalb  des
Gestaltungsplangebietes.

Unterschreitung des Waldabstandes fur die Zufahrt
zum Unterstand Gewerbe, eine Stltzmauer, sowie
einen separaten Zugang flr die Holzabfuhr.

Diese Vorschriften treten mit der Genehmigung des
Gestaltungsplanes durch den Regierungsrat in
Rechtskraft.

MB Architekten Bauernhofstrasse 24 8853 Lachen Tel. 055 451 00 70



