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Art. 1 Rechtsgrundlagen

Art. 2 Geltungsbereich

Art. 3 Zweck

Art. 4 Planinhalt,
Verbindlichkeit

14.9.2002 / Revidiert 13.5.2003

Der Gemeinderat erldsst gestitzt auf das kantonale Planungs-
und Baugesetz (PBG) sowie das Baureglement (BR) der Ge-
meinde Galgenen besondere Gestaltungsplanvorschriften fr
eine zweckmassige Nutzung der Parzelle KTN 1284 (Eichplatz
{ Kreuzstatt).

......................................................................................................

Die Sonderbauvorschriften gelten f{ir das im Gestaltungsplan
schwarz umrandeten Gebiet.

Soweit nachstehend und im Gestaltungsplan nichts anderes
bestimmt ist, gelten die Vorschriftendes rechisgilltigen BR der
Gemeinde Gaigenen.

Der Gestaltungsplan bezweckt:

eine zeitgemasse Uberbauung mit guter Gesamtwirkung und
hohem Wohnwert, welche die lokalen Gegebenheiten ber{ick-
sichtigt. Zur Erreichung dieses Zweckes werden Ausnahmen
vom BR gewéahrt.

eine rationelle und zweckmassige Verkehrserschliessung und
Parkierung innerhalb des Gestaltungsplangebietes.

die Regelung der Freiflichen und Entsorgungsplatze.

......................................................................................................

Der Gestaltungsplan besteht aus folgenden Untetlagen, welche
miteinander als integrierende Bestandieile gelten:

Verbindlich

- Gestaltungsplan M 1:500 / Nr 583-04 rev. 13.05.2003
- Sonderbauvorschriften rev. 13.056.2003
Richtungsweisend

- Situations-Studie M 1:500/ Nr 583-06 rev. 13.05.2003
- Schnitte A, B, C M 1:200/ Nr 583-08 rev. 13.05.2003
- Erduterungsbericht der Vorprojekt-Studie dat. 14.09.02
- Kurzbeschrieb rev. 13.05.2003

Soweit nicht anders geregelt, wird eindeutig unterschieden zwi-
schen “verbindlichen" (Gestaltungspian, Sonderbauvorschrif-
ten) und “orientierenden” Planungsmitteln (Richtprojekt, Erléute-
rungsbericht). Im Gestaltungsplan wird zudem unterschieden
zwischen “verbindlichen” (Festlequngen) und “orientierenden”
(Hinweise) Planteilen.

Die Bestandieile des Erlduterungsberichtes, sowie des Richt-
projektes sind wegleitend. Im Bauprojekt darf davon abgewi-
chen werden. Dies gilt gleichfalls fir den orientierenden Planin-
halt im Gestaltungsplan.
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Art. 5 Gestaltungsplan-
gliederung

Art. 6 Ausn(itzungsziffer

Art. 7 Uberbauungsvorschriften
BaubereichB + C

Der Gestaltungsplan wird in 3 Baubereiche (A+B+C) aufgeteilt.

im Baubereich A gilt die Regelbauweise gemass dem gliltigen
Baureglement der Gemeinde Galgenen.

Der Baubereich B und C wird fiir Hauptbauten in der horizonta-
len Ausdehnung nach aussen mitden Mantellinien definiert. Das
Richtprojekt bezieht sich auf den Baubereich B. Sofern sich aus
den gesetzlichen und den reglementarischen Abstandsbestim-
mungen gegenliber Drittgrundstiicken grdssere Abstinde erge-
ben, gehen diese den Mantellinien vor.

Nebenbauten (Gartenhduser, ged. Sitzplatze, Velordume und
dergleichen) sowie unterirdische Bauten geméss § 61 PBG sind
ausserhalb der Manteliinien ausdriicklich zugelassen.

......................................................................................................

Erhdhung der Ausnitzungsziffer um 10 % auf dem Baubereich
B und C.

Fur den Baubereich A gilt die giiltige reglementarische Aus-
nitzungsziffer. (gliltige AZ = 0,45)

Der im Baubereich C anfallende Bonus von 10 % der Aus-
nitzungsziffer, wird auf den Baubereich B {bertragen, zusétz-
lich zum Bonus {10 %) geméss Ari. 6 Absatz 1.

(Baubereich B >> AZ = 0,45 + 0,045 + Bonus Baubereich C}

Innerhalb des Baubereiches B und C ist eine freie Baumassen-
volumetrie bzw. Baumassenverteilung im Sinne des Richtpro-
jektes zuléssig.

Die im Richtprojekt enthaltenen Gebédudetypen, deren Ausrich-
tung und Bebauungsanordnung sind wegleitend.

Vergrosserung der Geb&ude- und Firsthéhen um maximal je
1.50 m flr die Reihenhauser shdlich der Zufahrissirasse;
geméass Vorprojekt-Studie. Beihaltung der 2-Geschossigkeit;
gemessen ab dem gewachsenen Terrain, bzw. ab dem tieferiie-
genden gestalteten Terrain.

Reduktion der internen Gebaudeabsténde (siehe Gestaltungs-
plan}.

Aufhebung des Mehrldéngenzuschlages zwischen Gebauden
innerhalb der Uberbauung.

Der Strassenabstand wird mit einer Baulinie festgelegt.

in den Baugesuchen ist die Venreilung der anrechenbaren
Bruttogeschossflachen innerhalb der Baubereiche in Bezug auf
die Baumassenverteilung gemass Richtprojekt aufzuzeigen.
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Art. 8 Gestaltung

Art. 9 Verkehrserschliessung

Art, 10 Parkierung

Art. 11 Umgebungsgestaltung

Art. 12 Inkrafttreten

Die Bauten haben sich gut in das Orts- und Landschaftsbild
einzufligen. Die Fassaden sind einheitlich zu gestalten.

......................................................................................................

Die Verkehrserschliessung richtet sich grundsétzlich nach der im
Gestaltungsplan dargestellten Linienflihrung. Abweichungen
insbesondere in den Kurvenbereichen und Kehrplatz sind
Zuléssig.

Die Zufahrisstrasse im Baubereich B ist als Spielfliache resp.
verkehrsberuhigte Wohnstrasse zu konzipieren.

Die Ein- und Ausfahrten sowie die notwendigen Ein- und
Abstellplatze sind im Baubewilligungsverfahren flr die entspre-
chenden Bauvorhaben nachzuweisen.

------------------------------------------------------------------------------------------------------

Mindestens 50 % der erforderlichen Abstellpldtze sind unter-
irdisch oder Uberdeckt zu realisieren.

Bei einer etappenweisen Realisierung der Uberbauung ist pro
Etappe jeweils gleichzeitig die erforderliche Anzahl Ein- und
Absteliplatze zu verwirklichen

Im Baubereich B sind zusétzlich mindestens 10 Parkpiétze flr
Besucher vorzusehen.

------------------------------------------------------------------------------------------------------

Strassen, Besucherparkpldtze und Stelifldchen far Entsor-
gungsanlagen sind als Eigentumsbeschrankungenim GB anzu-
merken.

Freifiachen sind alle unbebauten Flachen, die weder der
Erschliessung noch der Parkierung dienen. Diese sind zu model-
lieren, zu begriinen und zu bepflanzen. Offene Bauten und
Anlagen wie Sitzplatze, Pergolen, Stiitzmauern, Fusswege,
Aussentreppenanlagen sowie Kinderspielftachen und Entsor-
gungseinrichtungen sind darin zulassig.

Die Rahmenbepflanzung hat mit einheimischen Baumen und
Strauchern zu erfolgen.

.....................................................................................................

Der Gestaltungsplan Eichplatz/Kreuzstatt inkl. Sonderbau-
vorschriften tritt mit Genehmigung durch den Regierungsrat in
Kraft.

.....................................................................................................
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