GEMEINDE GALGENEN

SONDERBAUVORSCHRIFTEN

GESTALTUNGSPLAN KTN 1154

LINDENHOF J
I
Jl[ /
Zustimmung Grundeigentiimer KTN 1154 H. Machler \, *“{__1\
Oeffentlich aufgelegt vom: 2.4 Sep.2004... bis 2.5, 0kb.2006.

Vom Gemeinderat genehmigt am 2 0. Dez 7004

Der Gemeindepréasident

i k P ,:.‘“h"‘

PN LY

‘ ‘-r’

{ " Lo ‘) 0
AR
W/

p ~<1
NUGEYD

‘ Te \ ‘
Vom Regierungsrat des Kantons Schwyz mit QWEF? }\lr INt
genehmigt am: B 200

Der Land f%nn:
e .

Lachen, 27. August 2004



At 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Rechtsgrundlagen

Geltungsbereich

Zweck

Planinhalt, Verbindlichkeit

Gestallungsplan-
_ Gliederung

Der Gemeinderat erléisst, gestiitzt auf das kantonale Planungs- und
Baugesetz (PBG) sowie das Baureglement (BR) der Gemeinde
Galgenen besondere Gestalfungsplanveorschrifien fir eine zweck-
méssige Nutzung der Parzelle KTN 1154,

Die Sonderbauvorschriften gelten fir das im Gestaltungsplan
schwarz umrandete Gebiet

2Scoweit nachstehend und im Gestallungsplan nichts anderes be-
stimmt ist, gelten die Vorschrifien des rechtsgiiltigen BR der Ge-
meinde Galgenen.

Der Gestaltungsplan bezweckt:

- ¢ine zeilgemasse Ueberbauung mit guter Gesamtwirkung und
hohem Wohnwert, welche die lokalen Gegebenheiten beriicksich-
tigt. Zur Erreichung dieses Zweckes werden Ausnahmen vom BR
gewahr,

- gine raticnelle und zweckméssige Verkehrserschliessung und
Parkierung innerhalb des Gestaltungsplangebietes

- die Regelung der Erholungs- und Spielflachen und der Entsor-
gungsplétze

Der Gestaltungsplan bestenht aus folgenden Unterlagen, welche
miteinander als integrierende Bestandteile gelten:

- Gestaltungsplan M 1:500 dat. 27. August 2004
- Sonderbauvorschriften dat. 27. August 2004
- Richtprojekt M 1:500 dat. 27. August 2004
- Erlauterungsbericht dat. 27, August 2004

ZSoweit nicht anders geregelf, wird eindeutig unterschieden zwi-
schen ,verbindlichen* {Gestaltungsplan, Sonderbauvarschriften) und
Jorientierenden” Planungsmitteln (Richiprojekt, Erduterungsbericht).
Im Gestallungsplan wird zudem unterschieden zwischen ,verbindii-
chen® (Festlegungen) und ,crientierenden® (Hinweise) Planteilen.

3Die Bestandteile des Erl&uterungsherichtes, sowie des Richiprojek-
tes sind wegleitend. im Bauprojekt darf davon abgewichen werden.
Dies gilt gleichfalls fiir den otientierenden Planinhalt im Gestaltungs-
plan.

Der Gestaltungsplan wird in 3 Baubereiche aufgeteilf.

Der Baubereich A ist der Regelbauweise W3 unterstelit. Die Aus-
niilzung wird jedoch reduziert auf diejenige der W2 {AZ 0,45) und
auf die Baubereiche B + G transferiert,

*Die Baubereiche B und C werden fiir Hauptbauten in der horizonta-
fen Ausdehnung nach aussen mit den Mantellinien definiert. Das
Richtprojekt bezieht sich auf die Baubereiche B und C. Sofern sich

- aus den gesetzlichen und den reglementarischen Abstandsbestim-

mungen gegeniiber Drittgrundstiicken grssere Abstande ergeben,
gehen diese-den Mantellinien vor. Nebenbauten (Garfenhduser,
gedeckle Sitzplatze, Velordume und dergleichen) sowie unterirdi-
sche Bauten gem, § 61 PBG ausserhalb der Mantellinien sind aus-
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driloklich zugelassen.

linnerhalb des Baubereichs B ist eine freie Baumassenvolumetrie
bzw. Baumassenverteilung im Sinne des Richtprojekies zuldssig.

Die im Richtprojekt enthaltenen Gebaudetypen, deren Ausrichiung
und Bebauungsanordnung sind wegleitend.

*Reduktion der internen Geb&udeabsténde

‘Aufhebung des Mehrldngenzuschlags zwischen Gebduden inner-
halb der Ueberbauung.

5In den Baugesuchen ist die Vertellung der anrechenbaren Bruttoge-
schossflachen innerhalb der Baubereiche in Bezug auf die Baumas-
senverteitung geméss Richtprojekt aufzuzeigen.

nnerhalb des Baubereichs C ist eine freie Baumassenvolumelrie
bzw. Baumassenverteilung im Sinne des Richtprojektes zulassig.

ie im Richtprojekt enthaltenen Gebdudetypen, deren Ausrichtung
urd Bebauungsanordnung sind wegleitend,

WNergrisserung der Gebaudetangen.
“Reduktion der internen Gebaudeabstande

*Authebung des Mehrlangenzuschiags zwischen Gebauden inner-
haib der Ueberbauung. '

8ln den Baugesuchen ist die Verteilung der anrechenbaren Bruttoge-
schossfiachen innerhalb der Baubereiche in Bezug auf die Baumas-
senverteilung gemiss Richiprojeki aufzuzeigen,

Die Bauten haben sich gut in das Oris- und Landschaftsbild eihzu-
filgen. Die Fassaden sind einheitlich zu gestalten.

Die Verkehrserschliessung richtef sich grundsétzlich nach der im
Gestaltungsplan dargesiefiten Linienfithrung. Abweichungen insbe-
sondere in den Kurvenbereichen sind zulassig.

2Die Ein- und Ausfahrien sowie die notwendigen Ein- und Abstell-
platze sind im Baubewiligungsverfahren fir die entsprechenden
Bauvorhaben nachzuweisen.

1Zusétzlich sind 20% der erforderlichen Autoabsteliplatze fiir Besu-
cher vorzusehen und als Besucherparkplatze zu erhalten.

Mindestens 50 % der erforderlichen Abstellpdize sind unterirdisch
oder iiberdeckt zu realisieren.

3Bei eingr etappenweisen Realisierung der Ueberbauung ist pro
Etappe jeweils gleichzeitig die erforderliche Anzahl Ein- und Abstell-
platze zu verwirklichen.

4Im Baubereich C sind pro Reihenhaus 2 Parkplatze sowie zusétzlich
20 % davon fiir Besucher vorzusehen,

1Sirassen, Besucherparkplatze und Stelifidchen fir Entsorgungsan-
lagen sind als Eigentumsbaschrénkungen im GB anzumerken.




Art. 12

Art. 13

Kinderspietfidchen

inkraftirelen

“Freifiachen sind alle unbebauten Fiéchen, die weder der Erschlies-
sung noch der Parklerung dienen. Diese sind zu modellieren, zu
begriinen und zu bepflanzen, Offerie Bauten und Aniagen wie Sitz-
platze, Pergolen, Stitzmauern, Fusswege, Aussenireppenanlagen
sowie Kindersplelfidchen und Entsorgungselnrchiungen sind darin
Zuiassig,

IDie Rahmenbepflanzung hat mit einheimischen Baumen und Stréu-
chern zu erfolgen.

18piel- und Erholungsfidchen konnen {iber entsprechend ausgebilde-
te Wohnstrassen und Erweiterungen der Verkehrsflichen (Plétze)
nachgewiesen werden, wobel bei den Mehrfamilienhdusern die
Minimalanforderungen gem. Art. 10 des Gemeindebaureglements
ausserhalb von Verkehrsflachen erfiilll sein miissen.

1Der Gestaltungsplan Lindenhof inkl. Sonderbauvorschriften (SBY)
ritt mit Genehmigung durch den Regierungsrat und der Anmerkung
im Grundbuch in Kraft.
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