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Antrag des GrundeigentOmers 

In den vorliegenden Sonderbauvorschriflen vom 14. August 20 12* sind die 
vom Verwallungsgericht mit Entscheid Ill 2014 228 vom 25. Marz 2015 sowie 
des Regierungsratsbeschlusses Nr. 1084 vom 21. Oktober 2014 verlang ten 
Anderungen der zulassigen AusnOtzungsziffer und der Bestimmungen zum 
Gewasserraum berOcksic htigt. 

Die Grundeigen!Omerin, die Versicherungskasse fOr das Staa tspersonal, 
unselbstandige Anstall des kantonalen offenllichen Rechts des Kantons 
ZOrich (BVK Personalvorsorge des Kantons ZOrich), beantragt dem Ge­
meinderat Galgenen den Gestallungsplan Obergass zu erlassen. 

ZOrich, den ..... !..rf..!! .. ?.:!-L 

Die GrundeigentUmerln: 

BVK 
Rea l Estate Management 
Obstgartenstrasse 21 

f~~h;///////-
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Bestlmmungen 

Art. 1 Rechlsgrundlage 

Erlass Der Gemeinderat Galgenen erlasst gestotzt aut § 30 des kantonalen Pla­
nungs- und Baugesetzes (PBG) sowie auf Art. 3 und 54 des Baureglements 
(BR) der Gemeinde Galgenen vom 26. November 2000 (Teilrevision) den 
Gestalfungsplan Obergass. 

Art. 2 Zweck 

Oberbauung Der Gestalfungsplan bildet die planungsrechfliche Grundlage fOr die Um­
setzung des von der Wettbewerbsjury einstimmig zur Austohrung empfoh­
lenen Projekts. Das Gebiet soli durch unterschiedliche Wohnbauten nach 
einem Gesamtkonzept bebaut werden. Er soli die VorzOge und Qualitaten 
des Projekts und die bezeichneten Freiflachen sichern. Der Gestalfungs­
plan bezweckt die Regelung der Erschliessung und der Bebauung des 
Grundstocks mit Wohnbauten. 

Art. 3 Gellungsberelch 

Perimeter 1 Der Gelfungsbereich des Gestalfungsplanes ist im zugehorigen Situations­
plan 1 :500 festgehalfen. 

Obriges Recht 2 Soweit die Sonderbauvorschriften nichts Abweichendes fesflegen, gelfen 
die Bestimmungen des rechtskraftigen Baureglements (BR) der Gemeinde 
Galgenen. 

Art. 4 Beslandleile 

Gestalfungsplan Der Gestalfungsplan besteht aus folgenden Bestandteilen: 
Bestandteile 

Verbindliche Bestandteile: 
• Situafionsplan 1:500 vom 14. August 2012 
• Sonderbauvorschriften (SBV) vom 14. August 2012 

Orientierender Bestandteil: 
• Erlauterungsbericht mit Richtprojekt vom 14. August 2012 

Art. 5 Geslallung der Bauten und Anlagen 

Richtprojekt 1 FOr die Anordnung und Gliederung der Bebauung, tor die Umgebungs­
gestalfung sowie tor die Erschliessungsanlagen ist das Richtprojekt weglei­
tend. 

Gute Einpassung 2 Die Bauten sind so zu gestalten, doss sie tor sich und als Gesamtanlage 
eine besonders gute Wirkung erzeugen. Sie sind in einer einheiflichen Archi-
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Baubereiche 

Hauplbauten 
Maximalmasse 
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tektur und Materialwahl auszugestalten. Es sind Flachdacher auszubilden. 
FOr Nebenbauten sind ouch Pultdiicher gestattet. Uber den ganzen Peri­
meter ist ein abgestimmtes Farbkonzept zu erarbeiten. Das Farbkonzept ist 
im Rahmen des Baugesuchs der Gemeinde einzureichen. 

Hauptbaulen 

1 Hauptbauten dOrfen nur innerhalb der im Situalionsplan bezeichneten 
Baubereiche Nr. 1 bis 6 erstellt werden. 

2 FOr Hauptbauten gelten die folgenden Masse: 
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4 Der Mehrliingenzuschlag zwischen den Gebauden innerhalb des Gestal­
tungsplangebiets wird aufgehoben.· 

s FOr Fliichen innerhalb der Baubereiche, welche nicht durch Baulen und 
Anlagen beansprucht werden, gelten die Bestimmungen fOr Umgebungs­
fliichen gemiiss Art. 15 Sonderbauvorschriflen (SBV). 
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Nebenbauten 

Nebenbauten bis zu einer Grundflache von 20 m2 dOrfen ausserhalb des 
Gewasserraums im gesamten Gestaltungsplangebiet erstellt werden. 

Nulzweise 

1 Die Bautragerschaft strebt marktoblichen Wohnraum mit sozialer Durch­
mischung tor verschiedene Segmente, inkl. preisgOnstiges Wohnen tor Fa­
milien an. 

2 Die maximale AusnOtzungsziffer betragt innerhalb des Gestaltungsplan­
perimeters 0.495. 

Grenzabstande 

Entlang des Gestaltungsplanperimeters sind die ordentlichen Abstande 
gemass dem Planungs- und Baugesetz (PBG) sowie dem Baureglement 
(BR) der Gemeinde Galgenen einzuhalten. 

Hochwasserschutz 

1 Die mit den Hiihenlinien .,Hochwasser-Damm" definierten Terrainhiihen 
dOrfen entlang des Baches nicht unterschritten werden. 

Unterlrdische Bauten 

Unterirdische Bauten sind ausserhalb des Gewasserraums im gesamten 
Gestaltungsplangebiet zulassig. 

Energiekonzept 

Die beheizten Bauten mOssen die Anforderungen nach dem Minergie­
Standard einhalten. Die Einhaltung der Anforderungen ist mit dem Miner­
giezertifikat nachzuweisen. 

Enlwasserung 

Das anfallende Meteorwasser muss nach Massgabe des generellen Ent­
wasserungsprojektes (GEP) retendiert werden. Die Flachdacher sind, soweit 
sie nicht als Terrassen ausgestaltet sind, als Retentionsflachen auszubilden 
und extensiv zu begrOnen. Die dolOr notwendigen Nachweise sind mit 
dem Baugesuch zu erbringen. Die Retentionsmassnahmen sind im Umge­
bungsplan darzustellen. 
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Rutelibach 

lm Gewi:isserraum dOrfen keine Bauten und befestigfe Anlagen erstellf 
werden. Gelandeanpassungen im Gewasserschutzraum sind zulassig, so­
wei! diese tor den Hochwasserschutz erforderlich sind. Durch die Bepflan­
zung darf das Abfliessen des Wassers nicht behindert werden. Hochsti:im­
mige Baume sind nicht zulassig. 

Umgebung 

' Die Umgebung mit den Bereichen Umgebungsflachen und Spielplatz I 
gemeinschafflicher Aussenraum ist naturnah mit einheimischen Baumen 
und BOschen zu bepflanzen. Die Umgebung ist als differenzierter attraktiver 
Aussenraum auszugestalten, die eine hohe Qualitat zum Spielen und Ver­
weilen aufweisen. Das Richtprojekf ist richtungsweisend. 

' lnnerhalb des Bereichs iiffentliche Fusswege ist ein attraktiv gestalteter 
iiffenflicher Fussweg anzulegen. Dieser ist Bestandteil der Umgebungsge­
staltung. 

' Die im Gestaltungsplan eingetragenen hochstammigen Baume sind 
gleichzeitig mit der Erstellung der Bauten zu pflanzen. Die Loge der im Plan 
eingetragenen hochstammigen Baume ist richtungsweisend. 

• Die bestehenden Baume sind in ihrem Bestand zu erhalten. 

s Grossflachige Stotzmauern und Biischungssicherungen mit Biischungs­
elementen, Bruchsfeinen, usw. hiiher als 1.2 m sind nicht gestattet. Gestaf­
felte Stotzmauern mOssen jeweils horizontal einen Abstand von 1.5 m ein­
halten, gemessen von Mauerkrone bis Mauerfusspunkt. 

' lnnerhalb der Bereichsbegrenzung sind Erholungsfli:ichen und Spielpli:itze 
auszuweisen. Diese mussen mindestens 40 % der oberirdischen Bruttoge­
schossflachen messen. Es sind verschiedenarfig gesfalfete Plafze und Flo­
chen zu schaffen, die den verschiedenen BedOrfnissen unterschiedlicher 
Alfersstuten entsprechen. 

'Die Gestaltung der Umgebungsflachen einschliesslich der Platze und We­
ge ist in einem Umgebungsplan darzustellen. Der Umgebungsplan ist mit 
der Baueingabe einzureichen. 
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Bauberelch fUr Haus Obergasse 22 

1 lm Baubereich fOr Haus Obergasse 22 ist der Bestand, die Erneuerung 
und der Wiederaufbau des Houses Obergasse 22 (assek. Nr. 364) gewahr­
leistet. 
2 Um- und Ausbau, Erweiterungen und Nutzungsanderungen des Gebau­
devolumens sind in Absprache und Zustimmung der kantonalen Denkmal­
pflege zulassig. 

3 FOr die unbebauten Flachen des Baubereiches fOr Haus Obergasse 22 
gelten die Bestimmungen fOr die Umgebungsflachen gemass Art. 15 Son­
derbauvorschrift (SBV). 

Bauberelch fUr Zufahrt Tiefgarage 

1 lm Baubereich fOr Zufahrt Tiefgarage ist eine offene oder Oberdeckte 
Rampe fOr die Tiefgarage zulassig. 

2 lm Baubereich fOr Zufahrt Tiefgarage gelten folgende Maximalmasse: 

• Gebaudehohe 2.50m 
• FOr die Rampe und die Oberdeckung der Tiefgaragenzufahrl gilt das 

Grenzbaurecht. 

Erschliessung 

1 Die Arealzufahrt erfolgt Ober den im Situationsplan gekennzeichneten 
Anschlusspunkt. 

2 lnnerhalb der Verkehrsflache ist an den im Situationsplan bezeichneten 
Stellen eine offene Zufahrt zu der Tiefgarage zulassig. 

3 Zwischen den im Situationsplan eingetragenen Richtungspunkten sind 
Fusswege zu erstellen. 

• Es ist eine Notzufahrt zu erstellen. Die Loge der Notzufahrt ist richtungswei­
send. 

s Die Verkehrsflachen sind im Situationsplan eingetragen. GeringfOgige 
Abweichungen im Rahmen des Detailprojektes sind moglich. 

' An der im Plan bezeichneten Loge ist ein Entsorgungsplatz zu erstellen. 
Der genaue Standort ist mit der Baueingabe zu bestimmen. 
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Abslellplafze tor Motortahrzeuge 

1 Die Zahl der minimal zu erslellenden Abslellpliitze tor Motorfahrzeuge ist 
anhand Art. 14 des Baureglements (BR) zu bestimmen. 

2 Mindeslens 80% der Abstellfliichen tor Molorfahrzeuge sind unterirdisch 
anzuordnen. 

3 Die Besucherparkpliilze sind often zu erstellen. Die im Situationsplan be­
zeichnete Loge is! richtungsweisend. 

Abweichung zur Regelbauweise 

1 Die arealinternen Gebiiudeabsliinde unterschreifen die ordenllichen 
Gebiiudeabsliinde. 

2 Die Ausnutzungsziffer wird von 0.45 auf maximal 0.495 erhoht. 

3 Verzicht auf den Mehrliingenzuschlag intern. 

' Die zuliissige Gebiiudehohe wird von 7.0 m auf 8.50 m erhoht. 

tnkraHtrelen 

Der Gestaltungsplan tritt mit der Genehmigung des Regierungsrates in 
Kraft. 
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