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1. Sonderbauvorschriften

Rechisgrundlagen:

Geltungsbereich:

Zweck;

Planungsmittel:

Art. 1

Der Gemeinderat erldsst den Gestaltungsplan gestitzt auf Paragraph 30, kantonales
Planungs- und Baugesetz und das kommunale Baureglement sowie auf Antrag der
Grundeigentlimer folgende Vorschriften zum Gestallungsplan.

Art. 2

Die Vorschriften gelten flir das im Quartiergesialtungsplan schwarz-weiss umrandete
Gebiet (Situation, Plan Nr. 050, geéindert am 28. Februar 2005).

Art. 3
Die Quarliergestaltungsplanung will:

1
eine geordnete Bebauung mit stadtebaulich klarer Konzeption erlangen.

2
die erwiinschte Nutzungsdurchmischung vorschreiben.

3
die Bauten beziiglich Grdsse, Lage, Stellung und kubischen Gestaltung festlegen.

4
die grundsatzliche Anordnung und Gestaltung der Aussenraume (Strassen, Passage,
Wege und Platze) bestimmen, insbesondere den Dorfeingang gestalterisch verbessern.

5
die Verkehrs- und Parkierungssituation innerhalb des Gestaltungsplangebietes regeln.

6
die Verkehrsanlagen fiir den Kanton {(Erweiterung Ziircherstrasse) und die
Detailerschliessung sichem.

Art. 4

Der Gestaltungsplan (GP) umfasst
a) verbindliche und
b} richtungswelsende Planungsmittel

1
verbindliche Plane:
Situation / Schnitte Mst, 1: 500, Plan Nr. 050, gedndert am 28. Februar 2005
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Nutzungen
Art der Bauten:

Lage und Anordnung
der Bauten:

Baufelder:

2
verbindliche Sonderbauvorschriften

3
Richtungsweisende Angaben;

Richtprojekt,Situation Mst. 1: 500
Generelle Grundrisse/Schnitte Mst. 1: 500
Erlduterungsbericht des Architekten

Art. 5

Die Neubauten siidlich der Ziircherstrasse bilden elne Idrmabschirmende Gebaudezeile
in der Wohn- und Geschéftshauser, Laden mit Lager und ein Restaurant maglich sind.

Ueber dem Sockelgeschoss sind Wohnungen (z.B. altersgerechte Wohnungen) und /
oder Biiros / Ateliers vorgesehen.

Im bestehenden Fabrikaltbau sind Biiros, Atefiers, Lager und Verkauf vorgesehen.

Art. 6

1
Lage und Anordnung der Bauten sind in den Gestaltungsbereichen mittels Baufeld- und
Hohenbegrenzungslinien in Grundriss und Schnitt maximal definiert,

Art.7

1

Die Baufelder bestimmen die &usserste zuléssige Fassadenflucht fir alle Geschosse
von Baukorpern. Ausnahme bilden Veranden, Wintergérten, Treppenhéuser, Vordacher,
Kamine, Erker, Balkone und Lifischachte.

2
Treppenhiuser, Vordacher, Kamine, Erker und Liftschéchte diirfen die Baufelder um
2.0 m{iberragen.

3
Nicht dauernd bewohnte Veranden, Balkone und Wintergarten diirfen hochstens 1.5 m
iiber die Baufelder hinausragen.

4
Nebenbauten diirfen ausserhalb der Baufelder im Rahmen der Bauvorschriften erstellt
werden, sofern sie sich von Standort und Materialisierung her (iberzeugend einpassen.

5
Vorbehalten bleibt in jedem Fall Art. 9 Absatz 1
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Hdhenbegrenzungs-
linfen,
Gebaudehhen:

Grenz- und Gebdude-

abstande
Dachvorspriinge,
Strassenabstande:

Gestaltung:

Art. 8

1

Die Héhenbegrenzungslinien bezeichnen die grissimdgliche Hohenausdehnung der
Bauten unter Angabe der max. Firsthohen in Metem (iber Meer. Ausgenommen sind die
technisch bedingten Aufbaulen wie z. B. Liffiiberfahrten.

Art. 9

1

Gegeniiber den Grundstiicken ausserhalb des GP-Gebietes miissen samtliche Bauteile
die Grenz- und Gebaudeabsténde gemdss kommunalem Baureglement einhalten.

Eine Ausnahme hildet der Abstand zwischen den Neubauten entlang der Zircherstrasse
gegeniiber dem bestehenden Altbau auf Parzelle 1051. Diese Reduktion des Abstandes
erméglicht einen verbesserten Schallschutz gegeniiber der Ziircherstrasse auf die
anschltessenden Wohnlagen. Das Gestaltungskonzept unter optischem Einbezug auch
der ausserhalb des Gestaltungsperimeters liegenden (Fabrik-} Altbauten wird wesentlich
verbessert.

2

Innerhalb des GP-Gebietes werden in den drei Gestaltungsbereichen die Abstande
gemdss Situationsplan festgelget. Die feuerpolizeilichen Vorschriften sind in jedem Fall
zu beachien.

Art. 10

1

Alle Teile sind gut zu gestallen, aufeinander abzustimmen und sorgfaltig in die
Umgebung einzupassen. insbesondere hat die Fassaden- und Dachgestaltung der
Bauten in allen Zonen nach einheitlichen Gestaltungsgrundsatzen zu eroigen,
namentlich bezlglich der Materialisierung, dem Einsatz der Gestaltungsmittel und der
Farbgebung. Ebenso soll auch der Aussenraumgualitdt gebiihrend Beachtung
geschenkt werden,

Die Gemeinde kann im Baugesuchsverfahren zur Beurteilung gestalterischer Fragen
den Gestaltungsplanverfasser oder andere Fachexperten beiziehen.

2

In den Baueingabeplanen sind zudem iber folgende Elemente Gestaltungsangaben zu
liefern:

Strassen, Wege, Rampen, Containerstandplatze, Garagen, Ein- und Ausfahrten,
Parkplatze, Spielplatze, Griinflichen, Gartenanlagen, Béschungen, Einfriedungen,
Stitzmauern, Planzen und Bédume.

Besondere Beachtung gilt dem Markiplatzbereich mit mdglichen Sekundérbauten und
méglicher partiellen Uberdachung.
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Art. 11

Dachgeschossausbau 1
und Dachgestaltung ~ Bei Dachgeschossausbauten sind Hohenbegrenzungslinien, externe Grenzabstande
und die zuldssige Ausniitzung einzuhalten.

2
Flachdachtelle sind als Dachgarten auszubilden und soweit wie moglich zu begriinen.

3
Technische Dachaufbauten wie Kamine und Liftaufbauten haben sich gut in die
Dachlandschaft einzugliedern.

4
Bei flachen Dachern bzw. begehbaren Dachterrassen sind offene Dachaufbauten
zuldssig. Sie sind pergolaaitig auszubilden.

Art. 12

Fassadengestaltung: 1
Die Fassaden der Hauptbauten sind mehrheitlich mural, und in Kombination mit Glas /
Stahl auszubilden. Sie sollen feingliedrig erscheinen und eine ansprechende
Farbgestaltung aufweisen.

Art, 13

Energiekonzept: 1
Das Enerigekonzept Ist aufgrund der neusten Erkenntnisse so vorzusehen, dass es
umweltfreundlich und energiesparend betrieben werden kann.
Das Energiekonzept istim Baugesuchsverfahren detailliert nachzuweisen.

Art. 14

Ausniitzung: 1
Art und Mass der Nutzung sollen dem Zonenplan entsprechen,
Landflachenanteil Kernzone : 6748 m2; Ausniltzungziffer: keine
Landfidchenanteil Wohn- und Gewerbezone 4 (WG4): 9042 m2; Ausniitzungziffer: 1.0
in Abweichung vom Baureglement kann der Wohnanteil auch mehr als 2/3 der
anrechenbaren Bruttogeschossfiache betragen.

2

Fir jedes Bauvorhaben ist als Bestandteil des Auflageprojektes die beanspruchte
Bruttogeschossflache auszuweisen und die verbleibende Bruttogeschossftache fir die
restliche Bebauung zu berechnen (Ausnitzungsbuchhaltung).
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3

Ausnlitzungsabweichungen in den einzelnen Gestalttungszonen sind moglich, sofern die
zu belastenden Grundeigentiimer damit einverstanden sind und die baukubische
Konzeption des Gestaliungsplanes eingehalten beleibt.

4
Zur Berechnung der Bruttogeschossflachen sind die jeweils geltenden Formulierungen
der Gemeinde Galgenen anzuwenden.

Art. 15

Aussenraumgestaltung, 1
Umgebungsgestaltung: Sémtliche Bauten und Anlagen sind gut ins Geldnde einzupassen.

2

Die Parkplatze sind mit Baumgruppen, wie sie im Richiprojekt angedeutet sind,
auszugestalten, Der im Richtprojekt aufgezeigte Bepflanzungsvorschlag stelit lediglich
eine mdgliche Gestaltungsvariante dar. Die definitive Bepflanzung ist im Bauprojekt
darzustellen.

3
Fiir die Rahmenbepflanzung sind vorwiegend einheimische Gehdlze zu verwenden.

4
Die Umgebungsgestaltung ist in den Planen der Baubewilligungsgesuche darzustellen.

5

Abfallbeseitigung:

Die Kehrichtbeseitigung erfolgt via 2 bis 3 Containeranlagen. Die Standorte werden im
Baugesuchverfahren festgelegt.

6
Hunde-WC:
Der Standort eines Hunde-WC's soll im Baugesuchverfahren festgelegt werden.

Art. 16
Griinflachen und 1
Kinderspielplatze: Innerhalb des GP-Gebietes sind fiir die Mehrfamifienhduser Kinderspielplatze (Mart- und

Griinpiatze) einzurichten. sie sind in den Planen der Baubewilligungsgesuche
verbindlich darzustelien und ihre Flache rechnerisch nachzuweisen,

2

lhre Ftache muss mindestens 20% der zu Wohnzwecken genutzten, anrechenbaren
Geschossflache der Wohnungen betragen. Es diirfen private Géarten und der Markiplatz
zu 20% ihrer Fléchen als Kinderspielplatze mitgerechnet werden.
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Art. 17

Verkehrserschliessung, 1
Parkierungsordnung:  Die Anlieferung und Parkierung erfolgt hauptsachlich (iber die neue Detailerschiiessung.
Eine Sekundaranlieferung erfolgt langs der Ziircherstrasse.

2

Die oberirdische Parkierung ist mit maximal 60 Parkpiatzen abschliessend im
Gestaltungsplan geregelt. Die unterirdische Parkplatzzahl wird auf max. 150 Platze
beschrankt. Die Anordnung der unterirdischen Parkierung ist frei.

Bis zur Fertigsteliung aller Bauten k6nnen Parkplatzprovisorien erstellt werden.

Die ersten 2 Bauetappen (reiner Wohnungsbauy), knnen wie bisher provisorisch
erschlossen werden.

Art. 18
Aussenantennen; Die Errichtung von Aussenantenne und Parabolspiegein ist nicht gestattet, sofern durch

andere technische Einrichiungen gleichwertige Empfangsmdglichkeiten gewahleistet
sind.

Art. 19
Larmschutz; Fir das ganze Planungsgebiet gilt die Empfindlichkeitsstufe 3 (E Hf).

Der Nachweis {iber die erforderlichen Larmschutzmassnahmen ist im Rahmen des
Baubewilligungsveifahrens zu erbringen.
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Art. 20

Inkrafttreten: Die revidierten Vorschriften treten mit der Genehmigung des Gestaltungsplanes durch
den Gemeinderat und den Regierungsrat in Rechtskraft.

Vom Gemeinderat erlassen mit Beschluss vom 17.05.2005

Die Gemeindeprasidentin: De eindeschreiber:
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