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UMFASSUNG DES GESTALTUNGSPLANES TISCHMACHERHOF
Parzelle KTN 186 {teilweise) im Ausmass von ca 68'850 m2
Grundeigentimerin: Gemeinde Galgenen
vertreten durch den Gemeinderat Galgenen
Gemeindekanzlei
Blelstrasse 15
8854 Siebnen
A. ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN
Art. 1 Rechtsgrundiagen
Der Gemeinderat erldsst, gestitzt auf § 30 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG,
SRSZ 493) sowie auf Art 54 ff des Baureglements der Gemeinde Galgenen vom 13. Mai 1990/ 24,
April 2001 (BR) den Gestaitungsplan ‘Tischmacherhof'.
Art. 2 Bestandteile

Der Gestaltungsplan besteht aus folgenden Unterlagen, welche als integrierende Bestandteile

gelten:

A. verbindlich:

- Gestaltungsplan M 1:500 dat. Mai 2005
- Sonderbauvorschriften dat. Mai 2005
B. wegleitend:

- Richtprojekt M 1:500 dat. Marz 2003
- Erlduterungsbericht dat. Marz 2003

Art. 3 Geltungsbereich

Die Sonderbauvorschriften gelten fir den im Gestaltungsplan bezeichneten Perimeter
Gestaltungsplangebiet.

Art. 4 Zweck

Der Gestaltungsplan bezweckt:

- eine stadtebaulich und funktional tiberzeugende Anbindung an den bestehenden Ortskern
sowie eine zeitgeméasse Uberbauung mit guter Gesamtwirkung und hohem Wohn- resp.
Nutzwert.

- eine rationale und zweckmassige Verkehrserschliessung und Parkierung innerhalb des
Gestaltungsplangebietes.

- eine verbindliche Festlegung der maximal zuldssigen Bauvolumen und deren Lage.

- die Sicherstellung eines geniigenden Larmschutzes gegeniiber der Kantonssirasse.



B. BAUVORSCHRIFTEN
Art. 5 Lage und Stellung der Gebédude
Die Lage und die Stellung der Geb&ude wird durch die Baubereiche bestimmt.

Innerhalb des Gestaltungsperimeters entfallt der Mehrlangenzuschlag. Die teilweise
Unterschreitung der Gebdudeabstande gestaltungsptanintern ist zuléssig.

Gegenliber dem Gestaltungspianperimeter sind die ordentlichen Grenzabstidnde gemass Planungs-
und Baugesetz sowie Baureglement der Gemeinde Galgenen einzuhalten.

Innerhalb des gesamten Perimeters ist 1 Untergeschoss zulédssig, ausgenommen technische
Bauteile, die partiell tiefer liegen kénnen.

Art. 6 Baubereiche

Baubereich flir Dorfplatzhebauung A1l A2 A3 B1 B2
Vollgeschosse® 4 3 3 4 3

Gebaudehshe max. (m) 13.20 13 11 1450 11
Gebaudelange max. (m) 12 12 24 64 24

*Schragdédcher und Attikaaufbauten sind in diesem Baubereich nicht zuldssig.

Fur eine massstabliche Gliederung und Anbindung an die bestehende Kernzone sind im
Baubereich A nur Einzelbauten méglich. Eine allféllige Verbindung (schraffierte Zwischenbereiche)
zwischen den Bauten A1/A1 resp. A2 / A3 kann nur als transparente, offene oder verglaste
Bauschicht flr eine gemeinsame Erschliessung und als Aussenbereiche / Balkone realisiert
werden. Gebdudeabstande konnen in den Baubereichen A1/ A2 / A3 unterschritten werden.

An der Dorfplatzfront der Bauten B1 und B2 sind Vordécher bis 3 m Tiefe zuldssig.

Baubereich fiir Wohnbauten C1/C3 C2

Vollgeschosse 4 3

Bauweise offen

Gebaudehthe max. (m) 14 {(13141) 11 (10+1)

Firsthdhe max. (m) 17 14

Gebaudeldnge max. (m) 50 50

Gebéaudetiefe max. {m) 12.5 12.5

Gebaudeabstand min. (m) je 50% der Geb&udehdhen, jedoch min.tm

Die Fussgangerverbindung teilt das Areal zu je 50% in einen 3- resp. 4-geschossigen Baubereich.
Die Linienflhrung des &ffentlichen Fussweges und die Nutzung der entsprechenden Baubereiche
darf im Bauprojekt bis zu 10 m (gestrichelte Linie} von der Festlegung im Gestaltungspian
abweichen. Die Durchgange durch die Baubereiche miissen jeweils versetzt sein.

Pro Baubereich ist die Lange der Gebaude zu differenzieren, mit dem Ziel eines aufgelockerten
Siedlungshbildes. Das Richtprojekt ist wegleitend.



Von Ost nach West ist mit zunehmender Entfernung vom Zentrum eine Abnahme der Dichte
anzustreben.

Im Falle von Schragdéchern sind Dachneigungen tiber 40% nicht erlaubt. Dachkonstruktionen sind
direkt auf die oberste Geschossdecke zu legen.

Die zusatzliche H6he von einem Meter in den C Baubereichen darf nur flr auf die Fassadenflucht
gestellte leichte Gelanderkonstruktiocnen im Attika genutzt werden.

In Bezug auf Artikel 27,2,b des Baureglements Galgenen ist fur die Aftikageschosse ein Abtausch
der Bebauung in Fassadenflucht von 1/3 Gebaudeldnge Uber die gegenliberliegenden Fassaden
zuldssig.

Langsfassaden: Ein Abtausch der Bebauung in Fassadenfiucht um max 5% ist zulassig, 28-38%.
Zwischen den Baufeldern C1 und C2 darf das Attikageschoss zu 60% bis auf die Stirnfassaden
gebaut werden.

Baubereich fiir

éffentl. Bauten, Gewerbe, Dienstleistungen, Wohnen D1 p2
Vollgeschosse® 2 4

Bauweise geschlossen

Gebé&udehéhe (max.) 7.5 13

Gebaudetiefe (max.) 17 15
Gebéaudeabstand (min.) je 50% der Gebaudeh&hen

*Schragdacher und Attikaaufbauten sind in diesem Baubereich nicht zulassig.

Zwischen den Baubereichen D1/ D2 gibt es eine Zwischenzone, in die bei Bedarf ein Bauwerk des
Bereichs D1 oder D2 hineinragen darf unter Berilicksichtigung, dass zwischen den Bauten der
Gebdudeabstand eingehalten wird.

Die Grundrisse sind auf die larmabgewandte Seite zu orientieren.

Der erforderliche Larmschutz bei der Zwischenzone der Baubereiche D1 / D2 wird mit baulichen
Massnahmen sichergesteilt.

Einfriedungen und eingeschossige Kleinbauten sind zulassig.

Baubereich fiir &ffentliche Bauten E1 E2 E3
Vollgeschosse*® 3 3 2
Gebaudehdhe (m) 11 11 8
Gebaudelange (max.) 64 115 best. Mass
Gebaudetiefe {max.) 35 19 best. Mass
Gebaudeabstand (min.) je 50% d. Gebiudehthen**

*Schragdacher und Attikaaufbauten sind in diesen Baubereichen - mit Ausnahme der bestehenden
Mehrzweckhalle - nicht zuléssig.

**Zwischen den Baubereichen E1 und E3 (bestehende Mehrzweckhalle) liegt der minimale
Gebaudeabstand im Zwischenbereich bei 5 m, entlang des Dorfpiatzes sind es 8 m.

An der Dorfplatzfront des Gebaudes E1 ist ein Vordach bis 3 m Tiefe zulassig.

Eingeschossige Bauten und Balkone ausserhalb der Baubereiche

In den Grinrdumen zwischen den Baubereichen fur Wohnbauten (B, C) sowie auf dem
eingeschossigen Baubereich B1 sind Balkonvorbauten bis auf Gebaudeh&he der Wohnbauten,
sowie eingeschossige Bauten (Fahrradeinstellpiatze, Pergolen, Container-/Geraterdume) bis max.
3.50m Hohe zuldssig.



Im Baubersich fur Tiefgaragenein-/ausfahrten, sowie im Bereich Parkfelder und
Fahrradabstellplatze sind Uberdachungen bis max. 3.50m Héhe zuléssig.

Im Bereich 'Umgebung Offentliche Bauten, Gewerbe, Dienstleistungen’ sind Uberdachungen,
Veranden und Geraterdume zul&ssig, max. 3.80m Gebaudehdhe; die Dacher slidlich Bereich E2
kdnnen zusatzlich als Terrasse begehbar ausgebildet werden, + 1.00 m Briistung, total 4.80m
Héhe.

Art. 7 Larmschutz

Es sind unabhingig vom Uberbauungsgrad bei allen realisierten Bauten folgende Anforderungen
einzuhalten:

Baubereich Tag Nacht Hinweis auf
LSV

Baubereich fur Dorfplatzbebauung W65 W 55 IGWES il

A1 B 70 B 60

Baubereich fir Dorfplatzbebauung W60 W50 PWES 1l

A2, A3, B1, B2 B 65 B 55

Baubereich fur offentl. Bauten, Gewerbe, W 60 W 50 PWES il

Dienstleistungen, Wohnen D1, D2 B 65 B 55

Baubereich fir Wohnbauten W 55 W45 PWES I

C1,C2 B 60 B 55

Baubereich fir Wohnbauten wWeo W50 PWES HlI

C3 B 65 B 55

Baubereich fiir éffentliche Bauten W b5 W45 PWES Il

E1, E2 B 60 B 50

W = Raume in Wohnungen
B = Raume in Betrieben

Zur Einhaltung der Planungswerte sind folgende Massnahmen zugelassen:

- Planerische Massnahmen, wie Abstand zur Larmquelle, Anordnung der Gebaude, Nutzungs-
anderung;

- Bauliche emissionsseitige Massnahmen, wie Walle oder Larmschutzwénde, die das dahinter
liegende Gebiet schiitzen, Walle oder Larmschuizwinde, die das einzeine Gebaude schitzen,
eingeschossige Bauten als Larmschutzmassnahmen fir das dahinter liegende Gebiet;

- Bauliche immissionsseitige Massnahmen, wie vorragende Gebéudeteile ohne larmempfindliche
Raume oder verglaste Rdume; transparente mit der Gebaudehllle fix verbundene Bauteile,
welche als Gestaltungselement der ganzen Fassade gelten und keine Mechanik zur Offnung
aufweisen. Sie miissen die erhodhten Anforderungen an den Schallschuiz nach
SIA 181 (Dyy,w) erfiillen.

- Gestalterische Massnahmen, wie Hohe der Bauten, Orientierung der Rdume auf die larmab-
gewandte Seite.



Art. 8 Gestaltung / Qualitatssicherung

Das Richtprojekt ist fir die Gestaitung wegleitend. Einzelne Teilprojekte mtissen sich gut in die
Gesamtplanung einordnen.Architektonisch sind erhohte gestalterische Anforderungen zu erfulien.
Der Gemeinderat zieht fir die Beurteilung von Bauprojekten unabhéngige Fachleute bei. Ein
frihzeitiger Kontakt in der Vorprojektphase zwischen Bauherrschaft und Baubehérden wird
empfohlen.

Art. 9 Etappierung

Es ist vorgesehen, das Areal in 3 Hauptetappen von Osten nach Westen zu (iberbauen.

C. UMGEBUNG UND BEPFLANZUNG
Art. 10 Umgebungsflichen

Uber das gesamte Gestaltungsplangebiet darf der Abflussbeiwert y = 0.3 nicht Giberschritten wer-
den. Im Rahmen der jeweiligen Baubewilligungsverfahren ist aufzuzeigen, mit welchen Massnah-
men diese Forderung erreicht wird. Dimensionierung und technische Ausfiihrung der Massnahmen
haben sich an der Veréffentlichung ,Regenwasserentsorgung’, Richtlinie zur Versickerung,
Retention und Ableitung von Niederschlagswasser in Siedlungsgebieten vom November 2002 des
Verbandes Schweizer Abwasser- und Gewasserschutzfachleute (VSA) zu orientieren,

Im Gestaltungsplan wird im modifizierten Trennsystem entwéssert, in dem

- alle Fusswege und Parkplatze mit sickerungsfahigen Beldgen erstellt werden;

- die dffentlichen Platze soweit wie moglich mit sicherungsfahigen Beléagen erstellt werden;

- fur das Dachwasser ortliche Retentions- oder Versickerungsmassnahmen je Grundstiick oder
Parzelle umzusetzen sind (Retentionsbecken, Retention auf Dach, Regenwasserspeicher u.4.).

Das exakte Retentionsvolumen wird im Zusammenhang mit dem Auflageprojekt festgelegt. Die
Retentionsmassnahmen gelten ab Baubeginn (1. Etappe).

Die Dorfplatzgestaltung hat einheitlich unter der Federfithrung der Grundeigentiimerin Gemeinde
Galgenen zu erfolgen, die auch den Unterhalt regelt. Der Platz soll unterschiedlichsten Nutzungen
dienen kénnen. Das Meteorwasser ist soweit méglich zu versickern. Ist eine Versickerung nicht
mdoglich, ist das Meteorwasser zu sammeln und/oder Uber Retentionsgrében in die Meteorwas-
serleitung einzuleiten.

Die Zwischenrdume der verkehrsfreien Wohntiberbauung sind unterschiedlich ausgebildet: Uber der
Tiefgarage sind tendenziell befestigte Flachen fir die Erschliessung und im Bereich der Griinrdume
ist eine intensivere Vegetation vorzusehen.

Die Flachdacher sind, soweit sie nicht als begehbare Flachen (Terrassen) genutzt werden, extensiv
Zu begriinen.



Art. 11 Erholungsflichen, Kinderspielpldtze

Im verkehrsfreien Wohnquartier wechseln sich Erschliessungsachse und Griinrdume ab.

Beide Bereiche dienen einerseits privaten (Garien / Sitzplatze) und andererseits halb &ffentlichen
Nutzungen {Erschliessung, Spiel und Erholung). Wahrend Kleinkinderspielplétze eher im
Grinbereich um den éffentlichen Weg angeordnet werden, Uben Jugendliche ihre Aktivitdten
vorwiegend im Bereich der befestigten, verkehrsfreien Erschliessungsachse sowie der slidlichen
Wohnstrasse aus. Im Rahmen der Projekie ist darauf zu achten, dass diese Bereiche sowohl in
ihrer Grésse als auch in der Funktion und ihrer Ausstattung gentigen.

In unmittelbarer Nachbarschaft dieser Nutzungen befinden sich auch dffentliche Aussenrdume wie
der multifunktionale Dorfplatz sowie verschiedenste Sportfelder, die das Uberbauungsinterne
Angebot noch erweitern.

Art. 12 Bepflanzung

Die Bepflanzung hat mit einheimischen Baumen und Stréduchern zu erfolgen.

Art. 13 Hochstammbdume

Sowohl das Baumdach zwischen den Bauten am Dorfplatz, das auf der Verlangerung der
Kirchenachse liegt, als auch die Baumreihe entlang der Strasse sind wesentliche Bestandteile der
Platzgestaltung.

Die Lage der im Situationsplan bezeichneten Hochstammb&ume darf im Bauprojekt unter
Beibehaltung des Konzeptes modifiziert werden.

Art. 14 Abstellplatze fiir Container

Im Baubewilligungsverfahren ist der Gemeinde ein Entsorgungskonzept vorzulegen.
Die Absteliflachen fUr Container sind konzentriert anzulegen und in die Umgebungsplanung
miteinzubeziehen.

D. ERSCHLIESSUNG, PARKIERUNG, VER- UND ENTSORGUNG
Art. 15 Erschliessung

Die Verkehrserschliessung richtet sich grundséatzlich nach der im Gestaltungspian dargestellten
Linienfihrung. Kleinere Abweichungen insbesondere in den Kurvenbereichen der Einlenker sind
zulassig.

Die beiden Erschliessungsstrassen werden als Mischverkehrsflachen Gber den mehrheitlich
verkehrsarmen, neuen Dorfplatz gefihrt.

Das neue Wohnquartier sowie die Bebauung an der Kantonsstrasse wird {iber die nérdliche, 5.50
Meter breite Erschliessungsstrasse am Verkehr angebunden. Die Fussgéanger werden nordseits
dieser Strasse auf einem 2 Meter breiten Trottoir geftihri.

Die sudliche Quartierstrasse erschiiesst die 6ffentlichen Bauten und dient der Notzufahrt fir das
Wohnguartier. Sie wird als verkehrsberuhigte Wohnstrasse { ca. 5m ) ausgebildet, die der
Fussgénger-Sicherheit (Schulkinder) hohe Prioritat beimisst.

Am westlichen Ende beider Erschliessungsstrassen sind jeweils Wendeplétze vorzusehen.



Die in Nord-Sud-verlaufenden Querverbindungen dienen der Fussganger-Erschliessung, sind aber
auch Spiel- und Erholungsflachen. Sie sollen entsprechend gestaltet werden und kénnen
unterschiedliche Breiten aufweisen. Da sie ausschliesslich Not- und Bedarfszufahrten dienen, reicht
eine befahrbare Breite von 3.50 m.

Das neue Wohnquartier wird Uiber einen befestigten Fussweg direkt am Dorfplatz angebunden.
Auch in N-S Richtung gibt es zwischen allen Gebaudereihen siedlungsinterne, éffentliche

Wege.

Art. 16 Parkierung

Die privaten Parkplatze der Wohniberbauung sind unterirdisch anzuordnen, idealerweise unter den
Wohnstrassen. Die Erschliessung erfolgt mit 3 Ein-/Ausfahrten Gber die nérdliche Quartiersirasse.
Besucherparkplatze kénnen oberirdisch angelegt werden.

Bei der Realisierung in Etappen sind auch die jeweils erforderlichen Parkplétze sicherzustellen.

Die Autoabstellplatze fiir die ¢ffentlichen und privaten Nutzungen am Dorfplatz werden unter dem
Dorfplatz angeordnet. Entlang der Altersheimstrasse gibt es im nérdlichen Teil ca. 14
bewirtschaftete Kurzzeitparkplatze. Im s(idlichen Teil des Dorfplatzes werden ca. 50 éffentliche
Parkfelder angeboten. Weitere Parkplatze in diesem Bereich kénnen fur spezielle Anldsse
kurzfristig bereitgestellt werden.

In Bezug auf Art 14, 2, a Bauregelement Galgenen wird die Anzahl der erforderlichen
Besucherparkplétze von 20% — auf 15% zuséatzlich reduziert { Synergie mit 6ffentlichen
Parkplatzen).

Art. 17 UKW-/ TV-Antennen

Das gesamte Areal Tischmacherhof ist an eine Gemeinschaftsantennenaniage anzuschliessen.

Art. 18 Energie

Dem Thema Nachhaltigkeit ist grosse Beachtung zu schenken. Sowohl bei tffentlichen, als auch
bei privaten Bauten sind energetisch vorbildliche Lésungen zu bevorzugen. Vor der Realisation sind
entsprechende Energiekonzepte vorzulegen. Anzustreben ist der Minergiestandard oder zumindest
der Einsatz erneuerbarer Energie.

Art. 19 Behindertengerechtes Bauen

Die Berlicksichtigung der Anliegen des behindertengerechten Bauens ist in allen Teilen der
Uberbauung Tischmacherhof geméss Artikel 57 PBG anzustreben.



E. SCHILUSSBESTIMMUNGEN
Art. 20. Weitere Vorschriften

Soweit im Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt ist, gelten die Vorschriften des rechtsglitigen
BR der Gemeinde Galgenen.

Art. 21 Inkrafttreten
Der Gestaltungsplan Tischmacherhof inkl. Sonderbauvorschriften tritt mit der Genehmigung durch

den Regierungsrat in Kraft.
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