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At 1 Rechtsgrundlagen Der Gemeinderat erlésst, gestiitzt auf § 24, 30 und 31 des
kantonalen Planungs- und Baugeseizes (PBG) sowie Art. 54,
55 und 56 des Baureglementes {BauR, Fassung vom
26.11.2000) besondere Gestaltungsplanvorschriften fiir eine
zweckmassige Nutzung der eingezonten Fléche der Parzelle
KTN 184.

Art. 2 Geltungsbersich "Die Sonderbauvorschriften gelten fiir das im Gestaltungsplan
schwarz umrandete Gebiet.

“Soweit nachstehend und im Gestaltungsplan nichts anderes
bestimmt ist, gelten die Vorschriften des rechtsgliltigen BauR
der Gemeinde Galgenen.

%Im Gebiet "W3" und "W2" gilt die Regelbauweise der
Wohnzone 3 respektive Wohnzone 2 des rechtsgtiltigen BauR
der Gemeinde Galgenen.

*Bei den Parzellen entlang der Allmeindstrasse ist pro zwei
Parzellen 1 gemeinsame Ausfahrt erlaubt.
Eventuslle Parkplatze sind langs der Strasse anzuordnen.

*Im Gebiet "W2" sind keine Auffiillungen tiber 1.20 m ab neuer
Strassenkote erlaubt.

®Die interne Erschliessungstrasse wird teilweise als
Wohnstrasse konzipiert.

Art. 3 Zweck Der erweiterte Gestaltungsplan bezweck:

eine zeitgemésse Ueberbauung mit guter Gesamiwirkung
und hohem Wohnwert, welche die lokalen Gegebenheiten
bericksichtigt. Zur Erreichung dieses Zweckes werden
Ausnahmen vom Baureglement gewahrt,

die verbindliche Festlegung der maximal zuléssigen
Bauvolumen.

- eine rationelle und zweckmassige Verkehrserschliessung
und Parkierung innerhalb des Gestaltungsplangebietes.

Art. 4 Planinhalt, Verbindlichkeit 'Der erweiterte Gestaltungsplan besteht aus folgenden Unter-
lagen, welche miteinander als integrierende Bestandteile gelten:

- Gestaltungsplan M 1:500

(Situation und Schnitte) dat. 14.09.03
- Sonderbauvorschriften dat. 14.09.03
- Beilagenbericht dat. 14.09.03
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At. 5 Abmessungen der
Baukdrper

At. 6 Parkierung

Ar. 7 Kinderspielplatze

Art. 8  Absteliplatze
filr Container

*Soweit nicht anders geregelt, sind die Situation, die Schnitte
und die Sonderbauvorschriften des Gestaltungsplanes
verbindlich, insbesondere bez(iglich:

- Lage, Steliung und Volumen der Bauten;
Geschosszahl

*Die {ibrigen Bestandteile, namentlich die Fassaden und
Grundrisse im Beilagenbericht sind wegleitend. Im Bauprojekt
darf davon abgewichen werden.

'Die Baubegrenzungslinien bezeichnen die héchstzuldssige
Ausdehnung der Baukérper ohne Vordéacher. Vorbauten geméass
§ 59 Abs. 2 PBG diirfen die Baubegrenzungslinien um 1,5 m
{iberragen.

’Die maximalen Gebaude- und Firsthéhen im Bereich W4 sind
verbindlich in m.{.M. eingetragen

*Dachaufbauten bei Schrag- und Flachdachern bis zu sinem
Drittel der Fassadenténge konnen die max. Gebaudehdhen
tiberragen.

* Gemass § 65 PBG betragt der Strassenabstand bei Privat-
strassen 3 m.

*Die Abmessungen von eingeschossigen Bauten (gedeckte
Sitzplatze, gemeinschaftiicher Pavillon, gedeckte
Auntountersténde etc.) die gegeniiber den Nachbarparzellen die
Absténde geméss BauR einhalten, werden im
Baubewilligungsverfahren definiert.

*Es miissen mind. 60 % der Parkierungsfléchen im Bereich W4
als Einstellplétze realisiert werden.

*Falls die Ueberbauung in Etappen realisiert wird, sind jeweils
auch die erforderlichen Parkplatze sicherzustellen.

Es sind gut besonnte und verkehrssichere Kinderspielplatze zu
erstellen, deren Gesamiftdche im Bereich W4 mindestens 20 %
der zu Wohnzwecken dienenden Bruttogeschossflache betrégt.

"An windgeschiltzten Zufahrtstellen sind auf privatem Grund
hinreichende Abstellflachen fiir Kehrichtcontainer einzurichten.

’Die Abstellfiachen fiir Container sind in die Umgebungsplanung
miteinzubeziehen,
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Art. 9 UKW-und TV- Die Gesamtiiberbauung ist an eine Gemeinschafts-
Aussenantennen Antennenanlage anzuschliessen. Einzelantennen sind nicht
zuléssig.

Art. 10 Abweichungen vom

Baureglement

{GP-Bonus)

- Mehrausniitzung Erfiillen die einzelnen Bauprojekte die vorliegenden Beding-
ungen des Gestaltungsplanes mit den Sonderbauvorschriften,
wird eine Mehrausniitzung geméss geltendem Baureglement im
Bereich W4 gewahrt.

- Voligeschosszahl Zulassig sind bei den MFH 1, 2 + 3 maximal 4 Vollgeschosse
sowie bei allen Gebduden ausgebaute Unter- und Dach- oder
Attikageschosse.

- Gebaudehdhen Erh6hung der Geb&udehdhen bei den MFH 1,2 + 3.

Art.11 Inkrafttreten Diese Vorschriften treten mit der Genehmigung des erweiterten

Gestaltungsplanes durch den Regierungsrat in Rechtskrat.

MB Architekten
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