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1. REGLEMENT MIT S ONDERBESTIMM UNGEN 

RECHTSGRUNDLAGEN: 

GEL TUNGSBEREICH: 

ZWECK: 

Art. 1 

Der Gemeinderat erlasst, gestotzt auf§ 24 des Planungs- und 
Baugesetzes (PBG) und auf das Baureglement der Gemeinde 
Arth, sowie auf An trag des Grundeigentom ers folgende 
Sonderbestimmungen zum Gestaltungsplan ,Baumgarten', ,im 
Baumgarten', 6415 Arth. 

Art. 2 

Die Sonderbestimmungen gelten fOr das im Gestaltungsplan 
,Baumgarten', Situation Nr. 1 -737-01, gelb umrandete Gebiet. 

Art. 3 

Die vorliegende Gestaltungsplanung will: 

1 
Eine zusammenhiin gend konzipierte Bebauung erlangen, die 
sich vorteilhaft in die Umgebung einfOgt, und insbesondere mit 
der bereits bestehenden Oberbauung ortsbaulich und 
architektonisch harmoniert. 

2 
Die Lage und Grosse der Hauser definieren, damit sich ein 
gules Gesamtbild ergibt. 

3 
Die generelle Gestaltung der Umgebung, der Frei- und 
Spielflachen aufzeigen. (Aussenraumgestaltung), sowie 
Angaben zur Entsorgung darlegen. 

4 
Die interne Verkehrserschliessung aufzeigen. 

PLANUNGSMITTEL: 

LAGE UNO 
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Art. 4 

Der Gestaltungsplan (GP) umfasst folgende Planungsmittel: 

a) verbindliche Planungsmittel und 
b) richtungsweisende Angaben 

1 
Verbindliche: 
Gestaltungsplan mit Situation und Schnitten, Mantel- und 
Hohenbegrenzungslinien, Mst. 1 :500 Plan, Nr. 1-737-01 
Reglement mit Sonderbestimmungen 

2 
Richtungsweisende Plane und Angaben: 
Richtprojekt mit Erlauterungsbericht und Berechnungen Mst. 
1:500, Nr. 1-737-02 

Art. 5 

ANORDNUNG, BAUMASSE: Lage, Anordnung und Baumasse der Hochbauten welche das 
gewachsene Terrain urn mehr als 1.00 m Oberragen, sind 
mittels Mantel· und Hohenbegrenzungslinien in Grundriss und 
Schnitt maximal definiert. 

MANTELLINIEN: 

Art. 6 

Mantellinien bestimmen die ausserste zulassige 
Fassadenflucht fOr aile Hochbauten. Davon ausgenommen 
sind Balkone, Vordacher und Nebenbauten gemass PBG. 

2 
Die Lage der Tiefgarage richtet sich nach den Angaben des 
Richtprojektes 



HQHENBEGRENZUNGS
LINIEN: 

ABSTANDE: 

GLIEDERUNG UNO 
GESTALTUNG DER 
BAUTEN: 
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Art. 7 

1 
Die Hohenbegrenzungslinien bezeichnen die grosstmogliche 
Hohenausdehnung der Bauten, bezOglich der relevanten 
Gebaudehohen in m Ober Meer. 

2 
Attikageschosse und technisch bedingte Dachaufbauten dOrfen 
die Hohenbegrenzungslinien im Rahmen des PBG 
Oberschreiten, sofern sie sich gestalterisch gut ins Gesamtbild 
der Oberbauung eingliedern, und dem Leitgedanken im 
Richtprojekt entsprechen. Als Basis dient die 
Hohenbegrenzungslinie. Die Flache des Attikageschosses darf 
hochstens 75% des darunter liegenden Geschosses betragen. 

Art. 8 

1 
GegenOber den Grundstocken ausserhalb des GP-Gebietes 
mOssen die Hochbauten die kantonalen und kommunalen 
Abstandsvorschriften einhalten. 
lnnerhalb des GP-Gebietes konnen die Abstande fOr 
Nebenbauten und unterirdische Bauten, im Rahmen des PBG, 
unterschritten werden. Die feuerpolizeilichen Vorschriften sind 
zu beachten. 

Art. 9 

1 
Die Gestaltung der Bauten hat generell unter BerOcksichtigung 
der Angaben des Richtprojektes Plan Nr. 1-737-02 zu erfolgen. 

2 
Aile Teile sind gut zu gestalten, aufeinander abzustimmen und 
sorgfaltig in die Umgebung einzupassen. Insbesondere hat die 
Fassaden- und Dachgestaltung sowie die Materialisierung d er 
Bauten nach einheitlichen Gestaltungsgrundsiitzen zu 
erfolgen. 
3 
Ober die Gesamtoberbauung muss ein einheitliches Farb- und 
Material konzept Anwendung linden. 

4 
Konstruktionen, die der Energ ienutzung dienen (aktive oder 
passive Sonnenenergie), sind moglich und konnen auch eine 
abweichende Materialisierung aufweisen. Solche 
Konstruktionen haben sich aussehensmassig ins Gesamtbild 
der Siedlung zu integrieren. 

AUSNOTZUNG: 

UMGEBUNGS
GESTALTUNG, 
SPIELFLACHEN, 
ABSTELLRAUME, 
KELLER: 
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Art. 10 

FOr das Gestaltungsplangebiet gilt heute das festgelegte 
AusnOtzungsmass des geltenden Zonenplanes gemass Art. 30 
und Art. 33 des kommunalen Baureglementes zuzOglich einem 
AusnOtzungsbonus von 20% infolge Gesta~ungsplan. 

2 
FOr jedes Bauvorhaben ist im Rahmen des Baubewilligungs
verfahrens die beanspruchte Bruttogeschossflache auszu
weisen. 

Art. 11 

1 
lm Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist ein 
Umgebungsplan einzureichen, aus dem Platzgestaltung, 
Spielbereiche, Bepflanzung und Umgebungsbauten ersichtlich 
sind. Das Richtprojekt bildet die Basis fOr die 
Aussenraumgestaltung und ist richtungsweisend. 

2 
Die Freiraume sind mit Baumgruppen, wie sie im Richtprojekt 
angedeutet sind, auszugestalten, wobei der aufgezeigte 
Bepflanzungsvorschlag lediglich eine mogliche Gestaltungs
variante darstellt. Die definitive Gestaltung ist im Bauprojekt 
darzustellen. 
FOr die Rahmenbepflanzung sind vorwiegend einheimische 
Geholze zu verwenden. 

3 
lnnerhalb des GP-Gebietes sind Kinderspiel- bzw. 
Erholungsflachen (Hart- und GrOnpliitze) einzurichten. lhre 
Flache muss mindestens 15% der zu Wo hnzwecken genutzten 
Geschossflachen betragen. Das Richtprojekt dient bezOglich 
Standort und Fliichen als Orientierungshilfe. 

4 
Die Bemessung der Keller- und Abstellraume hat zumindest 
den Flachenanforderungen des Baureglements zu 
entsprechen. Sie sind im Baup rojekt nachzuweisen. 



VERKEHRSERSCHLIES
SUNG, PARKIERUNG
ORDNUNG: 
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AUSNAHMEN VON DEN 
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INKRAFTTRETUNG: 
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Art. 12 

1 
Der Anschluss ans Obe rgeordnete Strassennetz erfolgt Ober 
die ausgebaute Erschliessungstrasse ,Zayenfeld'. 

2 
FOr die Anordnung der Parkplatze dient das Richtprojekt. 

3 
Die Anzahl Parkplatze wird nach dem Baureglement Arth 
bemessen. 

Art. 13 

FOr die kompostierbaren Siedlungsabfiille sind 1-3 geeignete 
Kompostierplatze zu schaffen, welche im Rahmen der 
Baueingabe auszuweisen sind. 

Art. 14 

Folgende Abweichungen sind vorgesehen: 
a) Erhohung der Gebaude- und der Firsthohe urn 1 
Geschoss, bzw. 2.7 Meter; 
b) Erhohung der Ausnutzung urn 20%; 

Art. 15 

Diese Vorschriften treten mil der Genehmigung des 
Gestaltungsplanes durch den Regierungsrat in Rechtskraft. 
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2. BEGRUNDUNG DER ABWEICHUNGEN (AUSNAHMEN) VON DER REGELBAUWEISE 

2.1 ERHOHUNG DER GEBAUDE- UND DER FIRSTHOHE UM 1 GESCHOSS, BZW UM 
MAX. 2.70 METER 

BEGRUNDUNG: 

Das ebene und gut proportionierte Grundstock ist Ober die 
ganze Flache ideal bebaubar. Die Voraussetzungen fOr eine 
viergeschossige Bauweise sind gegeben. Samtliche 
Gebaudeabstande konnen eingehalten werden. Unser 
Bebauungsvorschlag sieht vier Punkthauser vor, welche 
durchsetzt sind von Grun u nd vom Grundriss her in aile 
Richtungen Ausblicke ermoglichen. 
lm Gegensatz zur Volumetrie entlang der Artherstrsse, wo die 
Gebaudehohen auf das ,Villenquartier' abgestimmt sind, 
vertragt es gegen den Siedlungsrand mehr Hohe: Vor allem 
werden durch die vorgeschlagene Gebaudehohe die 
Proportion en der Hauser wesentlich verbessert. Eben so 
integrieren sich die Hauser ideal mit den umgebenden 
Siedlungen, auch was ihre ,Kornung' anbelangt. 
Durch eine bewusste Reaktion von Freiraum und Baukorper 
auf die benachbarten Bauparzellen entsteht eine gute und 
beinahe nahtlose Komposition mit mehr ,Karp er' und einer 
markanteren ,Raumlichkeit', beides zweifellos hohe 
Siedlungsqualitaten. 

2.2. ERHOHUNG DER AUSNUTZUNG UM 20% 

BEGRUNDUNG: 
Der im Baureglement und im Baugesetz geforderte 
haushalterische Umgang mit dem Boden, verlangt ein 
gewisses Mass an Verdichtung. In unserem Vorschlag 
beanspruchen die Hauser nicht zusatzliche Mehrflache im 
Grundriss und tangieren damil die Freiflachen, sondern sie 
evozieren eine ausgewogene Dichte durch die Erhohung der 
Hauser um ein Geschoss. Die dam it verbund enen 
architektonischen und ortsbaulichen Vorteile werden 
vorgehend und im Richtprojekt genOgend nachgewiesen. 


