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1. SONDERBESTIMMUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN:

GELTUNGSBEREICH:

ZWECK:

s i

Art. 1

1

Der Gemeinderat erlasst, gestitzt auf § 24 und 130 des Pla-
nungs- und Baugesetzes (PBG) des Kantons Schwyz und das
Bauregiement der Gemeinde Arth, sowie auf Antrag der Grund-
eigentimer folgende Sonderbestimmungen zum Gestaltungs-
pian 'BISCHOFSHUSEN' in Goldau.

Art. 2

1

Die Sonderbestimmungen gelten fir das im Gestaltungsplan
'‘BISCHOFSHUSEN', Situation Nr. 1-423-1 vom 25.11.92,
schwarz-weiss umrandete Gebiet. Rev. 15.11.94. Rev. 22.5.95.

Art. 3

Der Gestaltungsplan will:

1
Eine gesamthaft konzipierte Bebauung in guter Qualitat erlan-
gen, die sich vorteilhaft in Quartier und Landschaft einflgt, und
insbesondere mit den bereits bestehenden Bebauungen orts-
baulich und architektonisch harmoniert.

2

Die Bauten bez(glich Lage und Grisse, sowie der generellen
Gestaliung zu definieren, um damit eine gualitatsvolle und auf
Geschlossenheit ausgelegte Besiedlung zu erreichen.

3

Die planerischen Rahmenbedingungen fir ginstigen Wohn-
raum (z.B. auf der Basis von WEG) schaffen, sowie Raum fiir
zonenkonforme nicht stérende Betriebe zu schaffen.

4
Die generelle Anordnung und Gestaltung der Aussenanlagen
und Freirdume {Grinflachen, Wege, Platzanlagen, Kinderspiel
platze usw.) bestimmen.

5
Die Anordnung und Organisation des Fussganger- und Fahr-
verkehrs sowie der Autoabstellplatze regeln.
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Art. 4

PLANUNGSMITTEL: Der Gestaltungsplan (GP) umfasst folgende Planungsmittel:

a) verbindtiche und
b) richtungsweisende Angaben

1

Verbindliche:

Gestaltungsplan mit Situation und Schnitten, Mantel- und
Hohenbegrenzungslinien , Mst. 1:500 Plan, Nr. 1-423-1 vom
25.11.92, rev. 15.11.94, rev. 22.5.95

Reglement mit Sonderbestimmungen vom 21.12.92, rev.
15.11.94, rev. 8./22.5.85, rev. 12.12.96

2

Richtungsweisende Plane mit Angaben:

Angaben zur Ver- und Entsorgung, Plan Nr. 1-423-2 vom
25.11.92

Richtprojekt Mst. 1:200/1:500, 1:2000 Pian Nr. 1-423-3 vom
25.11.92, rev. 15.11.94, rev. 22.05.95

Modell Mst. 1:500

Art. 5

GESTALTUNGSZONEN: Das GP-Konzept sieht 2 Gestaltungszonen vor.

Gestaltungszone A:

Quartierversorgungseinrichtungen im Sinne von nicht stdren-
den Bettieben wie Laden, Lager, Biros, Praxen udgl. mit ent-
sprechender Infrastruktur und oberirdischer Parkierung. Der
Umfang fur diese Nutzung darf hdchstens 20 % der maximalen
zulassigen Bruttogeschossfidche, bezogen auf den gesamten
Gestaltungspian, bzw. konkret hiichstens 1'530 m2 (20 % von
7'649 m2) betragen. Fir den Verkauf von Lebensmitteln be-
tragt die Netto-Verkaufsflache max. 500 m2.

3 i 2 E % & d

Gestaltungszone B:

Wohnbauten mit enisprechenden Infrastrukturanlagen wie
Abstell- und Parkplatzfiichen sowie grosszigige, zusammen-
héngende Frei- und Spielflachen und Ganenanlagen.

s

Art. 6

LAGE UND 1

ANORDNUNG, BAUMASSE: Lage, Anordnung und Baumasse der Hochbauten sind in bei-
den Gestaltungszonen mittels Bauflucht-, Mantel-, sowie HO-
henbegrenzungstinien in Grundriss und Schnitt maximal defi-
niert.

l
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|

MANTELLINIEN
BAUFLUCHTLINIEN
NEBENBAUTEN:
® HOEHENBEGREN-
!‘ ZUNGSLINIEN:
! ABSTANDE:

2

Die Bauzeilen 1 und 2 sind in ihren Mittelbereichen durch zu-
riickspringende Gebdudeteile aufzulockern. Sie sind filigran zu
gestalten und nehmen maximal 2/3 der Grundrisstiefe ein, Sie
dienen der Wohnnutzung. (Wohnraum / Essplatz / Wintergarten
/ Kiche / Balkone udgl.) Ebenerdig kann ein Durchgang ermég-
licht werden,

Art, 7

1

Mantellinien bestimmen die dusserste zuldssige Fassadenflucht
far alle Hochbauten. Ausgenommen sind Nebenbauten ge-
mass § 61 PBG, Erker, Balkons, Veranden und Wintergarten,
sowie Vordacher.

2
Hochbauten sind mit ihren Fassaden auf die Baufiuchtlinie zu
stellen. Diese darf einzig mit Vordachem Uberschritten werden.

3

Nebenbauten geméss § 61 PBG dlrfen ausserhalb der Baube-
grenzungslinien erstellt werden, sofern sie sich vom Standort
und von der Materialisierung her gut in die Ueberbauung ein-
passen.

4
Die Lage der Tiefgaragen richtet sich nach den Angaben des
Richtprojektes.

Art. 8

1

Die Héhenbegrenzungslinien bezeichnen die grésstmdégliche
Héhenausdehnung der Bauten unter Angabe der max. Trauf-
héhe T und Firsthéhe F in Metern liber Meer.

2

Technisch bedingte Dachaufbauten dirfen die Hohenbegren-
zungslinien Uberschreiten, sofern sie sich gestalterisch gut ins
Gesamtbild der Ueberbauung eingliedern.

Art. 9

1

Gegentiber den Grundstiicken ausserhalb des GP-Gebietes
milssen samtliche Bauteile die Gewésser-, Grenz- und Gebau-
deabstdnde gemass § 59ff des PBG einhalten.
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§ ! E i 9

BAUKORPER-

GESTALTUNG UND

-GLIEDERUNG:

AUSNUETZUNG:

2

innerhalb des GP-Gebietes sind die Gebdudeabstinde gemass
§ 63 PBG einzuhalten.

Die feuerpolizeilichen Vorschriften sind zu beachten.

3

Die Maniel- und Héhenbegrenzungsiinien dirfen nur soweit
ausgeschdpft werden, als dadurch die massgebenden Grenz-
Gebaude- und Gewdasserabstande nicht verletzt werden.

Art. 10

1
Die Gestaltung der Bauten und Anlagen hat generell unter Be-

ricksichtigung der Angaben des Richtprojektes Plan Nr. 1-423-3

zu erfolgen, weiches wegweisenden Charakter besitzt,

2

Alle Teile sind gut zu gestalten, aufeinander abzustimmen und
sorgfaltig in die Umgebung einzupassen. Insbesondere hat die
Fassaden- und Dachgestaltung sowie die Materialisierung der
Bauten nach einheitlichen Gestaltungsgrundsitzen zu erfol-
gen.

3

Konstruktionen, die der Energienutzung dienen (aktive oder
passive Sonnenensrgie), sind mdglich und kdnnen auch eine
abweichende Materialisierung aufweisen. Solche Konstruk-
tionen haben sich aussehensmaéssig ins Gesamtbild der Sied-
lung zu integrieren.

4
Ueber die Gesamtiiberbauung muss ein einheitliches Farb- und
Materialkonzept Anwendung finden.

Art. 11

1
Fir die Gestaltungszonen A und B gilt das festgelegte Aus-
nitzungmass des geltenden Zonenplanes geméss Art 30 des
kommunalen Baureglements zuzlglich einem Ausnitzungs-
bonus von 20 Prozent infolge Gestaltungsplan,

Sie betragt maximal:

9'932 m2 x (0.65 + 20 %) = 7'649 m2 {Aussenwand wird nicht
angerechnet.)

2

Fir jedes Bauvorhaben ist im Rahmen des Baubewilligungs-
verfahrens die beanspruchte Bruttogeschossfliche auszuwei-
sen.
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AUSSENRAUMGE-
STALTUNG, -
KINDERSPIELPLAETZE

VERKEHRSERSCHLIES-
SUNG, PARKIERUNGS-
ORDNUNG:

3

Ausniitzungstransporte von maximat 10 Prozent (ber die bei-
den Gestaltungszonen sind im Rahmen der Mantel- und
Héhenbegrenzungslinien zuldssig.

4
Zur Berechnung der Bruttegeschossflachen sind die gelten-
den Formulierungen der Gemeinde Arth anzuwenden.

5

Oberirdische, gewerblichen Zwecken dienende Parkplatze,
welche dem Puplikum offen stehen {z.B. Lebensmittelge-
schaft) bzw.mit Arbeitsplatzen belegt sind, sind bei der maximal
zuléssigen Bruttogeschossilache von 1530 m2

{fGr gewerbliche Nutzung) anzurechnen.

Art. 12

1
Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist ein Umgebungs-
plan einzureichen, aus dem Bepflanzung, Platzgestaltung,

Spielbereiche, Umgebungsbauten und Pflanzgéaiten ersichtlich
sind.

2

Die Freirdume sind mit Baumgruppen, wie sie im Richiprojekt
angedeutet sind, auszugestalten, wobei der aufgezeigte Be-
pflanzungsvorschlag lediglich eine mdgliche Gestaitungsvari-
ante darstellt. Die definitive Bepilanzung ist im Bauprojekt dar-
zustelien.

Fdr die Rahmenbepflanzung sind vorwiegend einheimische
Gehdlze zu verwenden.

3

tnnerhalb des GP-Gebietes sind grosszigige Kinderspielplatze
(Hart- und Griinplatze) einzurichten. fhre Flache muss minde-
stens 20% der zu Wohnzwecken genutzten Geschossflachen
betragen, wobei verkehrsfreie Gassen, gedeckie Spielflachen,
Platze und Wegefldchen in die Berechnungen miteinbezogen
werden kénnen.

Art. 13

1
Der Anschliuss ans tbergeordnete Strassennetz erfolgt Gber
die bestehenden Zufshrten ab der Bergstrasse (Kantons-
strasse).
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2

Pro Wohnung sind 1.5 Abstellplatze (inkl. Besucherparkplatze)
verlangt, die mindestens zu zwei Dritteln unterirdisch anzulegen
sind. Fir Dienstleistungsnutzungen bzw. Laden git die
Berechnung nach VSS Norm, wobei von folgenden Werten
ausgegangen wird:

1 Arbeitspiatz (AP) pro 30 m2 BGF

0.6 Parkplatze pro Arbeitsplatz fir Personal

8  Parkpiatze pro 100 m2 Verkaufsilache flir Kunden

3

Die Anordnung und Organisation des Fussgdnger- und
Fahrverkehrs, sowie der Autoabstellpldtze hat sich am Richtpro-
jekt Plan Nr. 1-423-3 zu orientieren.

Art. 14
ABFALL: Fur die Gartenanlagen sind Kompostiermoglichkeiten zu schaf-
(WIEDERVERWERTUNG, fen. An geeigneten Orten sind Container mit Kemponenten-
ENTSCRGUNG) sarmmlern zu plazieren.

Diese Einrichtungen missen in den Baueingabepldnen aus-
gewiesen werden.

Art. 15

AUSSENANTENNEN: Die Errichtung von Aussenantennen ist nicht gestattet, sofern
durch andere technische Einrichtungen gleichwertige Emp-
fangsmaoglichkeiten gewahrieistet sind.

Art. 16

AUSNAMHMEN VON DER

REGELBAUWEISE: Im Rahmen des Gestaltungsplanes wird teilweise von der Re-
gelbauweise abgewichen. Folgende Abweichungen sind ge-
plant;

a) ErhGhung der Ausnitzungsziffer um 20 Prozent,

b) Erhéhung der Geschosszahl um ein Geschoss mit ent-
sprechender Anpassung der Gebaude- und Firsthéhen
um maximal 2.70 m.

) Erhdhung der Gebaudelange um 30 Prozent.

Art. 17

INKRAFTTRETUNG: Diese Vorschriften treten mit der Genehmigung des Gestal-
tungsplanes durch den Regierungsrat in Rechtskraft.




