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Das Gestaltungsplanareal "Gotthardstrasse, 6410 Goldau" umfasst die gesamten ... 
Parzellen mit folgenden Flache gemass Grundbuch 

Nr. 872 1 '916 m2 

Nr. 873 4'693 m2 

Nr. 875 817m2 

Nr. 1018 1'249 m2 

Nr 3336 340m2 

Die Totalflache der Parzellen im Gestaltungsplanperimeter betragt 8'675 rn2 9 015 m2 

Die Liegenschaften Parz. Nr. 872, 873, 1018 und 3336 liegen in der Zone WG4. 
Die Liegenschaft mit der Parz. Nr. 875 ist ein Gewasser, die ,Rigi-Aa". 

Ausnutzungsermittlung 
Parzellen 872, 873, 1 018, 3336 Totalflache 

anrechenbare Landflache gemass Baureglement Gemeinde Arth 7'858 rn2 8 198 m2 

Ausnutzungsziffer (mit 20% Gewerbenutzung): 0.85 
Gestaltungsplanbonus von 20% 0. 17 

Zulassige Ausnutzungsziffer 

Zulassige Bruttogeschossflache 

1.02 

1.02 x 7'858 rn2 8'198 m2 = 8'015 16 rn2 8'361.96 w 

Rechtsgrundlage Art. 1 

Zweck 

Der Gemeinderat Arth erlasst, gestutzt auf die §§ 24 und 30 
des kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG) und auf 
die Art. 44 und 46 des Baureglementes (BR) folgende Son­
derbauvorschriften zum Gestaltungsplan (GP) Gotthard­
strasse, 6410 Goldau. 

Art. 2 
Der Zweck des GP besteht darin, Gebaudekomplexe mit 
Wohnungen und Gewerbe zu erstellen, die sich durch fol­
gende Punkte auszeichnen: 
- geringer Landverbrauch dank verdichtetem Bauen 
- gute EinfOgung in die Umgebung 
- gutes Gesamtbild mit einheitlicher architektonischer Ge-

staltung 
- Komfortable, behindertengerechte und preisgunstige 

Wohnungen 
- grosszugige Anlage der Frei- und Begegnungsflachen 
- sichere und verkehrsberuhigte Erschliessung 
- grosstenteils unterirdische Parkierung 
- speziell hochwertige Warmedammung 
- 6kologisches C02-neutrales Heizsystem 
- Sicherheitsmassige Verbesserung der bestehenden Ein-

fahrt Parzelle Nr. 1 018 



Geltungsbereich 

Planungsmittel 

Art. 3 
Die Sonderbauvorschriften gelten fOr den Gestaltungsplan­
perimeter gemass Gestaltungsplan 1 :200 Nr. 0425-002 vom 
22.12.2005/ Rev. 24.02.06/ Rev. 09.11 .07 

Art. 4 
Der Gestaltungsplan umfasst folgende Planungsmittel: 
Planbezeichnung Msst: 

Verbindliche Planungsmittel 
Situationsplan 1:500 
Gestaltungsplan 1:200 
Sonderbauvorschriften 

Richtungsweisende Planungsmittel 
Richtprojekt 1:200 
Einfahrt Parz.Nr. 872+873 
Einfahrt Parz.Nr. 1018 
Kinderspielplatz Ebene 1 
Kinderspielplatz Ebene 2 1:200 
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Baubereichdefinition Art. 5 
Es sind Bauten zu erstellen, die entweder eine reine Wohn­
oder gemischte Nutzung aufweisen. 
Die Orientierung der Hauptbauten ist in Langsrichtung der 
Gotthardstrasse verbindlich. 
Die Dachformen von Haupt- und Nebenbauten sind frei. 
Vorbauten, Balkone, Vordacher, Dachvorsprunge und deren 
Abstutzungen durfen die Baulinie urn max. 2.50m uber­
schreiten. 
Die Tiefgarage und aile anderen Geschosse sind mittels 
Liftanlage rollstuhlgangig zu erschliessen. 
Unterirdische Bauten wie Lichtschachte, Fluchtrohren durfen 
die Baulinie uberschreiten. 
Die ordentlichen, externen Grenz- und Gebaudeabstande 
von Hauptbauten sind einzuhalten. 
Die Grenzabstande fUr neue Neben- und unterirdische Bau­
ten richten sich nach § 61 Planungs- und Baugesetz Kanton 
Schwyz. 

Verkehrserschliessung Art. 6 

Basiskoten 

Die Erschliessung fUr Motorfahrzeuge fUr die neuen Haupt­
bauten hat uber die neue Einfahrt ab der Gotthardstrasse zu 
erfolgen. 
Die Erschliessung der Parz. 873 erfolgt intern mit einer Bru­
cke uber die Rigi-Aa. 
Die Einfahrt des bestehenden Gebaudes auf Parzelle-Nr. 
1018 wird we iter in Richtung Nordwesten verlegt urn eine 
deutliche Verbesserung der Sichtverhaltnisse zu gewahrleis­
ten. 
Zusatzlich zu der Erschliessung mit Trottoir entlang der Ein­
fahrt zum GP-Gebiet sind Gfei. zwei Fussgangerzugange di­
rekt ab der Gotthardstrasse geplant. 
Es sind behindertenkonforme Abstellplatze zu erstellen. 
Mehr als die Halfte der gesamten Abstellplatze sind unterir­
disch zu erstellen. 

Art. 7 
Die Basiskoten (Fertig Boden Erdgeschoss) werden mit der 
definitiven Baueingabe festgelegt. 

Haus 1 504.75 505.50 
Haus 2 508.1 0 
Haus 3 508.50 

+I- 1. 00 Meter 
+/- 1.00 Meter 
+I- 1 . 00 Meter 

Die max. Gebaude- und Firsth6hen betragen 
Haus 1 516.20 515.08 519.20 515.80 
Haus 2 522.80 525.80 
Haus 3 522.80 525.80 

Zulassige Gebaudehohe Zone WG4 mit GP: 
Zulassige Firsth6he Zone WG4 mit GP: 

max. 16.70 m 
max. 19.70 m 



Gestaltung 

Einfriedungen 

Art. 8 
Die Fassadengliederung hat gemass einem klaren raumli­
chen und konstruktiven Konzept zu erfolgen. 
Murale Bauteile haben feinkornige bis glatte Oberflachen 
aufzuweisen. 
Bei Fassaden und Vorbauten sind Bauteile aus Beton, Eter­
nit, Metal!, Holz und Glas zulassig. 
Die Fassaden haben einen hellen Farbton aufzuweisen. FOr 
Obrige Bauteile sind auch dunkle Farbtone zugelassen. 

Art. 9 
Allfallige Einfriedungen sind mittels Bepflanzung in einheimi­
schen Geholzen zu errichten. 

Zaune sind zulassig wo es die Sicherheit verlangt oder wo 
eine Abgrenzung zwischen verschiedenen Nutzungen er­
reicht werden will. Sie sind in ihrer Erscheinung moglichst 
zurOckhaltend auszubilden. 

Freifliichen/Spielflachen Art. 10 

Ausnahmen 

Hochwasserschutz 

Freiflachen sind wasserdurchlassig auszufOhren. 
Spielflachen sind mittels Bepflanzung und Moblierung zu 
gestalten. 

Art. 11 
Folgende Abweichungen von den Bauvorschriften sind zu­
lassig: 
- Erhohung der AZ 

+20 % (Haus 1 +2+3) 
- Erhohung der Geschosszahl 

+1 Geschoss (Haus 2+3) 
- Erh6hung der Gebaude- und Firsthohe 

+2.70m (Haus 2+3) 
- Erhohung der Gebaudelange der Tiefgarage 

+30 % (Haus 2+3) 

Art. 12 
Der Hochwasserschutz ist bereits mit der heutigen Situation 
gewahrleistet. 
Allfallige zusatzliche Massnahmen sind im definitiven Bau­
bewilligungsverfahren nach Absprache mit dem Amt fOr 
Wasserbau aufzuzeigen. 



Uirmschutz 

Bodenqualitat 

lnkrafttreten 

Art. 13 
Der Nachweis Ober die Einhaltung der massgebenden lm­
missionsgrenzwerte ist erbracht. Nachweis-Auftrags-Nr. 
3032.51 vom 21.02.06, Spaargaren & Partner AG, 
Glarnischstrasse 7, 8640 Rapperswil. 

Art. 14 
Der Nachweis/ die Untersuchung des Oberbodens im Stras­
sennahbereich liegt vor. Untersuchungs-Bericht-Nr. 1428-1 
vom 02.03.06 Franz Pfister & Partner AG, Bahnhofstras­
se 53, 6430 Schwyz. 

Art. 15 
Diese Sonderbauvorschriften treten mit der Genehmigung 
des Gestaltungsplanes Gotthardstrasse, 641 0 Goldau durch 
den Regierungsrat in Kraft. 
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