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Das Gestaltungsplanareal "Inseli, 6415 Arth" umfasst die gesamten Parzellen

Nr. 148 a 3'388 m?
und Nr. 2453 a 1'080 m?,

Arth. Die Totalflache der Parzellen betragt 4'468 m?
Die Liegenschaften liegen in der Zone WG4

Ausniitzungsermittiung

Parzellen 148 und 2453

WG4

Zone WG4 Totalflache 4'468 m?

Ausnitzungsziffer (ohne 20% Gewerbenutzung): 0.75

Gestaltungsplanbonus von 20% 0.15
Zulassige Ausnitzungsziffer 0.90
Zulassige Bruttogeschossflache 0.90 x4'468 m*= 4'021.20 m?

Rechtsgrundlage

Zweck

Geltungsbereich

Art. 1

Der Gemeinderat Arth erlasst, gestitzt auf die §§ 24 und 30
des kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG) und auf
die Art. 44 und 46 des Baureglementes (BR) folgende Son-
derbauvorschriften zum Gestaltungsplan (GP) Inseli, 6415
Arth.

Art. 2

Der Zweck des GP besteht darin, Gebdudekomplexe mit

Familienwohnungen zu erstellen, die sich durch folgende

Punkte auszeichnen:

- geringer Landverbrauch dank verdichtetem Bauen

- gute Einfligung in die Umgebung

- gutes Gesamtbild mit vorziglicher architektonischer Gestal-
tung

- komfortable und behindertengerechte Familienwohnungen

- grosszigige Anlage der Frei- und Begegnungsflachen

- sichere und verkehrsberuhigte Erschliessung

- grosstenteils unterirdische Parkierung

Art. 3

Die Sonderbauvorschriften gelten fir den Gestaltungsplan-
perimeter gemass Gestaltungsplan 1:200 Nr. 0421-001 vom
07.07.2005/23.09.05 /24-02-66
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Planungsmittel

Definition der
Baubereiche

Visiert:_ 2.3 0

castabelandes

Baukommission t .'

Art. 4 Gemeinde Arth™'"
Der Gestaltungsplan umfasst folgende Planungsmittel:

¥ 1.2.06
Planbezeichnung Msst: PL Nr.: Datum:
Verbindliche Planungsmittel
Gestaltungsplan 1:200 0421-001 | 07.07.05 | 23.09.05 | 26-82-66-
Sonderbauvorschrifien 07.07.05 |23.09.05 | 20-02:06
Richtungsweisende Planungsmittel
Richtprojekt 1:200 0421-002 | 07.07.05 | 23.09.05 | 20-02-06-
Zufahrt und Aussenparkpldtze |1:100 0421-003 |23.09.05 26:02.66
Kinderspielplatze 1:200 0421-004 |20.09.05 20:02-:66
Erschliessungssirasse 1:200 0421-005 |22.09.05 20-62-06
Verbauung Rigiaa, Situation 1:500 1280-2 Marz 95 |01.12.97
Verbauung Rigiaa, Langenprofil | 1:500/50 | 1280-3 Marz95 |01.12.97
Verbauung Rigiaa, Querprofil 1:100 1280-4 Marz95 |01.12.97
Verbauung Rigiaa, Normalprofil | 1:50 1280-5 03.09.92 | 01.12.97
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VERBINDLICHE PLANINHALTE

GESTALTUNGSPLAN-PERIMETER

BAULINIE/ BAUFELD

MANTELLINIE TIEFGARAGE
MANTELLINIE DACHAUFBAUTEN

FIRSTRICHTUNG
VERKEHRSFLACHE
AUSSENPARKPLATZE
SPIELFLACHE ALLGEMEIN
FREIFLACHEN

BOSCHUNG HOCHWASSERSCHUTZ

Janoononm

DAMMKRONE
ZUFAHRT

EINFAHRT TIEFGARAGE

Art. 5

RICHTUNGSWEISENDE PLANINHALTE

/2744  BAUKORPER
FUSSGANGER INTERN

© VELO

® ENTSORGUNG

- Es sind Mehrfamilienh&user mit einer gemeinsamen Tief-

garage zu erstellen.

- Die Orientierung der Hauptbauten Sud-Std-West ist ver-

bindlich.

- Die Haupffirstrichtung Nord-Nord-West < Sid-Std-Ost

ist verbindlich.

- Dacher von Hauptbauten sind als geneigte Dacher aus-

zubilden.

- Vorbauten, Balkone, Vordacher und Dachvorspringe dir-
fen die Baulinie um max. 1.50m Uberschreiten.




Verkehrserschliessung

Basiskoten

Gestaltung

Einfriedungen

- Dachformen von Vorbauten, Aufbauten und Nebenbauten
sind frei.

- Die Tiefgarage ist innerhalb der Mantellinie zu erstellen.

- Die Tiefgarage und alle anderen Geschosse sind mittels
Liftanlage rollstuhlgangig zu erschliessen.

- Unterirdische Bauten wie Lichtschachte, Fluchtréhren diir-
fen die Baulinie (iberschreiten.

- Die ordentlichen, externen Grenz- und Gebaudeabsténde
sind einzuhalten.

Art. 6

Die Erschliessung fir Motorfahrzeuge hat tber die neue In-
selistrasse ab der Zugerstrasse zu erfolgen.

Zusatzlich wird der Fussgéngerverkehr iiber den bestehen-
den Zugang ab der Zugerstrasse gefihrt.

Der Grossteil der Abstellplatze ist unterirdisch zu erstellen.
Unterirdisch sind auch behindertenkonforme Abstellplatze zu
erstellen.

Art. 7 Visiert: A3.2.0..
Baukommission ,’(-
In den Baubereichen. Gemeinde Arth ™
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Art. 8

Die Fassadengliederung hat geméss einem klaren raumli-
chen und konstruktiven Konzept zu erfolgen.

Murale Bauteile haben feinkdrnige bis glatte Oberflachen
aufzuweisen.

Bei Vorbauten sind Bauteile aus Beton, Eternit, Metall, Holz
und Glas zulassig.

Die Fassaden haben einen hellen Farbton aufzuweisen. Fur
Uibrige Bauteile sind auch dunkle Farbténe zugelassen.
Art. 9

Allfallige Einfriedungen sind mittels Bepflanzung in vorwie-
gend einheimischen Gehdlzen zu errichten.




Freiflichen/Spielflichen

Ausnahmen

Hochwasserschutz

Lirmschutz

Inkrafttreten

Zaune sind zulassig wo es die Sicherheit verlangt oder wo
eine Abgrenzung zwischen verschiedenen Nutzungen er-
reicht werden will. Sie sind in ihrer Erscheinung méglichst zu-
riickhaltend auszubilden.

Art. 10

Freiflichen sind Wasserdurchldssig auszufihren.
Spielflachen sind mittels Bepflanzung und Méblierung zu
gestalten.

Art. 11

Folgende Abweichungen von den Bauvorschriften sind zu-
lassig:

- Erhéhung der AZ um 20 %

Art. 12

Die Machbarkeit des Hochwasserschutzes ist im Gestal-
tungsplan (GP) aufgezeigt.

Die technischen Details sind im Baubewilligungsverfahren fur
den Hochwasserschutz zu 16sen.

Der erforderliche Hochwasserschutz ist im Zusammenhang
mit der Realisierung des Bauvorhabens zu erstellen.

Art. 13

Der Nachweis Uber die Einhaltung der massgeblichen Larm-
grenzwerte ist mit dem Baueingabe Projekt einzureichen.
Art. 14

Diese Sonderbauvorschriften treten mit der Genehmigung

des Gestaltungsplanes Inseli, 6415 Arth durch den Regie-
rungsrat in Kraft.




