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Ausniltzungsermittlung 

Parzelle 2826 ZoneW3 Flache 4225 m2 

Ausnutzungsziffer (ohne 20% Gewerbenutzung): 0.65 

Gestaltungsplanbonus von 20 % 0.13 

Zulassige Ausnutzungsziffer 0.78 

Zulassige Bruttogeschossflache: 0.78 * 4225 m2 = 3295.5 m2 

Rechtsgrundlage 

Zweck 

Art. 1 

Der Gemeinderat Arth erlasst, gestutzt auf§ 24, 30 und 31 
des kantonalen Planungs- und Baugesetzes und auf Art. 
44-46 des Baureglementes folgende Sonderbauvorschriften 
zum Gestaltungsplan (GP) Parz. 2826, MOhlemoosweg, 
Oberarth. 

Art. 2 

Der Zweck des GP besteht darin, drei Gebaude mit 
maximaler Beanspruchung der Ausnutzung und dadurch 
grosszOgige Wohnungen zu erstellen. 
lm wesentlichen zeichnet sich die Ueberbauung durch 
folgende Punkte aus: 
- Durch verdichtetes bauen sparsamer Umgang mit 

mit der Resource Land und Grunflache 
- gute EinfOgung in die Umgebung. 
- gutes Gesamtbild mit qualitativ hoher architektonischer 

und farblicher Gestaltung. 
- gut besonnt, mit sehr gutem Komfort. 
- grosszOgige Anlage der Frei- und Begegnungsflachen. 
- sichere und verkehrsberuhigte Erschliessung. 
- mehrheitlich unterirdische Parkierung. 
- Oekologisch und energetisch zukunftsgerichtete 

Technik und passives Energiesparen. 
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Geltungsbereich Art. 3 

Die Sonderbauvorschriften gelten fOr den Gestaltungsplan­
perimeter gemass Situation I Gestaltungsplan 1 :500 
Nr. 097/389 

Planungsmittel Art. 4 

Der Gestaltungsplan umfasst folgende Planungsmittel: 

Dokumentation mit : 

-Situation Gestaltungsplan 1:500 Nr. 097/389 vom 20.12.2005 
rev.28.02.2006 

-Situation Verkehr /Parkierung 1:500 Nr. 098/389 vom 20.12.2005 
rev. 28.02.2006 

Richtprojektplane : 

- Situation Richtprojekt 1:500 Nr. 099/389 vom 20.12.2005 

- Schemaschnitte A-A+ C-C 
mit verbindlichen Vertikalbaulinien 

- Schemaschnitt B-B 
mit verbindlichen Vertikalbaulinien 

- Schemagrundriss UG 
mit Autoeinstellhalle 

- Schemagrundriss EG, 1.-3 OG, 

Haus 1 

Attika Haus 1 

- Schemagrundriss UG Haus 2/3 
mit Autoeinstellhalle 

- Schemagrundriss EG, 1-3. OG Haus 2/3 

- Schemagrundriss Attika Haus 2/3 

- Schemafassaden N-W/S-W Haus 1 
- Schemafassaden N-0/S-0 Haus 1 
- Schemafassaden N-W/S-W Haus 2/3 
- Schemafassaden N-0/S-0 Haus 2/3 
-aile Fassaden 
- Sonderbauvorschriften 

rev.28.02.2006 
1:200 vom 20.12.2005 

rev.28.02.2006 
1 :200 vom 20.12.2005 

rev.29.02.2006 
1 :200 vom 20.12.2005 

rev.28.02.2006 

1 :200 vom 20.12.2005 

1:200 

1:200 

1:200 

1.200 
1:200 
1:200 
1:200 

rev.28.02.2006 
vom 20.12.2005 

rev.28.02.2006 
vom 20.12.2005 

rev .. 28.02.2006 
vom 20.12.2005 

rev.28.02.2006 
vom 20.12.2005 
vom 20.12.2005 
vom 20.12.2005 
vom 20.12.2005 

rev.28.02.2006 
vom 20.12.2006 

rev.28.02.2006 
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Verkehrserschliessung Art. 5 

fOgung zu stellen. 

Bauzone 

Ausnahmen 

Die Erschliessung fOr Motorfahrzeuge hat via Schon­
talweg zum MOhlemoosweg zu erfolgen. 
FOr den Fussgangerverkehr sind interne Fusswege zur Ver-

65 % der gesetzlich geforderten Abstellplatze sind 
unterirdisch zu erstellen. 
FOr Besucher sind oberirdische Abstellplatze vorzusehen. 
Sie sind richtungsweisend in der Situation I Verkehr 1:500 
Nr. 098/389 dargestellt. 
Unter- wie oberirdisch sind behindertenkonforme Abstell­
platze vorzusehen. 
Mit einer Notfahrstrasse sind die Gebaude vorschrifts­
gemass fOr Notfalle zu erschliessen. 

Art. 6 

Das Planungsgebiet ist der Wohnzone W3 zugeordnet. 

Art. 7 

Folgende Abweichungen von den Bauvorschriften sind 
zulassig: 
- Erhohung der AZ urn 20 % auf 0.78 
- Erhohung der Geschosszahl urn eines auf 4 
- Erhohung der GebaudehOhe urn 1.50 m auf 12.50 m 
- ErhOhung der FirsthOhe urn 1.50 m auf 15.50 m 

Die nach PBG und BR vorgeschriebenen Grenzabstande, 
Gebaudehohen und Firsthohen , unter der BerOcksichtigung 
der Ausnahmebewilligung von Art. 7 zu Nachbar­
grundstocken sind in jedem Fall einzuhalten. 

Definition der Bauten Art. 8 

Die in der Situation Gestaltungsplan 1:500, Nr. 097/389, 
dargestellten Bauten sind richtungsweisend. 

Hauptbauten sind gemass der W3-Zone definierte Wohn­
bauten. 

Vorbauten sind Ober die Fassade von Hauptbauten vorsprin­
gende Bauteile. 

Nebenbauten sind eingeschossige, unbewohnte Kleinbau­
ten gemass § 61 PBG, die nicht mit den Hauptbauten ver­
bunden sind. 

Unterirdische Bauten richten sich nach § 61 PBG. 
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Basiskoten 

Baulinien 

Kubische Gliederung 

Fassadengliederung 

Art. 9 

Die Basiskoten (EG) sind auf +/- 0.50 m festgelegt. 
Die definitive Fixierung erfolgt mit der Baueingabe. 

Art. 10 

Die im Gestaltungsplan und in den Schnitten dargestellten 
Baulinien definieren den Baubereich fOr Hauptbauten. 

Vorbauten, Balkone, Vordacher und DachvorsprOnge dOrfen 
die Baulinien urn max. 1.50 m Oberschreiten. 

Nebenbauten dOrfen ausserhalb der Baulinien erstellt wer­
den. Sie haben einen Grenzabstand von 2.50 m einzuhalten. 

Unterirdische Bauten dOrfen ebenfalls ausserhalb der 
Baufelder erstellt werden. Sie haben einen Grenzabstand 
von 1 m einzuhalten. 

Art. 11 

Die Wahl der Baufelder soli gemeinsam mit der verdichteten 
Bauweise und dem zusatzlichen Geschoss bewusst eine 
Aussenhofsituation schaffen, die auch eine zusammen­
hangende grosse Freiflache vor den Wohnungen ermoglicht 
und zu den Nachbarhausern Distanz schafft. 
Durch entsprechende Grundrisslosung soli eine optimale 
Besonnung gewahrleistet werden. 

Einheitlich ist eine Bauweise mit Flachbedachung 
vorzusehen. 
Dacher von Haupt- und Nebenbauten sind deshalb als 
Flachdacher auszubilden. 

Art. 12 

Die Fassadengliederung hat das einfache klare 
raumlich-konstruktive Konzept nach aussen aufzunehmen. 

Die Fassaden sind durch Balkone, Vorbauten und 
entsprechende Fensterteilung zu strukturieren. 
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Materialisierung 

Oekologie und 
Energetik 

Farbgebung 

Art. 13 

Es sind murale Hauptbaukorper vorzusehen. Diese sollen 
feinkornige bis glatte Oberflachen aufweisen. 

Gestalterische Fassadenteile, wie auch Vor- und Anbauten, 
sowie Vordacher konnen material- und oberflachentechnisch 
anders behandelt werden. 

Art. 14 

Dach- und Sickerwasser sind mit Unterstiitzung durch 
ein geologisches Gutachten ortlich mit Retentions­
massnahmen versickern zu lassen. 
Spielplatze, Parkplatzfelder, Wege mOssen mit 
versickerungsfahigen Belagen ausgefOhrt werden. 

Als Energiequelle ist Grundwasser oder Erdsonden 
auf der Basis eines geologischen Gutachtens vorzusehen. 
FOr Fassade- und Dach ist eine Minimalstarke von 20 em 
Dammung vorgeschrieben. 
Kellerdecken sind mit 18 em zu dammen. 

Zentrale Zusammenfassung der Entsorgungsstelle 
mit sep. Container oder Standplatz fOr MOIIentsorgung 
und GrOnabfuhr. 

Art. 15 

Die Fassaden haben einen hellen Farbton aufzuweisen. 
Die ganze Ueberbauung muss einen im Gesamtkontex 
einheitlichen Farbcharakter aufweisen. 

Attikageschoss und strukturelle Teile aus Metall wie 
auch rOckversetzte Fassadenpartien konnen in dunklen 
Tonen gehalten werden. 

Das definitive Farbkonzept ist vor AusfOhrung dem 
Gemeinderat vorzulegen. 

Terrainveranderungen Art. 16 

Terrainveranderungen haben sich weitgehend dem gewach­
senen Terrainverlauf anzupassen. 

AufschOttungen sind ortlich bis maximal 1 .50 m Ober das 
gewachsene Terrain zulassig. 
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Einfriedungen 

Freifliiche 

Diverses 

lnkrafttreten 

Art. 17 

Allfallige Einfriedungen sind mittels Bepflanzung in vorwie­
gend einheimischen Geholzen zu errichten. 

Zaune sind zulassig, wo es die Sicherheit verlangt oder wo 
eine Abgrenzung zwischen verschiedenen Nutzungen er­
reicht werden soli. Sie sind in ihrer Erscheinung sehr 
zuruckhaltend auszubilden. 

Art. 18 

In den Grunflachen sind die im Art. 10 aufgefiihrten Bau­
ten Hartplatz fiir Kinder, Fusswege sowie technisch 
unumgangliche Einbauten wie Kinderspielplatze, 
Fluchtwegschachte, gestalterisch bedingte kleinere 
Differenzmauern gestattet. 

Die gestalteten Freiflachen sind behindertengerecht zu pla­
nen und sollen mittels Bepflanzung und Moblierung ein 
Maximalmass an Behaglichkeit erreichen. 

Fur Kinder und Jugendliche sind 18% der ausgewiesenen 
Bruttogeschossflache als Spielflachen und Kleinkinder­
spielplatz zu erstellen, davon mind. 40% mit Hartbelag. 

Die Nutzung der Platze zur Begegnung, zum Spielen und 
zum Verweilen ist verbindlich. 

Die Bepflanzung ist richtweisend im Gestaltungsplan 
eingetragen. Fur Hecken und Baume sind einheimische 
Sorten zu wahlen. 

Art. 19 

Das im Grundbuch eingetragene Wegrecht vom Haus 
Parzelle 281 0 zur Landwirtschaftsparzelle ist in der 
gewahlten Form des Gestaltungsplans von Herrn Schuler 
durch unterzeichnetes und dem Gesuch beigelegtes 
Dokument akzeptiert. 
Der bestehende Hauskanalisationsanschluss Parz. 2810 ist 
durch einen Neuanschluss uber das Gestaltungsplan-
areal neu anzuschliessen. 

Art. 20 

Diese Sonderbauvorschriften treten mit der Genehmigung 
des Gestaltungsplanes Parz. 2826. MOhlemoosweg, durch 
den Regierungsrat in Kraft. 
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