


1

g

'

Gestaltungsplan ,Rischi’, Heulediweg, 6414 Oberarth

Bauherrschaft: Oberallmeind-Genossame Arth
6415 Arth

per Adresse:

Herr

Rolf Steiner

Genossenprasident

Bahnhofstrasse 11

6410 Goldau Tel.: 041 /855 13 25

Arth, 20. August 1993, rev. gem. RRB vom 6. September 1994, mit Anderungen vom-31. August 1998
Bauherrschaft: BV b O/ 48 - A— sl e s

Architekt: i « e

Erlass durch den Gemeinderat

Arth, den

Der Gemeinderat:

Erlass durch den Regierungsrat

Schwyz, den

Der Regierungsrat:




Art. 0

Art. 1

Art, 2

Aenderungen vom 31. August 1998 gegeniiber bewilligten Gestaltungsplan vom 20.
August 1993, revidiert geméss RRB vom 6. September 1994

An Stelle von 5 Doppeleinfamilienhdusern und 2 Einfamilienh&usern in der Wohnzone
W2, werden neu 1 Doppeleinfamilienhaus (Nr. 8) und 8 Einfamilienhauser (Nr. 9 bis 16)
geplant. Der Garagentrakt nérdlich der Hauszufahrt fallt weg. Das Doppeleinfamilienhaus
und die Einfamilienh&auser haben an- oder eingebaute Garagen und ein zusatzlicher
Abstellplatz.

Rechtsgrundiagen

Der Gemeinderat erldsst auf Antrag des Grundeigentimers und mit Genehmigung des
Regierungsrates sowie gestitzt auf die §§ 24 und 30 des kantonalen Planungs- und
Baugesetzes (PBG) und die §§ 44, 45, 46 und 50 des Baureglementes der Gemeinde
Arth, vom 21. Mai 1990, folgende Vorschrifften zum Gestaltungsplan Rischi, am
Heulediweg in Oberarth.

Geltungshereich

Die Vorschriften gelten fir das im Gestaltungsplan Rischi, Heulediweg, Oberarth, Plan
Nr. 321.08, .07 und .08 vom 31.08.1998, umrandete (feste, geschlossene Linie, einseitig
punktiert) Gebiet, Kat.Nr. 2396 und 637, wobei innerhalb der Parzelle eine Zonenunter-
teilung W2/W3 besteht, mit folgenden Flachen:

W2 5042 m2
W3 15'518 m2
Somit Arealflache chne Strassenanteil 20560 m2

Fur die Oberbauung der Parzellen, Kat.Nr. 2396 und 637, gelten die vorliegenden Son-
derbauvorschriften.
Zweck

Der Gestaltungsplan wilk:

Ein generelles Festlegen der Bauten bezlglich Dimension, Situierung und Héhentage.

Fine Konzentration der Baukérper zwecks Schaffung grésserer, zusammenh&ngender
Freiftachen.

Strassen und Bauten gut ins besiehende Terrain einpassen und hohe Stitzmauern und
Boschungen vermeiden.

Den raumlichen Bezug der Siediung in ihre einheitliche Wirkung nach aussen bestimmen.
Generelle Anordnung und Gestaltung der Hauszufahrten, Wege und Platze.

Innerhalb des GP-Gebietes die Verkehrs- und Parkierungssituation regein.




Art. 4

Art. 5

Art. 6

Art. 7

Pianungsmittel
Der Gestaltungsplan (GP) umfasst folgende Planungsmittel:

a) verbindliche und
b} richtungsweisende

a) verbindliche Planungsmittel

.1 SituationfUmgebung Nr. 321.06 Mst. 1:500 31.08.1998
.2 Baubegrenzungslinien/

Basishdhen Nr. 321.07 Mst. 1:500 31.08.1998
.3 Erschliessung und Fahrzeug-

abstellplatze Nr. 321.08 Mst. 1:500 31.08.1998
4 Schnitte Nr. 321.09 Mst. 1:500 31.08.1998

b} richtungsweisende Planungsmittel

.1 Nutzungsméglichkeit in
Grundriss-, Schnitt- und
Fassadenform Nr. 321.05 Mst. 1:200 20.08.1993

Art der Bauten

Das GP-Gebiet umfasst zwei Arten von Bautypen:
- Mehrfamilienh&user '
- Ein- und Doppeleinfamilienhauser

Lage, Anordnung und Baumasse

Lage, Anordnung und Baumasse der Hochbauten sind mittels Bau- und Héhenbegren-
zungslinien in Grundriss und Schnitt maximal definiert.

Baubegrenzungslinien

Die Baubegrenzungslinien flir aberirdische Hauptbauten {strichpunktierte Linie) bestim-
men die Zussersten zuldssigen oberirdischen Gebaudeleile der fur die Wohnnutzung
bestimmten Baukorper, fir welche die Hohenbestimmungen nach Art. 8 gelten.

Die Baubegrenzungslinien bestimmen die dussersten zulassigen Gebiudeteile fir sicht-
bare, der Garagierung dienenden Vorbauten, welche den Hauptbauten vorgebaut sind
(gestrichelte Linie mit jeweils zwet Punkien unterbrochen). Bei diesen Vorbauten bemisst
sich die maximal zuldssige Gebaudehdhe von 4.50 m ab der mittleren Hohe der davor
liegenden Hauszufahrt.

Veranden, Wintergarten, Treppenhauser, Kamine, Erker, Balkone und Vordacher dirfen
die Baubegrenzungslinien nach Art. 7.1 oben allseits bis 1.50 m (berragen. Erker und
geschiossene Bauteile dirfen dabei hochstens 1/3 der gesamten Fassadenlédnge ein-
nehmen. Vorbehalten bleibt die Einhaltung der Grenzabstande gegeniiber Nachbar-
parzelten,

Ausserhalb aller Baubegrenzungslinien sind im weiteren zulassig: Erholungs- und Frei-
zeitanlagen, die der Situation entsprechen und sich gut in die Umgebung einordnen, ein-
schliesslich eingeschossige Nebenbauten nach § 61 PBG mit derselben Nutzungs-
bestimmung sowie Erschiiessungantagen und Terraingestaltungen.




Gebiudehéhen, Héhenbegrenzungslinien und Geschosse

Die Hohenbegrenzungslinien bezeichnen die grosstmégliche Hohenausdehnung der
Bauten unter Angabe der max. Geb&ude- und Firsth&hen in Metern Gber Meer.

Die jeweiligen Basiskoten sind flr jedes einzelne Gebaude in Art. 23, im Anhang der
Sonderbauvorschriften und im Plan Nr. 321.07 festgelegt. thre Genauigkeit betragt
+ 50 cm.

In der Wehnzone W3 sind bei den bestehenden Wohnhausern 2, 4, 6, 8 und bei den
neuen Wohnhausern 1, 2, 3, 4 werden die Vollgeschosse um ein Geschoss erhdht, mit
entsprechender Anpassung der Gebaude- und Firsthdhen gemass Gemeindebauregle-
ment Art. 46, Abs. b.

Fur die Vorbauten gilt Art. 7.2 der Sonderbauvorschriften.

Grenz-, Gebdude- und Strassenahstinde

Gegentiber den Grundstiicken ausserhalb des GP-Gebietes milssen samtliche Bauteile
die gesetzlichen Grenz- und Geb&udeabstande einhalten.

Innerhalb des GP-Gebietes sind die gesetzlichen Grenz- und Gebdudeabstinde einzu-
halten. Ausnahmen bilden lediglich die partiellen Uberschreitungen nach Art, 7, Abs. 3.

Bei den Garagen ist ohne Trottoir- oder Fahrbahnflache ein Vorplatz von mindestens
5.50 m vorzusehen.

Gegen(iber dem Heulediweg ist ein Strassenabstand ab Fassade zum Strassen- bzw.
Trottoirrand von 4 m einzuhalten.

Nebenbauten dirfen ausserhalb der Baubegrenzungslinien im Rahmen der gesetzlichen
Vorschriften erstellt werden, sofern sie sich vom Standort und Héhenlage her gut einpas-
sen. Die Nebenbauten haben zudem einen Strassen- resp. Trottoirabstand von 2.50 m
einzuhalten.

Ausniitzung

Die hochste zulassige Ausnitzung (AZ) innerhalb des GP-Gebietes betragt in der
W2 0.45 und in der W3 0.65, zuzliglich eines Bonusses von 20 %.

Ftir jedes Bauvorhaben ist im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens die beanspruchte
Bruttogeschossflache auszuweisen.

Ein AusniOtzungstransport zwischen den angrenzenden Wohnzonen W2/W3 ist innerhalb
des GP-Gebietes nicht gestattet. Zonenabgrenzung siehe beiliegender Situationsplan der
HSK Ingenieur AG, Arth, vom 29. Juni 1993.

Gestaltung und Materialien

Allgemein

Die Bauten sind gut zu gestalten, aufeinander abzustimmen und sorgfaitig in die Umge-
bung einzupassen. Insbesondere hat die Fassaden- und Dachgestaltung der Bauten nach
einheitlichen Gestaltungsgrundsatzen zu erfolgen, namentlich bez(iglich der Materialisie-
rung, dem Einsatz der Gestaltungsmittel und der Farbgebung. Diese sind im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens mit den Behérden abzusprechen.




Fassadengestaltung

Die Fassaden der Hauptbauten sind mural auszubilden. Eingangspartien, Treppenhauser,
Vorbauten, Anbauten, Balkone, Erker, Veranden und Wintergérten sind einheitlich zu ge-
stalten. Sie dirfen farblich stérker in Erscheinung treten und eine passende Materialisie-
rung aufweisen (z.B. auch Metall/Glas).

Dachgestaltung
Die Dachgestaltung hat im wesentlichen als Pult-, Sattel- oder Zeltdach mit einer Neigung

von 18 bis 45° zu erfolgen und ist mit einheitlichen Dachmaterialien (Eternitschiefer oder
Flachziegel) zu versehen.

Dachaufbauten sind im Rahmen des Baureglementes der Gemeinde Arth zuldssig.
Flachdacher sind wenn méglich begehbar zu gestalten.

Tiefgaragen und vorgelagerte Einzelgaragen oder Garagenboxen sind wenn méglich zu
begrinen.

Gelidndeeinpassung, Umgebungsgestaltung, Einfriedungen

Die Boschungsneigung im GP-Gebiet darf in der Regel nicht steiler als 2:1 sein, mit einer
Baschungshohe von max. 2.50 m. Entfang der Heuledistrasse sind steilere Béschungen
mit einer Béschungshohe von max. 3.50 m zuldssig.

Stiitzmauern dirfen 2.00 m nicht {iberragen.

Bei abgetreppten Stitzmauern und Béschungen muss die horizontale Treppenstufe mind.
0.50 m breit sein.

Fur die Rahmenbepflanzung sind vorwiegend einheimische Geholze zu verwenden.

Mit der Baueingabe ist ein detaillierter Umgebungsplan der betreffenden Einzelparzelle
einzureichen.

Offentliche Aussenraumgestaltung, Verkehrserschliessung und Parkierung

Die generelle Gestaltung der Aussenrgume, dabei auch die Anordnung von Kinderspiel-
platzen nach Art. 14 ist gemass Gestaltungsplan auszufiihren.

Der Fahrverkehr hat sich grundsatzlich der Wohnnutzung unterzuordnen. Die Hauszu-
fahrt zu den Einfamilienhausern ist bestmdglichst in die Wohnsiedlung zu integrieren
{Breite 4.00 m). Am Ende der Hauszufahrt (ostseitig) ist ein Wendeplatz vorgesehen.

Pro Wohnung werden mindestens 1.5 Absteliplatze resp. 1.5 pro 100 m2 BGF verlangt.
Bei den Ein- oder Doppeleinfamilienh&usern mindestens 2 Platze pro Haus. Mindestens
50 % der Autoabsteliplatze haben unterirdisch zu erfolgen.

Die Anordnung und Qrganisation des Fussgénger- und Fahrverkehrs sowie der Autoab-
steliplatze ist aus den Planen Nr. 321.06 und .08 ersichtlich.

Entlang der Hauser 8, 9, 10 und 11 ist neben der Hauszufahrt ein Fussgéngerweg von
1.50 m Breite ohne Abstandseinschrénkung vorgesehen.




- Art. 14

Art. 16

Art. 17

[

Art. 18

Art. 19

Kinderspielflichen und Erholungsflichen

Innerhalb des GP-Gebietes sind am bezeichneten Standort Kinderspiel- und Erholungs-
flachen vorgesehen, lhre gesamte Fl&che muss mindestens 15 % der zu Wohnzwecken
genutzten anrechenbaren Bruttogeschossfldche betragen.

Ver- und Entsorgungsleitungen, Abstellplétze fiir Container

Die Ver- und Entsorgungsieitungen sind im Heulediweg eingelegt. Die jeweiligen Bauten
werden je nach Objektlage einzeln oder gesammelt, den Hauptleitungen zugefihrt.

Am planmassig eingezeichneten Standort sind Absteliplétze fitr Container einzurichten.

Aussenantennen

Im ganzen Quartier ist die Errichtung von Aussenantennen und Parabolspiegeln unter-
sagt, sofern durch andere technische Einrichtungen gleichwertige Empfangsméglichkei-
ten gewahrieistet werden kénnen.

Ausnahmen

Im Rahmen des Gestaltungsplanes wird teilweise von der Regelhauweise abgewichen.
Folgende Abweichungen sind geplant und bewilligt:

Erhéhung der Vollgeschosse um ein Geschoss mit entsprechender Anpassung der Ge-
baude- und Firsthdhen.

Bestehende Bauten Heulediweg Nr. 2, 4, 6 und 8

Mehrfamilienhduser 1, 2, 3 und 4

Subsididres Recht

Soweit die Sonderbauvorschriften keine besonderen Bestimmungen enthalten, gelangen
das kommunale Baureglement und das kantonale Planungs- und Baureglement zur An-
wendung.

Inkrafttreten

Diese Vorschriften treten mit der Genehmigung des Gestaltungsplanes durch den Regie-
rungsrat in Rechtskraft.

Schwyz, 20. August 1993, rev. gem. RRB vom 6. September 1994, mit Anderungen vom 31. August 1998




Nutzung eschrankungen(Rlchtllnlen o

Grundsttck Flschen ~ Anteil . Antel  Strassen- |

Kat.Nr. effektiv Zone Zone flache "~ iFlache /. = AZ 0.45 AZ 0.85 BGF

m2 W2 W3 f m2 m2. m2 m2 m2
2396 + 637 20'560 5'042 15518 -~ 20’560. 2'268.9 10°086.7 12'355.6
Gestaltungsplan-Bonus 20 % : 453.7 20173 2471.0
Total BGF 27228 12'104.0 14'826.6

Art. 21  Wohnungen auf Kat.Nr. 2396 und 637 (Richtlinien) |

best. Hauser neue Hauser Stockwerke Wohnungen Anzahl Wohnungen Anzahl Zimmer BGF W2 BGF W3 Total BGF
Nr. 1 4 + Attika 10 22 -- 1220 1220
Nr. 2 4 + Attika 10 22 - 1220 1220
Nr. 3 4 + Attika 10 22 - 1220 1220
Nr. 4 4 + Attika 10 22 -.- 1220 1220
Nr. 5 3 + Attika 8 18 - 950 950
Nr. 6 3 + Attika 8 18 -- 950 850
Nr. 7 3 + Attika 7 18 - 950 950
Nr. 8 2 2 10 440 -.- 440
Nr. 9 2 1 6 285 -- 285
Nr. 10 2 1 285 - 285
Nr. 11 2 1 8 285 - 285
Nr. 12 2 1 6 285 -.- 285
Nr. 13 2 1 6 285 - 285
Nr. 14 2 1 6 285 - 285
Nr. 15 2 1 6 285 -.- 285
Nr. 16 2 1 6 285 -.- 285
Heulediweg 2 4 + Attika 13 37 - 1240 1240
Heulediweg 4 4 + Attika 10 36 -.- 1'044 1'044
Heulediweg 6 4 + Attika 9 36 - 1044 1044
Heulediweg 8 4 + Attika 9 36 -.- 1044 1044
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12’102 14’822
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Art.22:. Parking aut Kat.Nr. 2396 und 637 (Richtlinien)..

Hauser

11 MFH = 12102 m2 BGF : 100 x 1.5

10 EFH = a2 Platze 20 PL
Total erforderlich 202 Pl
Zone Unterniveauparkplatze Garageboxen Gedeckte Abstellplatze Aussenparkplétze Total

best. neu

W3 43 70 - 54 176 PL.
w2 - - 20 6 26 P
Total vorhanden 113 20 60 202 PL

Art. 23 Hoéhenangaben

Zone Gebsude Basishéhe + 50 cm Hauptbauten gewachsenes Terrain max. Gebaudehdhe max. Firsthdhe

W3 Wohnhaus Nr. 1 1. Wohngeschoss EG = 474.50 m 474.75 m ausgemittelt 488.45m 49145 m
Wohnhaus Nr. 2 1. Wohngeschoss EG = 473.50 m 47275 m ausgemittelt 486.45 m 489.45 m
Wohnhaus Nr. 3 1. Wohngeschoss EG=473.50m 472.75 m ausgemittelt 486.45 m 489.45m
Wohnhaus Nr. 4 1. Wohngeschoss EG = 473.50 m 473.25 m ausgemittelt 486.95 m 489.95m
Wohnhaus Nr. 5 1. Wohngeschoss EG = 473.50 m 472.50 m ausgemittelt 483.50 m 486.50 m
Wohnhaus Nr. 6 1. Wohngeschoss EG = 473.50 m 472 25 m ausgemittelt 483.25m 486.25 m
Wohnhaus Nr. 7 1. Wohngeschoss EG = 473.50 m 472.50 m ausgemittelt 483.50 m 486.50 m
Heulediweg 2 1. Wohngeschoss EG = 47212 m bereits erstellt geméass Baubewilligung vom 06.09.1982
Heulediweg 4 1. Wohngeschoss EG = 473.10 m bereits erstellt gemass Baubewilligung vom 06.09.1982
Heulediweg 6 1. Wohngeschoss EG = 473.20 m bereits erstellt gemass Baubewilligung vom 01.02.1988
Heulediweg 8 1. Wohngeschoss EG = 474.10 m bereits erstellt gemass Baubewilligung vom 01.02.1988

W2 max. Gebdude- und Firsthéhe nach Baureglement Art. 30
Wohnhaus Nr. & unterstes Geschoss = 474.00 m 7.00m 10.00 m
Wohnhaus Nr. 9 unterstes Geschoss =472.75m 7.00m 10.00 m
Wohnhaus Nr. 10 unterstes Geschoss =471.35m 7.00m 10.00m
Wohnhaus Nr. 11 unterstes Geschoss =470.65m 7.00 m 10.00 m
Wohnhaus Nr. 12 unterstes Geschoss = 478.45 m 7.00m 10.00m
Wohnhaus Nr. 13 unterstes Geschoss = 476.90 m 7.00m 10.00m
Wohnhaus Nr. 14 unterstes Geschoss = 475.95 m 7.00 m 10.00m
Wohnhaus Nr. 15 unterstes Geschoss = 482.00 m 7.00m 10.00 m
Wohnhaus Nr. 16 unterstes Geschoss = 482.00 m 7.00m 10.00 m

Schwyz, 20. August 1993, rev. geméss RRB vom 6. September 1994, mit Anderung vom 31. August 1998
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