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QUARTIERGESTALTUNGSPLAN 

SCHDNEGG, 6410 GOLDAU 

.. 
GRUNDEIGENTUMER: 

JDS. SCHMID, ASETSTRASSE 11, 6438 IBACH 

ARCHITEKTEN: 

KAUFMANN + BIRRER, ZUGERSTR. 75, 6415 ARTH 
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BEST IMMUNGEN 
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BESONDERE BESTIMMUNGEN ZUM QGP SCHOENEGG, GOLDAU 

1 . Die GrundstUcke Nr. 1 - B des Gestal tungsplanes 
Schonegg sind der zweigeschossigen Wohnzone mit 
einer AusnUtzungsziffer von 0.4 zugeordnet. 

2. Die Bauten sind innerhalb des markierten Bau­
bereiches zu erstellen (Baulinie). 

]. Auf den Parzellen 1 - 4 und 7 + 8 sind Doppelein­
oder Reihenhauser zu errichten. 
Auf den Parzellen 5 und 6 sind Einfamilienhauser 
zu errichten. 

4. Die Parkierung ist oberirdisch vorgesehen (inkl . 
Autowaschplatz und Container). Es besteht die Mog­
lichkeit einen gedeckten Autoabstellplatz in den 
ausgewiesenen Bereichen zu erstellen. 

5. FUr die GrundstUcke 1 - 4 ist eine gemeinsame 
Stichstrasse von 4.D m Breite vorgesehen; befahr­
bar fUr Autos der Anwohner und bei Notfallen (Feuer­
wehr, Sanitat, etc.). Sie ist als kinder- und velo­
freundliche Wohnstrasse zu gestalten. 
Die LinienfUhrung und die Hohenkoten der Wohnstrasse 
richtet sich nach dem QGP. 

6. Die Erdgeschosse der einzelnen Parzellen dUrfen 
folgende Hohenkoten nicht Uberschreiten 

Parzelle 1 : 524.0D MUM Parzelle 5: 527.50 
Parzelle 2: 524.00 Parzelle 6: 525.5D 
Parzelle 3: 523.0D Par.zelle 7: 525.00 
Parzelle 4: 523.00 Parzelle 8: 526.50 

528.00 

MUM 

A 
B 

529.50 c 

7. Die Grenzabstande, Geschosszahl, Gebaude- und First­
hohe, Dachform, Aus- und Aufbauten richten sich nach 
dem gesetzlichen Rahmen GBR + BG. 
Die Hauptfirstrichtung hat sich nach dem QGP zu 
richten. 
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8 . 

Ausnahmen 

Nebenbauten (Garagen) dUrfen bis 2.5 m an Zufahrts­
strasse n oder an Parkplatze gebaut werden. 

Hauptbauten dUrfen bis 4.00 m an Zufahrtsstrassen 
oder an Parkplatze gebaut werden. 

Gebaudeabstande von Haupt- zu Nebenbauten sind, um 
eine dichte Siedlungsstruktur zu erreichen, nicht 
einzuhalten. 

Um eine gewisse Einheit der Bauten im ausseren Er­
schein ungsbild zu e rhalten, sind fur samtliche Hau ser 
(1 - 8) folgende Richtlinien einzuhalten: 

- Die Fassadenflachen sind zu verputzen. (Abrieb 
positiv, Korn 1 .5 mm, ohne weitere Struktur wie 
z.B. Kellenwurf, Klosterputz, etc., Farbe: Weiss 
oder Pastelltone.) 

- Fassadenelemente (Fenster, Balkone, Wintergarten, 
etc.) sind in Holz oder Stahlkonstruktion auszu­
fUh ren. 

- Die Hauptdacher sind als Schragdache~ min~. 18° 
zu konzipieren und mit Doppelfalztonflachziegel, 
naturrot einzudecken. 

9. Fu ssweg e , Kinderspielplatze, Terrain- und Umg e ­
bungsgestaltung gemass QGP. 

10. Die notwendige Groberschliessung durch Kanalisa­
tion, Elektrizitat, Telefon und Wasser ist vor­
handen. Die Leitungen si nd im QGP eingetragen. 
Beim gegebenen Ze itpunkt ist in Zusammenarbeit mit 
den zustandigen Werken die Feinerschliessung zu 
planen. 
Ueber sonstige bestehende Werkleitungen im einge­
zonten Gebiet liegen diesem QGP die Leitungskataster 
bei. 

11. Die endgUl tigen m2 - Grosse der Parzellen · 1 - 8 wird 
nach der Parze llierung festgelegt. Die entsprechenden 
Bruttogeschoss - Flachen betragen 0.4 der gekauften 
GrundstUckflachen. 

12. De r bestehende Baumbes t a nd ist moglichst zu schonen. 
Die Eiben auf den GrundstUc ken 6 und 7 mUssen erhalten 
bleiben. 
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1 4. 

Arth, 

Das eingezonte Bauland grenzt nordseits an die SBB­
Linie Arth-Goldau - Luzern. An der SUdwestseite 
liegt die Nationalstrasse N 4. Diese Situation ver­
anlasste die Gemeinde Arth Larmmessungen durch die 
EMPA durchfUhren zu lassen. Wie aus der Beilage 
(Seite 5 des EMPA Berichtes) ersichtlich ist, 
mUssen an der Nordseite Larmminderungsmassnahmen 
getroffen werden. (Abschirmmauer, Larmschutzfenster). 
Bei der Baurealisation ist dieser Tatsache vall 
Rechnung zu tragen. 

Der alte Rigiweg muss innerhalb des GrundstUckes 
gemass Plan ca. 25 m nach SUdwesten verlegt werden. 

4. November 1987 

Rev.: 11 • Mihz 1 988 

Rev. : 5. Sept. 1 989 
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OBJEKT 

BAUHERR 

ARCHITEKT 

QUARTIERGESTALTUNG 
SCHOENEGG, 6410 GOL DAU 

J. SCHMID 
ASETSTRASSE 11, 6438 IBACH 

KAUFMANN + BIRRER 
ZUGERSTRASSE 75, 6415 ARTH 

BERECHNUNG DER AUSNUETZUNGSZIFFER GEMAESS ORL 514 420 

Anrechenbare Landflache 
(ohne Zufahrtsstrasse) 

Bauzone 

AusnUtzungsziffer 

Bruttogeschossflache, erlaubt 

Parzelle 1 

Landflache 513 m2 

AZ 0.4 

BGF max. 

BGF vorh. 

Parzelle 2 

Landflache 485 m2 

AZ 0.4 

BGF max. 

BGF vorh. 

8 1 755 m2 

W2 

0. 4 

3 1 502 m2 

205 m2 

201 . 05 

1 94 m2 

201 . 05 

m2 

m2 
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Parzelle 3 

I Landf Hie he 485 m2 

AZ 0.4 

I BGF max. 1 94 m2 

I BGF vorh. 201 . 05 m2 

I 
Parzelle 4 

Landflache 530 m2 

I AZ 0.4 

BGF max • 212m2 • (. BGF vorh. 201.05 m2 

I TOTAL PARZ. 1 -4 2013 m2 805 m2 804.20 m2 

I 
I Parzelle 5 

Landflache 708 m2 

I AZ 0.4 

I 
8GF max. 283 m2 

BGF vorh. 253.00 m2 

I• Parzelle 6 

I Landflache 1080 m2 

AZ 0.4 

I BGF max. 432 m2 

BGF vorh. 404.00 m2 

I 

I 

I 

I , 
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Parzelle 7 

Landflache 1 340 m2 

AZ 0.4 

BGF max. 537 m2 

BGF vorh. 

Parzelle 8 

Landflache 1434 m2 

AZ 0.4 

BGF max. 573 m2 

BGF vorh. 

Restparzelle 

Landflache 2180 m2 

AZ 0.4 

8GF max. 872 m2 

BGF vorh. 
besth. Gebaude 

11 • 50 X 11 • 50 X 4,00 

2.00 X 4.40 X 4.00 

3.00 X 2.00 

TOTAL BRUTTOGESCHOSSFLAECHE MAX. 3 1 502 m2 

TOTAL BRUTTOGESCHOSSFLAECHE VORH. 5.9.1989 

AusnUtzung vorhanden 3 1 141.20 m2 
8'755,00 m2 

------

------

i 
I 

,I 
II 
1\ f, 

570,00 m2 ~~~ 
I 
I 

i 

2 1 031.20 m2 

0.3587 
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-• EMPA-Bericht Nr. 51' 296 Seite 5 

I Auftraggeber: Gemeinde Arth von total 6 Seiten 
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Am Zonenrand gegen die Nationalstrasse N4 sind die Planungswerte fUr den heutigen 

durchschnittlichen Jahresverkehr eingehalten (Messort G1) . 

Auch fUr den entlang der Bahnlinie gelegenen Zonenrand (Messort G2) sind die 

Planungswerte tags knapp eingehalten. Aufgrund des intensiven GUterverkehrs nachts 

sind die Planungswerte jedoch Uberschritten: 

fUr die Empfindlichkeitsstufe II: urn 10 dB 

(Wohnzonen und gemischte Zonen, 
in denen keine storenden Betriebe 
zugelassen sind) 

fUr die Empfindlichkeitsstufe III: urn 5 dB 

(Larmvorbelastete Gebiete) 

Durch Larmminderungsmassnahmen und bauliche Gestaltung lassen sich in diesem 

.. Zonenrandgebiet entlang der Bahnlinie Goldau - Immensee die Planungswerte erfUllen 

(Auflagen bei der Erteilung der Baubewilligung: Abschirmmauer oder -wall, Larm­

schutzfenster (notwendig vor allem im oberen Stockwerk). .. 
.. 
.. 
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6. Berechnungsgrundlagen und Hinweise 

Vorschriften und Berechnungsmodelle: 

- BUS: Verordnung Uber den Larmschutz bei ortsfesten Anlagen (LSV) 

und 

Verordnung Uber die Ermittlung von Aussenlarmimmissionen (ELIV) 

- BUS 1 EMPA: Kurs "Strassenlarm" vom 18./19.6.84 

- EMPA: Berechnungsmodell fUr Eisenbahnlarm vom Nov. 78 (im Auftrag des BUS) 

Verkehrsannahmen: 

Nationalstrasse N4: Durchschnittlicher Jahresverkehr aufgrund von Stichproben­

zahlungen (Juni 83) und Vergleich mit autom. Zahlstellen Nr. 117 und 050, 

s. EMPA-Untersuchungsberei cht 49 '049 ( Larmmessungen in Immensee). 

Hochrechnung auf den Planungswert einer vierspurigen Nationalstrasse: 

(tags 2000 Fz/h, "\ =0.12 ; nachts 300 Fz/h, "'1 =0.06) 

Die angegebenen Strassenl arm-Beurtei l ungspegel fUr· den durchschn. Jahresverkehr 

sind urn 7 dB zu erhohen. (Eine Verdoppelung der Verkehrsmenge wUrde eine Erhohung 

urn 3 dB bewirken). Damit waren allerdings die Planungswerte Uberschritten. 
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