Gemeinde Arth Kanton Schwyz

Anpassung Gestaltungsplan "Schutt"

gemass § 24 PBG

Sonderbauvorschriften 19. Mai 2015 |

Weiterer verbindlicher Bestandteil des Gestaltungsplans:

Situationsplan 1:500
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Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Zweck und Ziele

! Der Gestaltungsplan schafft die rechtliche Voraussetzung fur die bautiche Weiterent-
wicklung des Gebietes Schutt und regelt die Bebaubarkeit der einzelnen Parzellen.

2 Mit dem Gestaltungsplan werden folgende Ziele verfolgt

» Erstellung von stadtebaulich und architektonisch qualitdtsvollen sowie zeitgeméassen
Bauten

+ Sorgfaltige Gestaltung und Aufwertung der Freiflachen

s Zweckmassige und gut gestaltete Verkehrserschiiessung und Parkierung

® Samtliche Bauten und Anlagen sind fur sich, in ihrem Zusammenhang mit der baulichen
Umgebung im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen so zu gestalten, dass sie hinsichtlich
Massstablichkeit, Proportionierung und Gliederung der Bauvolumen, Formensprache
sowie Materialisierung und Farbgebung eine hohe Qualitdt aufweisen und eine gute Ge-
samtwirkung Uber das ganze Gestaltungsplangebiet erzielen.

Art. 2 Geltungsbereich und Bestandteile

' Der Gestaltungsplan "Schutt" gilt fur den im Situationsplan bezeichneten Perimeter.

% Der Gestaltungsplan "Schutt” besteht aus folgenden verbindlichen Teilen:

a} Sonderbauvorschriften vom 19. Mai 2015
b) Situationsplan 1:500 vom 19, Mai 2015

®Weitere Unterlagen mit wegleitendem Charakter:
a) Richtprojekt vom 21. Januar 2015
b) Planungsbericht nach Art. 47 RPV vom 19, Mai 2015

¢) Larmschutzgutachten vom 27. Januar 2015
('Beurteilung der Larmeinwirkung durch die Nationalstrasse N4")

Art. 3 Geltendes Recht, Ausnahmen

' Im Gestaltungsplangebiet gelten die Bestimmungen des Planungs- und Baugesetzes
des Kantons Schwyz sowie das Baureglement der Gemeinde Arth. Ansonsten gelten die
vorliegenden Vorschriften.

? Die Gemeinde kann geringfligige Abweichungen vom Gestaltungsplan bewilligen, sofern
diese insgesamt zu einer besseren Losung fuhren. Abweichungen vom verbindlichen
Inhalt sind nicht zuigssig.
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Bau- und Nutzungsvorschriften

Art. 4 Baubereich HZI A fiir Haupthauten

! Der Baubereich HZI A dient der Erstellung von Hauptbauten zur Erfillung von &ffentli-
chen Aufgaben.

? Die maximal zulassige Bruttogeschossflache betragt 5'500 m?.

® Die maximale Gesamthshenkote betragt 542.80 m 4. M. Ausgenommen davon sind
technisch bedingte Aufbauten.

*Mit Ausnahme der Elemente der Aussenraumgestaltung wie Mauern, Sitzgelegenheiten,
Spielgerate etc. durfen Hauptbauten und dazugehdrige Anlagen nur innerhalb dieses
Baubereichs erstellt werden.

® Die Gebaudeabstande sind im Rahmen des Bauprojekts festzulegen.

Art. 5 Baubereich HZI B fiir eingeschossige Hochbauten

! Der Baubereich HZI B dient der Erstellung von eingeschossigen Hochbauten. Zulassig
sind ausschliesslich unbewohnte Bauten zum Zweck von Nebennutzungen wie z.B. Ve-
lounterstande, Abstellraume, Wartehauschen etc.

? Die maximal zulassige Grundflache betragt 190 m?, davon
- fur geschiossene Bauten: 90 m*
- fur offene, Uberdachte Bauten: 100 m?

® Die maximale Gesamthéhenkote betragt 538.00 m 0. M. Ausgenommen davon sind
technisch bedingte Aufbauten.

* Die Gebaudeabstande sind im Rahmen des Bauprojekts festzulegen.

Art. 6 Baubereich HZI C fitr Nebenbauten

' Der Baubereich HZI C dient der Erstellung von Nebenbauten wie z.B. Velounterstande,
Absteliraume, Wartehduschen etc.

? Die maximale Gesamthohenkote betragt 538.00 m . M. Ausgenommen davon sind
technisch bedingte Aufbauten.

Art. 7 Gebdude PHSZ

' Die im Situationsplan festgelegte Baubereichslinie kann bei gleichbleibender Geschoss-
flache um maximal 2.0 m Gberschritten werden.

2 Die im Situationsplan festgelegte Baubegrenzungslinie darf nicht Uberschritten werden.
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* Die maximale Gesamthohenkote betragt 542.80 m 0. M. Ausgenommen davon sind
technisch bedingte Aufbauten.

Art. 8 Gestaltung der Bauten / Dachgestaltung

! Samtliche Bauten sind gemass Art. 1 Abs. 3 zu gestalten.

? Technisch notwendige Aufbauten sind so in die Gebaudegestaltung zu integrieren, dass
eine gute Gesamtwirkung erreicht wird.

® Flachdacher (exkl. technische Aufbauten, begehbare Terrassen) sind standorttypisch
und dkologisch wertvoll zu begriinen.

Freiraum

Art. 9 Umgebhungsgestaltung

' Der gestaltete Umgebungsbereich dient der Erstellung von Anlagen fur die Erschlies-

sung und Parkierung des Baubereichs HZ| A sowie der Realisierung von differenzierten
Frei- und Spielflachen. Anlagen wie Spielpiatze, Stitzmauern, Platze, Fusswege, Aus-

sentreppen und Einrichtungen fir die Entsorgung sind zulassig.

? Der Anteil an versiegelten Fiachen im gestalteten Umgebungsbereich ist maglichst ge-
ring zu halten und betragt maximal ein Drittef des Umgebungsbereiches.

® Der gestaltete Vorbereich PHSZ dient der Erschliessung und Parkierung fur das Ge-
baude PHSZ sowie der Erschiiessung fir den Baubereich HZl A.

* Die Bepflanzung soll einen hohen dkologischen Wert aufweisen. Es sind grosstenteils
einheimische und standortgerechte Pflanzen zu verwenden.

® Mit der Baueingabe ist ein verbindlicher Plan tber die Gestaltung des Umgehungsbe-
reiches einzureichen. Der Umgebungsplan muss Auskunft geben tber Terraingestaltung,
Zu- und Wegfahrten, Wege, Platze und Parkplatze, Container-Standplatz, Beleuchtung
sowie die Neubepflanzung, Standort und Art der Baume.

Art. 10 Spielfliichen

! Die Spielfiachen sind innerhalb des Umgebungsbereiches an geeigneten, ausreichend
besonnten und in abseits des Verkehrs liegenden Bereichen anzuordnen.

% Die Spielflachen missen mindestens 15 % der Bruttogeschossflache des Neubaus des
Baubereichs HZI A betragen.

® Die Spielflachen sind sicher und attraktiv zu gestalten und auf die verschiedenen Alfers-
stufen auszurichten.
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* Die genaue Ausbildung der Spielfiachen ist mit dem Einreichen des Baugesuchs der
jeweiligen Etappe zu prazisieren.

Erschliessung und Parkierung

Art. 11 Erschliessung

' Die Erschliessung des motorisierten Verkehrs fur das Gestaltungsplangebiet ist auf die
Erschliessungsplanung der Gemeinde ausgerichtet und erfolgt Uber die Greberschlies-
sungsstrasse Eisenbahnweg.

? Die im Situationsplan bezeichneten Anschlusspunkte fir die Erschliessung bezeichnen
die ungefahre Lage und Richtung der kiinftigen Strassenflihrung.

Art. 12 Parkierung

' Fur das Gebaude PHSZ sind fur den motorisierten Verkehr 75 Parkfelder zu erstellen.

? Das Parkplatzangebot fur das Gebaude PHSZ wird nach den vom Regierungsrat am 8.
Juni 1999 beschlossenen Grundsatzen bewirtschaftet (RRB Nr. 917/1899). Fur die Be-
nitzung der Parkfelder gilt jeweils das aktuell glltige Parkplatzreglement.

* Fur den Baubereich HZI A sind fur den motorisierten Verkehr 25 Parkfelder zu erstelien.
Fir den Veloverkehr sind mindestens 10 gedeckie Abstelifelder zu realisieren.

* Die Parkfelder firr den Baubereich HZI A kénnen in das bestehende Parkplatzbewirt-
schaftungssystem auf dem Schulcampus integriert werden. Fir die Benitzung der Park-
felder gilt jeweils das aktuell glltige Parkplatzreglement.

Umwelt

Art. 13 Lédrmschutz

' Es gelten die Planungswerte der eidgenossischen Larmschutzverordnung (LSV).

2 Bei Neu- und Ersatzbauten mtissen larmempfindliche Raume, welche die Belastungs-
grenzwerte Gberschreiten, Uber eine l@rmabgewandte Fassade natlrlich beltiftet werden.

Art. 14 Entwésserung

Das definitive Entwasserungskonzept mit Aussagen itber den Umgang mit dem Meteor-
wasser ist mit der Baueingabe einzureichen.
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Art. 15 Entsorgung

Fir die Kehrichtabfuhr ist ein geeigneter Container-Standplatz nach den Weisungen der
Gemeinde Arth auszuscheiden,

Art. 16 Energie

Massgebend sind das jeweils glitige Energiegesetz sowie die jeweils giiltige Energiever-
ordnung.

Etappierung

Art. 17 Etappierung der Bauten und Anlagen

Die Realisterung der Bauten und Anlagen des HZI erfolgt in einer Etappe. Zeitpunkt der
Realisierung ist das Jahr 2019 als Richtwert.

Schlusshestimmungen

Art. 18 Qualitdtssicherung

' Far den Baubereich HZI A ist ein Konkurrenzverfahren nach den Grundsatzen der mas-
sgebenden SIA-Ordnungen durchzuflihren.

*Der Planungsbericht des Gestaltungsplans dient als Beurteilungsgrundtage fur die Ein-
haltung der gesteliten Qualitadtsanforderungen gemass Art. 1 SBV.

Art. 19 Inkrafttreten und Aufhebung des Gestaltungsplans

'Der Gestaltungspan "Schutt” tritt nach Erlass des Gemeinderates der Gemeinde Arth
und mit der Genehmigung durch den Regierungsrat des Kantons Schwyz in Kraft.

’Die Authebung des Gestaltungsplans richtet sich nach § 31 PBG.




