Art, 1:

Art, 2:

2.1,

2.2.

Gemeinde Arth

GESTALTUNGSPLAKN SONNEGG

Gotthardstrasse/Sonneggstrasse in Goldau

SONDERBAUVORSCHRIFTER

Rechtsgrundlagen

Der Gemeinderat erlésst gestiitzt auf § 30 des kantonalen Pla-

nungs- und Baugesetzes (PBG) vom 14.5,1987 sowie Art. 44ff des
Baureglements der Gemeinde Arth (BR) vom 21.5.1990 und auf An-
trag der Grundeigentiimer folgende Vorschriften zum Gestaltungs-

plan Sonnegg.

Geltungsbereich und Zweck

Dar Gestaltungaplan-Perimeter umfasst die Parzellen GB 1006 und
GB 100% an der Sconneggstrasse in Goldau, dies gemiss Situatlons-

plan.

Der Gestaltungsplan bezweckt eine tiberdurchschnittliche Gesamt-
wirkung der Ueberbauung in der Sonnegg. Bauten, Anlagen und

Freirdume sind in ihren Teilen, besonders aber im Zusammenhang
mit ihrer landschaftlichen und baulichen Umgebung entsprechend

sorgféitig zu gestalten.

Der Gestazltungsplan bezweckt eine {iberdurchschnittliche ocekolo-

glsche Xonzeption der Gebdudehiille und der Haustechnik.




Art. 3:

3.1.

3.2.

Art. 4:

4.1,

4.2.

4.3,

4“"

4.5,

Planungsmittel

Der Gestaltungsplan bestehf aus diesen Vorschriften und dem Si-

tuationsplan 1:1500, Plan-Nr. 600 Atelier A vom i.7.1991.

Sowelt in diesen Vorschriften keine besonderen Regelungen zu
finden sind, gelten die Bestimmungen des kantonalen Planungs-
und Baugesetzes sowie des Baureglementes der Gemeinde Arth vom
21.5.1990.

Nutzweise

Die Sockelbauten (im Situationsplan braun bezeichnet) dienen

vorwiegend Gewerbenutzungen.

Die Hauptbauten W (im Situationsplan rot bezeichnet) dienen

vorwlegend Wohnnutzungen.

Die Bauptbauten G {im Situationsplan rot bezeichnet) dienen

vorwiegend Gewerbenutzungen.

Die Aufbauten {(im Situationsplan orange bezeichnet) dienen
vorwiegend Wohnnutzungen (ausgezogene Linien), offenen gedeckten
Dachterrassen {Strich-Linien) und Balkonen {unter den Dachter-

rassen; Punkt-Linien).

Die Vorbauten und Liftbauten L (im Situationsplan blau bezeich-

net} dienen der Erschliessung der Wohnnutzungen.




4.6,

Art:

5.1.

5.2,

5.3.

5.4,

Unter den Sockel-~, Haupt- und Vorbauten und Zwischenriumen wird

eine unterirdische Autoeinztellhalle erstellt.

Baumasse
Gebiude- und Firsthohen entspricht etwa fol-
gender max. Bauhdhe
maximale respektive
Hohe Uber Meer Firsththe
Sockelbauten 531.00 4,00 m Bauh&he
Hauptbauten W 539.50 12.00 m Bauh&he
Hauptbauten G 535.50 8.00 m Bauhdhe
Aufbauten 543.50 16.00 m Firsthdhe
Vorbauten 539.50 12.00 m Bauhdhe
m Bauhdhe

Liftbauten L 541.20 13.70

Die Baubegrenzungslinien sind im Situationsplan festgelegt. Ne~
benbauten geméss § 61 PBG kdnnen auch ausserhalb der Baubegren-

zungslinien erstellt werden.

Gegenliber der Sonneggstrasse ist ein Strassen-~ und Grenzabstand
von 6.00 m, gemessen ab der Strasse (s. Dienstbarkeitsvertrag
zwischen der Politischen Gemeinde Arth und der Grundeigentimerin
vom 4.4,1975), einzuhalten, dies ochne Mehrlingenzuschlag.
Gegeniiber den lbrigen Nachbarparzellen sind die Grenzabsténde
gemdss § 59f PBG sowie Baureglement der Gemeinde Arth vom
21.5.1990, inkl. allféiligem Mehrléngenzuschlag und Freiflichen-

ausgleich, einzuhalten.

Die maximal zuldssigen Geb&udelingen sind identisch mit den Bau-
begrenzungslinien, d.h. innerhalb den Baubegrenzungslinien be-

stehen keine Gebiudeldngenbeschrinkungen.




5.5. Innerhalb der maximalen Hohen nach Ziff. 5.1 sind maximal vier

Vollgeschosse gestattet.

5.6. Die héchstzulidssige Ausniitzung im Planungsgebiet, inkl. dem voll
gewdhrten Ausnlitzungsbonus von 20 %, betrigt gemiss Art. 30 Abs. 2
und Art. 46 1it. a des Baureglements der Gemeinde Arth vom

21.5.1990 0,78 resp. 0,90 {mit mindestens 20 % Gewerbenutzung).

5.7. Innerhalb dem Planungsgebiet bestimmen sich die Gebiudeabstinde
nach kantonalem PBG, d.h. es sind im Planungsgebiet keine Mehr-
lingenzuschlége gemidss Baureglement der Gemeinde Arth vom
21.5.1990 einzuhalten.

Art, 6: Gestaltung der Bauten

6.1, Die Bauten und Anlagen sind besonders gut zu gestalten und in

ihren formalen Elementen aufeinander abzustimmen.

6.2. Die Fassaden der Sockelbauten sind in Sichtbeton oder Stein aus-

zufilhren und horizontal zu gliedern.

6.3. Die Fassaden der Haupt- und Aufbauten sind in Mauerwerk oder in

Fassadenschiefer auszufiihren.

6.4, Die Vorbauten mit Ausnahme der Liftbauten sind als feinglied-

rige filigrane Metallkonstruktionen auszuflihren.

6.5, Die Farbgebung der Bautelle, die nach aussen In Erscheinung tre-
ten, ist in einem zusammenh#ngenden Konzept im Einvernehmen mit

der Baubewilligungsbehtrde zu bestimmen.




Art. T: Freiflichengestaltung

7.1, Im Vorgartenbereich {im Situationsplan gelb bezeichnet} kénnen

Freifidchen zur individuellen Nutzung zugeordnet werden.

7.2, Die iibrigen Freiflichen sind allen Eigentiimern und Mietern, der
"Dorfplatz" auch der weiteren Allgemeinhelt zuginglich zu ma-~

chen.

7.3. In den Spielbereichen (im Situationsplan hellgriin bezeichnet)
sind sichere Kinderspielplitze von gesamthaft mindestens 15 %

der flir Wohnzwecke geplanten Bruttogeschossfliche einzurichten,

T.h, Die Ubrigen Freiflichen westlich, nérdlich und silidlich der

Hauptbauten sind naturnah zu gestalten.

T.5. Zwischen den Hauptbauten ist ein Quartierplatz {im Situations-
plan dunkelgrau bezeichnet) mit Hartbelag einzurichten, Dieser

kann teilweise ilberdeckt werden.

7.6. Zwischen den Sockelbauten ist ein Dorfplatz (im Situationsplan

hellgrau bezeichnet)} mit Hartbelag einzurichten.

7.7, Die Freifldchen gemiss 7.2 bis 7.6 sind mit Fussgingerwegen (im
Situationsplan mit hellgriinen Kreislinien bezeichnet) zu verbin-

den.

7.8, Das G6ffentliche Fuss- und Fahrwegrecht der politischen Gemeinde
Arth gem#iss Dienstbarkeitsvertrag vom 4.4.1975 entlang der Son-
neggstrasse bleibt bestehen. Die Filhrung des Trottoirs und die
Parkierung entlang der Strasse wird aufgrund eines konkreten
Projekts im Einvernehmen mit der Baubewilligungsbehdrde festge-

legt.




Art. 8:

8.1.

8,2.

8.3.

8.4.

8.5.

Art., 9:

9'1-

Verkehrsbereiche

Die Mindestanzahl der Autoabstellplitze richtet sich nach Art.
17 des Baureglements der Gemeinde Arth vom 21.5.1990. Mindestens

75 % der Autoabstellplitze miissen unterirdisch angeordnet sein.

Die Zufanhrten zu den unterirdischen Aufoeinstellhallen und zur
Anlieferung {beides im Situationsplan mit rotem Pfeil bezeich-~
net) sowie zu den Kurzparkplitzen (im Situationsplan mit P be-
zeichnet) sind so zu gestalten, dass der Verkehr auf der Son-

neggstrasse wie auch die Fussginger nicht gefdhrdet werden.

Die Zuginge zu den Hauptbauten Wohnen (im Situationsplan mit
blaven Pfeilen bezeichnet) und zu den Ladengeschéften und Gewer-

bebereichen sind hauptsichlich vom Dorfplatz her anzuordnen.

Fir Velos und Mofas ist in geeignetem Bezug zum Dorfplatz aus-

reichend Abstellraum anzuordnen.
Mit guter Zuginglichkeit vom Dorfplatz her sind geeignete An-

lagen fir die zentrale Sammlung wiederverwertbarer und nicht

wiederverwertharer Abfille anzuordnen.

Inkrafttreten

Diese Vorschriften treten mit der Genehmigung des Gestaltungs-

planes durch den Reglerungsrat in Kraft.
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