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Das Gestaltungsplanareal Tlrli umfasst die gesamte Parzelie Nr. 98 in Oberarth mit
einer Flache von 4731 m2.

Ausniitzungsermittiung

Parzelle 96. Zone W3 Flache 4731 m2
Ausnitzungsziffer: 0.65
Gestaltungsplanbonus von 20 % 0.13
Zulassige Ausniizungsziffer 0.78

Zulassige Bruttogeschossflache: 078 * 4731m2 = 3690.2m2




Rechtsgrundlage

Zweck

Geltungsbereich

Pianungsmittel

- Situation 1:500

Art. 1

Der Gemeinderat erlasst, gestitzt auf § 24, 30 und 31 des
kantonalen Planungs- und Baugesetzes und auf Art. 44-46
des Bauregiementes der Gemeinde Arth folgende Sonder-
bauvorschriften zum Gestaltungsplan (GP) Tuarli, Oberarth.

Art. 2

Der Zweck des GP besieht darin, drei Gebaudekomplexe mit

Wohnungen zu erstellen, die sich durch folgende Punkte

auszeichnen:

- geringer Landverbrauch dank verdichtetem Bauen

- gute Einfugung in die Umgebung

- gutes Gesamtbild mit vorziglicher architektonischer
Gestaltung

- komfortable, aber preisgiinstige und behindertengerechte
Wohnungen

- grossziigige Anlage der Frei- und Begegnungsflachen

- sichere und verkehrsberuhigende Erschliessung

- grosstenteils unterirdische Parkierung

Art. 3

Die Sonderbauvorschriften gelten fiir den Gestaltungsplan-
perimeter geméss Situationsplan 1:500 Nr. 9911-001.

Art. 4
Der Gestaltungsplan umfasst folgende Planungsmittel:

Pl.-Nr. 8911-001 vom 14.03.2000 / Rev. 31.05.2000

- Verkehrserschliessung 1:500 PL-Nr. 9911-002 vom 14.03.2000 / Rev. 31.05.2000
- Kubische Begrenzung 1:200 PI.-Nr. 9911-003 vom 14.03.2000 / Rev. 31.05.2000
- Kellergeschoss Haus A 1:200 PL.-Nr. 9911-004 vom 14.038.2000 / Rev. 31.05.2000
- Kellergeschoss Haus B/C 1:200 PI.-Nr, 9811-005 vom 14.03.2000 / Rev. 31.05.2000
- Obergeschoss Haus A 1:200 Pl.-Nr. 9911-006 vom 14.03.2000 / Rev. 31.05.2000

- Obergeschoss Haus B/C 1:200  Pi.-Nr. 9911-007 vom 14.03.2000 / Rev. 31.05.2000

- Attikageschoss Haus A 1:200 Pl.-Nr. 9911-008 vom 14.03.2000 / Rev. 31.05.2000

- Sonderbauvorschriften

- Attikageschoss Haus B/C 1:200 PI.-Nr. 9911-009 vom 14.03.2000 / Rev. 31.05.2000

vom 14.03.2000 / Rev. 31.05.2000




Verkehrserschliessung Art.5

Bauzone

Ausnahmen

Definition der Bauten

Die Erschliessung fir Motorfahrzeuge hat (iber den oberen
Fabrikweg und Uber das Areal Féry (C. Schmid AG), Parzel-
len Nr. 1239 und 2656 zu erfolgen.

Flr den Fussgangerverkehr sind interne Fusswege mit dem
Tramweg als Basiserschliessung und dem Mihlemoosweg
als Sekundarerschliessung zur Verfligung zu stellen.

Der Grossteil der Abstellplatze sind unterirdisch zu erstellen.

Fir Besucher sind oberirdische Abstellplatze vorzusehen.
Sie sind richtungsweisend im Situationsplan dargestellt.

Art. 6

Das Planungsgebiet ist der Wohnzone W3 zugeordnet.

Art. 7

Folgende Abweichungen von den Bauvorschriften sind
zulassig:

- Erhéhung der AZ um 20 % auf 0.78
- Erhdhung der Gebaudelange um 10 % auf 44 m

Art. 8

Die im Situationsplan 1:500, Nr. 9911-001, dargesteliten
Bauten sind richtungsweisend.,

Hauptbauten sind geméss der W3-Zone definierte Wohn-
bauten, wobei nicht storendes Gewerbe geméss Art. 32 BR
zuldssig ist.

Vorbauten sind (iber die Fassade von Hauptbauten vorsprin-
gende Bauteile.

Nebenbauten sind eingeschossige, unbewohnte Kleinbau-
ten gemass § 61 PBG.

Unterirdische Bauten richten sich nach § 61 PBG.




Basiskoien

Baulinien

Kubische Gliederung

Fassadengliederung

Materialisierung

Art. 9

Die Basiskoten sind auf +/- 0.50 m festgelegt. Die definitive
Fixierung erfolgt mit der Baueingabe.

Art. 10

Die im GP dargestellten Baulinien definieren den Baubereich
fir Hauptbauten.

Vorbauten, Balkone, Vordacher und Dachvorspriinge dirfen
die Baulinien um max. 1.50 m Oberschreiten.

Nebenbauten dirfen ausserhalb der Baulinien erstellt wer-
den. Sie haben einen Grenzabstand von 2.50 m einzuhalten.

Unterirdische Bauten dUrfen ausserhalb der Baulinien erstellt
werden. Sie haben einen Grenzabstand von 1 m einzuhal-
ten.

Art. 11

Die im GP beschriebene Crientierung der Firstlinien ist ver-
bindlich.

Déacher von Hauptbauten sind als Sattel- oder Walmdach mit
giner Neigung zwischen 15 - 30 ° auszubilden.

Die Dachformen von Vorbauten und Nebenbauten sind frei.

Art. 12

Die Fassadengliederung hat geméss einem klaren raumli-
chen und konstruktiven Konzept zu erfolgen.

Die grossflachigen Fassaden sind mittels Vorbauten zu
strukturieren.
Art. 13

Murale Bauteile haben feinkdrnige bis glatte Oberflachen
aufzuweisen.

Bei Vorbauten sind Bauteile aus Eternit, Metall und Glas
zulassig.

Schragdacher sind mit Tonziegeln oder Eternitschiefer einzu-
decken.




Farbgebung

Terrainveranderungen

Einfriedungen

Freifiache

Inkrafttreten

Art. 14

Die Fassaden haben einen helien Farbton aufzuweisen (vor-

zugsweise weiss). Fir Stahlteile und Dach sind auch dunkle,
nicht stérende Farbtbne zugelassen.

Art. 15

Terrainverdnderungen haben sich weitgehend dem gewach-
senen Terrainverlauf anzupassen.

Aufschittungen sind maximal bis 2.00 m (ber das gewach-
sene Terrain zuldssig.

Art. 16

Alifallige Einfriedungen sind mittels Bepflanzung in vorwie-
gend einheimischen Gehdlzen zu errichien.

Zaune sind zuléssig, wo es die Sicherheit verlangt oder wo
eine Abgrenzung zwischen verschiedenen Nutzungen er-
reicht werden will. Sie sind in threr Erscheinung méglichst
zuriickhaltend auszubilden.

Art. 17

Die gestalteten Freiflachen sind behindertengerecht zu ge-
stalten und sollen mittels Bepflanzung und Méblierung ein
Maximalmass an Behaglichkeit zum Verweilen erreichen.

Die Nutzung als Platz zur Begegnung und zum Verweilen
ist verbindlich,

Art. 18

Diese Sonderbauvorschriften treten mit der Genehmigung
des Gestaltungsplanes Tirli, Oberarth durch den Regie-
rungsrat in Kraft,




