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Baureglement
der Gemeinde Altendorf

Die Gemeindeversammlung von Altendorf, gestiitzt auf das kantonale
Planungs- und Baugesetz, beschliesst:

P I. Zweck und Geltungsbereich
Art. 1
Das Baureglement und die tibrigen Planungsmittel bezwecken: 1. Zwack

a) eine haushélterische Nutzung des Bodens, insbesondere die Er-
haltung des Kulturlandes und schiitzenswerter Gebiete,

b) eine geordnete bauliche Entwicklung der Gemeinde,

c) die Wahrung und Férderung der Eigenart des Orts- und Land-
schaftsbildes,

d) die Sicherstellung von gesunden Umweltbedingungen.

Art. 2

1 Das Baureglement und die Planungsmittel gelten fur das ganze 2, Geltungsbereich
Gebiet der Gemeinde Altendorf.

2 Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des (brigen kommunalen,

kantonalen und eidgendssischen Rechts.

I Il. Planungsmittel |

a At 3

1 Der giiltige Zonenplan im Massstab von 1:2000 ist Bestandteil die- 1. Nutzungsptiine
ses Baureglements. #) Zomenpian
} 2  Der Gemeinderat kann nach § 13 PBG Richtplane erlassen. Die b) Richtplan
‘ Richtplanentwiirfe sind wéhrend 30 Tagen éffentlich aufzulegen, bevor  *
‘ der Gemeinderat dariiber beschliesst. Wahrend der Auflagefrist kann
sich jedermann dazu schriftlich beim Gemeinderat dussern. Der Ge-
meinderat hat zu den Einwendungen Stellung zu nehmen. Nach der
| Festsetzung durch den Gemeinderat sind die Richtplane durch den
Regierungsrat zu genehmigen.




3 Der Erschliessungsplan gemass § 22 PBG wird von der Gemein-
deversammiung erlassen. :

4 Der Gemeinderat kann auf Antrag sémtlicher Grundeigentimer fiir
gine zusammenhangende Baulandflache von mindestens 3000 m2, in
der Dorfkernzone von mindestens 1500 m2, Gestaitungsplane nach
Art, 54 ff. BR und § 24 PBG erlassen.

5  Fir die im Zonenplan speziell bezeichneten Gebiete, Bauten und
Anlagen, die eine Baulandfliche von mehr als 10000 m2 beanspru-
chen, oder die eine zusétzliche, erhebliche Verkehrsbelastung erwar-
ten lassen, oder wo andere, Uberwiegende offenfiiche Interessen dies
veriangen, muss ein Gestaltungsplan vorgelegt werden.

6 Fur die Industriezone besteht keine Gestaltungsplanpflicht.

Ill. Allgemeine Bauvorschriften ]

A. Erschliessung
Art. 4

Fur die Erschliessung gelten die Bestimmungen von §§ 37 ff. PBG .

B. Schutz des Orts- und Landschaftsbildes
Art. 6

1 Bauten, bauliche Anlagen und Massnahmen werden nur dann
bewilligt, wenn sie sich durch die Bau-, Fassaden-, Terrain- und
Dachgestaftung, Farbgebung usw, so in die bauliche Umgebung, das
Strassen-, Ons- und Landschaftsbild einfigen, dass eine befriedigen-
de Gesamtwirkung erzieit wird.

2 Zur Verhinderung einer stirenden Baugestaltung kann der Ge-

meinderat im Baubewilligungsverfahren Bedingungen und Auflagen

verfiigen oder Projektanderungen verlangen. Das Ortshildinventar
dient bei der Beurteilung als Richtlinie.

3 An die Gestaitung von Bauten und Aniagen sowie deren Umge-

bung werden erhdhte Anforderungen gestellt,

a) in der Kernzone;

b) an exponierten Hanglagen;

c) im Sichibereich von kunstierisch und geschichtlich wertvollen
Statten, Bauten und Anlagen sowie in besonders schinen Land-
schaften fiir die im Zonenplan speziell bezeichneten Gebiete;

;i) bei Bauten, die das Strassen-, Platz- oder Landschafisbild beein-

{ussen.

Art. 6

1 Wo es das kantonate PBG zulasst, sind Dachaufbauten bei
Schragdéchern bis zu einer maximalen Lange von einem Drittel der
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zugeordneten Fassadenlange gestattet, gemessen in 1.50 m Hoéhe ab
fertig Geschossboden.

2 Aftikageschosse Ober Flachdéchern sind vom Schnittpunkt der
Fassadenflucht mit der Dachhaut allseitig gegentiber dem obersten
Vollgeschoss um 45° a. T. zuriickzuversetzen,

3 Die Errichtung von neuen und die Erweiterung von bestehenden
Aussenantennen ist nicht gestattet, sofern durch andere technische
Einrichtungen gleichwertige Empfangsmdglichkeiten gewahrleistet
sind, oder ein Anschluss an Gemeinschaftsanlagen zumutbar ist.

4 Das Anbringen von Parabolantennen fur den Privatgebrauch ist auf
Balkonen und Hausdichern nicht gesfattet. Davon ausgenommen
sind Antennen von Versorgungswerken und fir Gemeinschaftsanla-
gen. :

5 Reklamen aller Art, Firmenschilder, Leuchtschriften, Sonnenkollek-
toren und &hnliche technische Anlagen sind nur soweit gestattet, als
sie durch Grosse, Form, Farbe, Aufmachung und Plazierung die bauli-
che Umgebung, das Strassen-, Orts-, und Landschaftsbild nicht be-
gintrachtigen.

C. Umgebungsgestaltung, Konstruktions- und
Hygienevorschriften

Art. 7

Die Umgebung von Bauten und Anlagen, insbesondere in Wohnzo-
nen, sollen geniigend Grinbereiche, einheimische Baume, Strducher
und Hecken enthalten. Auf die vorhandenen B&ume und Hecken ist
bei Uberbauungen besonders Riicksicht zu nehmen.

Art. 8

1 Wohn- und Schiafrdume missen eine Bodenfliche von wenig-
stens 10 m2 und eine fichte Raumhdhe von mindestens 2.25 m auf-
weisen. Im Dachgeschoss muss diese Raumhéhe Uiber mindestens 5
m2 Raumbodenflache vorhanden sein.

2 Alle Wohnungen miissen besonnt werden. Alle Wohn- und Schiaf-
rdume missen durch Fenster belichtet sein und ausreichend beliiftet
werden kénnen.

3 Alle Rgume sind entsprechend ihrer Zweckbestimmung und dem

Stand der Technik ausreichend gegen Schall, Warmeverlust und
Feuchtigkeit zu isolieren.

Art. 9

1 Beim Neubau von Wohnh8usern mit mindestens finf Wohnungen
oder bei entsprechenden Zweckinderungen von Bauten sind gut be-
sonnte Erholungsflachen abseits vom Verkehr anzulegen.

2 grholungsfigchen sind grundsétzlich als zusammenhéingende
Grinflachen mit Spiel- und Sitzgelegenheiten und entsprechender
Bepflanzung auszugestaltan.

4. Attikageschoss
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3 Ihre Flache hat wenigstens 20% der anrechenbaren Bruttoge-
schossfidche der Wohnungen zu entsprechen.

4  Erholungsflachen und Kinderspielplatze diifen nicht zweckent-
fremdet werden. Das Zweckentfremdungsverbot ist bei Bedarf im
Grundbuch als éffentlichrechtliche Eigentumsbeschrinkung anzumer-
ken.

Art. 10

1 Bei Mehrfamilienhdusern ist pro Wohnung im Dach- oder Kellerge-
schoss ein gentgend grosser Abstelliraum vorzusehen.

2 Zudem sind in der Ndhe des Haus- oder Nebeneinganges geni-
gend grosse, wettergeschitzte Abstellfidichen oder Einstellrdume fiir
Kinderwagen, Fahrréader und Spielgerite sowie Kehrichtbehdlter zu
erstellen.

D. Emissionen und Immissionen
Art, 11

1 Den einzelnen Nutzungszonen werden in den Zonenvorschriften
Empfindlichkeitsstufen geméss den L&rmschutzvorschriften zugeord-
net. Im tbrigen vollzieht der Gemeinderat im Rahmen seiner Kompe-
tenzen die Larmschutz-Verordnung und das kantonale Ausfihrungs-
recht.

2 Es werden unterschieden: nicht stérende, méssig stérende und
stark stérende Betriebe.

3 Als nicht stérend gelten Betriebe, die ihrer Funktion nach in Wohn-
quartiere passen und keine erheblich grosseren Auswirkungen entfal-
ten, als sie aus dem Wohnen entstehen.

4 Als massig stérend gelten Betriebe mit Auswirkungen, die im
Rahmen herkémmlicher Handwerks- und Gewerbebetriebe bleiben,
auf die Oblichen Arbeitszeiten wihrend des Tages beschriinkt sind
und nur vorilbergehend auftreten, Betriebe mit weitergehenden Aus-
wirkungen gelten als stark stérend.

5 Der Gemeinderat vollzieht im Rahmen seiner Kompetenzen die
Vorschriften der Luftreinhalte-Verordnung und des kantonalen Ausfiih-
rungsrechts.

E. Verkehrssicherheit
Art. 12

1 Die Gemeinde fihrt die Aufsicht Uber das &ffentliche Strassennetz.
2 Far die Strassenbreiten gelten die folgenden Richiwerte
— Verbindungsstrassen:
5.50 m Fahrbahn +1.80 m Trottoir
- Erschliessungsstrassen:
4.50 m Fahrbahn +1.80 m Trottoir

€. Absteliflichen

1. Emissionan, Im-
missionen, Luft

1. Strassennetz

——

— Quartierstrassen:
4.50 m Fahrbahn ohne Trottoir
3 Fir die Zufahrt zu einzelnen Gebauden/Gebaudegruppen kann der
Gemeinderat geringere Ausbaubreiten festlegen.

Art. 13

1 Strassenausfahrten sind (bersichtlich zu gestalten. Die den Ver-
kehrsverhiltnissen angemessene Sicht darf weder durch Bauten,
Mauem, Einfriedungen oder andere Anlagen oder Pflanzen behindert
werden.

2 Garagenausfahrten dirfen héchstens ein Gefalle von 15% aufwei-
sen, welches 3 m vor der Strassenlinie auf 3% herabzusetzen ist.

3 Bei jeder Garage ist ein Vorplatz von wenigstens 5.50 m Tiefe vor-
zusehen, ohne Trottoir- oder Fahrbahnfliche zu beanspruchen.

4  Ein- und Ausfahrien bediirfen einer Bewilligung der zusténdigen

Aufsichtshehérde.

Art. 14

1 Bei der Neuerstellung von Bauten und Anlagen sind in angemes-
sener Ndhe ausserhalb des Strassenbereiches geniigend Abstelifla-
chen fiir Motorfahrzeuge und Fahrrdder auf privatem Grund zu schaf-
fen und dauernd zu diesem Zweck zu erhalten. Bei Umbauten, Erwei-
terungen oder Zweckédnderungen bestehender Bauten und Anlagen
sind Abstellplatze im Umfang des geschaffenen Mehrbedarfs zu er-
richten,

2 Die Zahl der Abstellpldtze ist unter Beriicksichtigung folgender

Richtlinien festzusetzen:

a} bei Wohnbauten je Wohnung bzw. 100 m2 Bruttogeschossfliche
1.50 Abstellpldtze, wobel Garagenvorplatze nicht als Abstellplatze
angerechnet werden. Ab 5 Wohnungen sind zusétzlich 20% der
erforderlichen Abstellplatze fiir Besucher vorzusehen und als Be-
sucherparkplitze zu erhalten. Es ist auf ganze Zahlen aufzurun-
den.

b) bei Industrie-, Gewerbe-, Dienstleistungs- und ahnlichen Bauten
setzt der Gemeinderat die Abstellpldtze entsprechend den Normen
des Verbandes Schweizerischer Strassenfachleute (VSS) fest.

3 Fir Fahrrader sing bei Mehrfamilienhdusern sowie in der Regel bei

Industrie-, Gewerbe-, Dienstleistungs- und dhniichen Bauten minde-

stens gleichviel Absteliplatze vorzusehen, wie der Normbedarf fir

Motorfahrzeuge verlangt.

Art. 15

1 ist die Erstellung der erforderlichen Anzahl Absteliplatze fir Motor-
fahrzeuge auf privatem Grund nicht mdglich oder nicht zumutbar, so
hat der Bauherr eine Ersatzabgabe an die Gemeinde zu leisten, die
zweckgebunden fiir den Bau und Betrieb offentlicher Parkierungsanla-
gen zu verwenden ist.

2. Strassen- und Ga-
ragenausfahrten

|
|
|
|
|
\
|
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3. Abstellfiichen fiir ‘
Motorfahrzeuge und
Fahrrider

4. Ersatzabgabe fiir
Motorfahrzeugab-
stellplitze



2 Die Ersatzabgabe je Abstellplatz betragt Fr. 5000.— und wird mit
der Rechtskraft der Baubewilligung zur Zahlung féllig. Die Héhe der
Ersatzabgabe basiert auf dem Zircher Baukostenindex vom 1. Ckto-
ber 1989 und wird jeweils auf den 1. Januar angepasst.

Art. 16

Bauten im Bereich von Strassen, Trottoirs und Wegen sind mit Dach-
rinnen und Ablaufrohren zu versehen. Auf Schragdachermn sind Gber-
dies Schneefdnger anzubringen.

Art. 17

Der Gemeinderat kann auf privatem Grund Verkehrszeichen, Schilder,
Einrichtungen fiir die Strassenbeleuchtung, Hydranten usw. anbrin-
gen. Berechtigte Wiinsche der Grundeigentimer sind nach Mdglich-
keit zu beriicksichtigen.

F. Bauweise, Stellung und Dimension der Bauten
Art. 18

1 Die offene Bauweise ist die Regel .

Z Die geschlossene und verdichtete Bauweise ist erlaubt, wo die
Bau- und Zonenvorschriften sie zulassen.

3 Wo bereits Strassen und Platze mit zusammenhéingenden Hiu-
serreihen hestehen, oder wo es die Zonenvorschriften oder Gestal-
fungsplane vorschreiben, muss wieder an die Seitenmauer des Nach-
bargebaudes angebaut werden.

Art. 19

1 In den Wohnzonen W2 und W3 ist die individuelle verdichtete
Bauweise ohne Gestaltungsplan zulassig.

2 Sie bezweckt die haushéiterische Nutzung des Bodens mit wohnli-
chen Siedlungen. Dies soll erreicht werden durch die Maglichkeit des
individuellen Gestaltens in Haus und Garien, durch das Schaffen von
gemeinschaftlichen Bereichen und Versorgungs- und Entsorgungs-
einrichtungen sowie durch eine sparsame Erschliessung fir den mo-
torisierten Privatverkehr.

3 Die Gebaudegruppen in verdichieter Bauweise haben mindestens
zu umfassen:

— in der Wohnzone W2 4 Wohneinheiten

— in der Wohnzone W3 6 Wohneinheiten

Als Wohneinheiten gelten Wohnungen mit wenigstens vier Zimmern.

4 Liegen die Voraussetzungen der Abséatze 1 bis 3 vor, so kann der
Gemeinderat die Ausnitzungsziffer erhdhen (siehe Tabelle der
Grundmasse Art. 48). Die uUbrigen Uberbauungsmasse richten sich
nach der Tabelle der Grundmasse in Art. 48.

5 Es gilt keine Gebdudeldngenbeschriankung, gegentiber Nachbar-
grundstiicken kommt jedoch der Mehrldngenzuschlag zur Anwendung.
Die Gebaude- und Grenzabstinde innerhalb einer verdichteten Uber-
bauung kbdnnen herabgesetzt werden, wenn keine &ffentlichen oder
wohnhygienischen Interessen entgegenstehen.

Art. 20
5. Dachrinnen, Ab-
Taoy T Schnee- 1 Die Ausnitzungsziffer (AZ) ist die Verhdltniszahl zwischen der an-
rechenbaren Bruttogeschossfiiche der Gebdude und der anrechenba-

ren Landflache:

anrechenbare Bruttogeschossfliiche
6. Offentliche Ein- P
richtungen auf Pri-~ AZ =
vatboden

anrechenbare Landflache

2 Als anrechenbare Bruttogeschossfliche gilt die Summe aller ober-
und unterirdischen Geschossflichen, einschliesslich der Mauer- und
Wandquer- schnitte.
3 Davon werden nicht angerechnet und daher in Abzug gebracht:

a) zu Wohnungen gehérende Keller-, Wasch-, Trocken- und

%. Offene und ge- Estrichrdume, sofern sie nicht als Wohn- oder Arbeitsrdume

::htonene Bauwei- verwendbar sind:

b) eine zu einem Wohnraum gehérende Galerie im Dachraum,
sofern sie keine anrechenbaren Raume erschiiesst;

c) die fur die Haustechnik bestimmten Raumlichkeiten, wie na-
mentlich
fir Heizungen, Lift- und Klimaanlagen;

d} allen Bewochnern, Besuchern und Angesteliten dienende Ein-
oder Abstelirdume fiir Motorfahrzeuge, Velos und Kinderwagen
sowie Raume, die sich nicht fir Wohnzwecke eignen;

e) Verkehrsflachen wie Korridore, Treppen und Lifte, die aus-
schliesslich nicht anrechenbare Rdume erschliessen, ferner bei
Hauseingangen im Untergeschoss die Hauseingangszone mit
Treppe zum dariberliegenden Geschoss, sofern das Unterge-
schoss keine Wohn- und Arbeitsrdume enthait;

f) verglaste Veranden, Vorbauten, Balkone und Terrassen ohne
heiztechnische Instaliationen;

g) offene ein- und vorspringende Balkone, sofern sie nicht als
Laubengénge dienen sowie offene Erdgeschosshallen und offe-
ne, Uberdeckte Dachterrassen;

h) unterirdische gewerbliche Lagerrdume, die weder publikumsof-
fen noch mit Arbeitsplatzen belegt sind,

i} das Uber dem obersten Vollgeschoss liegende Dach- oder Atti-
kageschoss, sofern die Kniestockhéhe bis max. 1 m betrégt,
gemessen ab Oberkant fertig Dachgeschossboden bis zur
Schnittlinie der Fassadenwand {innen) mit Unterkant der Dach-
konstruktion;

k) Aussenisolationen an bestehenden Bauten (Baujahr vor 1989);

2. Verdichtete Bau-
weisa

£
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3. Ausniitzungsziffer
a) Begriff

b} Anrechenbare
Bruttogeachossfli-
che




) Aussenwandflichenanteite (iber 30 cm Querschnitt, sofern
nachweisbar der k-Wert von 0.3 W/m2 K (Zielwert) zu Aussen-
kiima (StA 380/1) eingehalten ist;

m)é&ffentliche Verkehrsflichen wie Treppenhduser und Eingangs-
zonen in Mehrfamilienhdusern,

4 Die anrechenbare Landfldche ist die von der Baueingabe erfasste
zusammenh#ngende Fldche, soweit sie in bezug auf die Ausniitzung
noch nicht beansprucht ist und in der Bauzone liegt.

§ Nicht angerechnet werden:

a) rechtskraftig ausgeschiedene Schutzzonen sowie offene Ge-
wésser und Wald;

b) die fir die Erschliessung notwendigen Fahrbahnflichen, soweit
es sich nicht um eigentliche Hauszufahrten handelt;

c) projekiierte Verkehrsanlagen, fir deren Festlegung das gesetz-
lich vorgesehene Verfahren eingeleitet oder durchgefithrt ist.

Art. 21

Durch entsprechende Anmerkung im Grundbuch ist eine Ausnit
zungsiberiragung bis 10% der erforderdichen Landfliche maglich,
sofern die Grundsticke aneinander grenzen und in angemessener
Beziehung zueinander stehen.

Art, 22

T Bei nachtraglicher Unterteilung eines Grundstickes oder bei Ver-
einigung mehrerer Grundsticke darf die héchstzulassige Ausniitzung
der urspriinglichen beziehungsweise neuen Parzellen nicht berschrit-
ten werden.

2 Bei Reihenhausiberbauungen, Terrassensiediungen, Ge-
samtilberbauungen aufgrund eines Gestaltungsplanes ist die Ausnit-
zungsziffer gesamthaft einzuhalten, ohne Aufteilung der Parzelie in
Einzelgrundstiicke.

3 Diese Beschriankungen sind bei Bedarf im Grundbuch anzumer-
ken.

4 Abparzellierungen sind meldepflichtig.

Art. 23

1 Die zuldssige Geschosszahl wird durch die Zonenvorschriften be-
stimmt. Fiir ihre Berechnung ist die Anzahl der Voligeschosse mass-
gebend.
2 Untergeschosse gelten als Voligeschosse, wenn mehr als 50% der
Fassadenabwicklung um mehr als 1.70 m, bis Oberkant Geschoss-
decke gemessen, {iber das gewachsene Terrain hinausragen. Liegt
das gestaltete Terrain tiefer als das gewachsene, ist auf das gestaltete
abzustellen.
3 Bei der Ermittiung der Geschosszahl nicht angerechnet werden:
a) Dachgeschosse, wenn sie eine Dachneigung von max. 45 Grad
a.T. und eine Kniestockhdhe von weniger als 1 m aufweisen,
sowie alifdllige Dachaufbauten, die bis max. 1/5 der zugeordne-
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c} anrechenbare
Landfliche

4. Ausniizungsiiber-
tragung
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6. Geschosszah| .~

ten Fassadenlange betragen (gemessen in 1.50 m Héhe ab fer-
tig Geschossboden), sofern die Bestimmungen des kantonalen
PBG eingehalten werden kénnen.
b) Attikageschosse, die allseitig um den Winkel von 45 Grad a.T.
zuriickversetzt sind.
4 Die Geschosshéhe der Vollgeschosse, gemessen von Oberkant
Geschossboden bis Oberkant Geschossdecke, darf im Mittel aller Ge-
schosse drei Meter nicht Ubersteigen.

Art. 24

1 Der Grenzabstand ist die kirzeste Verbindung zwischen Grenze
und Fassade. Er wird senkrecht zu den Fassaden und {iber die Ge-
baudeecken im Ausmass des kleinen Grenzabstandes radial gemes-
sen.

2 Der grosse Grenzabstand ist in der Regel gegeniiber der am mei-
sten nach Suden gerichteten Lingsfassade, der kleine gegeniber al-
len andern Fassaden einzuhalten. Der Gemeinderat kann die fir den
grossen Grenzabstand massgebende Fassade anders bestimmen,
wenn dies aufgrund der orilichen Verhédltnisse oder der Beschaffenheit
der Baute erforderlich ist.

3 Kommt die Fassade an eine Baulinie zu liegen, so bildet diese den
Grenzabstand,

4 In den Wohnzonen und in der Wohn- und Gewerbezone betrigt
der kleine Grenzabstand 50% der Gebaudehéhe, mindestens jedoch 4
m, und der grosse Grenzabstand betrdgt 70% der Gebaudehdhe,
mindestens jedoch 6 m. Bei den in der Hihe zurlickgestaffelten Bau-
ten wird der Grenzabstand der einzelnen Gebaudeteile aus der ent-
sprechenden zugehdrigen Gebaudehdhe berechnet.

5 Vorbauten wie Dachvorspriinge, Erker, Balkone, Wintergarten usw.
dirfen den vorgeschriebenen Grenzabstand um héchstens 1.50 m
unterschreiten, sofern sie, mit Ausnahme der Dachvorspriinge, einen
Drittel der Fassadeniinge nicht tberschreiten.

8 In den Wohnzonen und in der Wohn- und Gewerbezone erhéhen
sich die Grenzabsténde fir Gebaude, die (iber 20 m lang sind, auf den
betreffenden Langsseiten um ein Viertel der Mehrlange, jedoch héch-
stens um 4 m. Die Zuschlage werden senkrecht zu den Fassaden und
nicht {ber die Gebdudeecken gemessen. Nebenbauten im Sinne von
Art. 28 werden flir den Mehrlangenzuschiag nicht gerechnet.

7 Bei in der L&nge gestaffelten Fassaden wird die fir den Mehriin-
genzuschlag massgebende Lange fir jeden Fassadenteil fir sich be-
stimmt.

8 Bei versetzten, geschweiften oder schief zur Grenze stehenden
Bauteilen kann ein Flachenausgleich erfolgen. Dabei darf der Mehr-
langenzuschlag teilweise unterschritten werden, wenn die dem Ge-
bdude senkrecht vorgelagerte Grundstiicksfliche der sich aus dem
Mehrlédngenzuschliag ergebenden Freifliche entspricht.
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Art. 25

t  Die erlaubte Gebdudehéhe wird durch die Zonenordnung festge-
iegt .
2 Als Gebaudehthe gilt das Mass vom ausgemittelten, gewachse-
nen Boden in der Fassadenmitte bis zum Schnittpunkt der Fassade
mit der Dachhaut, bei Flachdachern bis zur Oberkante des Dachab-
schlusses.
3 Nicht berticksichtigt werden:
a) die Hehe des Giebeldreiecks bei Giebelfassaden;
b) Aufpauten bei Schrdg- und Flachdéchern, sofemn sie nicht mehr
als
einen Drittel der Fassadenlange einnehmen;
¢} das Attikageschoss und die Dachbriistung, sofern sie minde-
stens um das Mass ihrer Hohe von der Fassade zurlckversetzt
sind.
4 Bei Dachneigungen Gber 45 Grad a. T. wird das Mehrmass, das
sich bei einem 45 Grad geneigten Dach ergébe, zur Geb&udehshe ge-
rechnet.
5 Bei in der Hohe gestaffelten Bauten wird die Gebaudehéhe jedes
Baukdérpers gesondert bestimmt.

Art. 26

' Der Gebiudeabstand ist die kiirzeste Entfernung zwischen zwei
Fassaden; er entspricht der Summe der beiden dazwischenliegenden
Grenzabstiinde. Bei mehreren Bauten auf demselben Grundstiick
bemisst sich der Gebaudeabstand, wie wenn eine Grenze dazwischen-
lage.

2  Nebenbauten gemdass Art. 28 dirfen unter sich und zu anderen
Gebduden den Gebiudeabstand unterschreiten.

3 Steht bei Inkrafitreten dieses Baureglementes auf dem Nachbar-
grundstiick bereits eine Hochbaute in geringerem Abstand zur Grenze
als dieses Baureglement vorschreibt, geniigt anstelle des Gebaude-
abstandes die Einhaltung des Grenzabstandes.

4 Bei Einhaltung des Gebéudeabstandes kénnen die Grenzabstinde
unter Errichtung eines Dienstbarkeitsvertrages und der Genehmigung
des Gemeinderates ungieich Uber die Grenzen verteilt werden. Die
Dienstbarkeit ist im Grundbuch als 6ffentlichrechtliche Eigentumsbe-
schrinkung anzumerken.

Art. 27

1 Als Gebiudeldnge gilt das Mass der langsten Fassade. Bei abge-
setzten und gegliederten Fassaden bemisst sie sich nach der senk-
rechten Projektion auf eine Parallele zur Hauptfassade,

2 Die zonengemésse Gebéaudeldnge gilt auch fiir zusammengebaute
Geb&ude. Nebenbauten gemass Art. 28 werden nicht beriicksichtigt.

i

Art. 28

8. Gebaudehbhe 1 Nebenbauten sind eingeschossige, unbewohnte Bauten, wie
Garagen, Kieinbauten usw., die nicht mehr als 3.50 m Gebé&udehdhe,
4.50 m Firsthéhe und 60 m2 Grundfliche aufweisen. Sie haben einen
Grenzabstand von mindestens 2.50 m einzuhalten.

2 Unterirdische Bauten, die das gewachsene Terrain nicht oder nicht
mehr als 1 m Gberragen, diirfen bis 1 m an die Grenze heranreichen.

3 For Nebenbauten und unterirdische Bauten kann der Gemeinderat
bei schrifticher Einwilligung des Nachbarn das Bauen bis an die
Grenze gestatten.

4 Vorbehalten bleiben die Schutzabstinde geméiss feuerpolizeiti-
chen Vorschriften.

Art. 29

A,
.\“:g:"}

1 Das Zusammenbauen von ein- und mehrgeschossigen Bauten
(iber die Grenze bis zur baureglementsgeméssen Hichstlange ist zu-
léassig, wenn das Grenz- oder Uberbaurecht durch die Nachbarn durch
Grundbucheintrag sichergestellt ist, und sofern die auf die Grenze
gestellte Fassade entsprechend gestaltet ist.

2  Zwischen den Bauten der einzelnen Grundstiicke sind Brandmau-
ern zu erstellen, die den feuerpolizeilichen Vorschriften entsprechen
missen.

9. Gebiiudeabstand
a) Begriff und Mess-
weise

Art. 30

1 An Verbindungs- und Erschiiessungsstrassen gilt bei Neubauten
ab Fahrbahn- bzw, Trottoirrand ein Abstand von mindestens 5 m.

2 Bei Quartierstrassen, die nicht dem Gemeingebrauch gewidmet
sind, ist zwischen Fassade und Fahrbahnrand ein Abstand von min-
destens 3 m einzuhalten.

Art. 31
i Gegeniber nicht eingedeckten fliessenden Gewassern ist von der

Fassade ein Abstand von 5 m einzuhalten. Der Abstand wird von der
oberen Béschungskante des Gewdssers aus gemessen.

b) Ungleiche Vertei-
lung des Grenzab-
standes

-

Art. 32
1 Bauten und Anlagen haben gegeniiber Waldern einen Mindestab-
J stand von 15 m ab Waldgrenze einzuhaiten.
10. Gebiudellinge 2  Erschliessungsstrassen sowie landwirtschaftliche Giter- und
Forststrassen sind im Abstandsbereich zuldssig.
Art. 33

1 Baulinien gehen den Abstandsvorschriften vor .
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2 Unter mehreren anwendbaren Abstandsvorschrifien geht jene vor,
die den grissten Abstand vorsieht. Gegeniiber &ffentlichen Strassen
ist allein der Strassenabstand anwendbar.

Art. 34

1 Die erlaubte Firsthéhe wird durch die Zonenordnung festgelegt .

2 Als Firsthéhe gilt das Mass vom ausgemitteiten, gewachsenen Bo-
den in der Fassadenmitte bis zum hdchsten Punkt der Dachkonstruk-
tion bzw. des Aftikageschosses.

3 Bei in der Hhe gestaffelten Bauten wird die Firsthohe jedes Bau-
kérpers gesondert bestimmt.

4 Bei Bauten in Hanglagen mit mehr als 20% Neigung darf, mit Aus-
nahme der Landhauszone 2, Héhgaden, die zonengemasse Gebsude-
und Firsthdhe auf-der talseitigen Fassade um 10% (liberschritten wer-
den.

IV. Zonenvorschriften

Art. 35
Das Gebiet der Gemeinde Altendorf wird in folgende Zonen eingeteiit ;

A. Bauzonen

a) Landhauszone 1 L1
b) Landhauszone 2 L2
¢} Wohnzone 2 Geschosse W2
d) Wohnzone 3 Geschosse W3
e} Wohnzone 4 Geschosse W4
f} Wohn- und Gewerbezone 3 Geschosse WG3
g) Wohn- und Gewerbezone 4 Geschosse WG4
h) Seestattzone s
i) Kernzone K
k} Gewerbezone 1 G1
) Gewerbezone 2 G2
m} Zone Etzelwerk E
n} Industriezone |
p) Gartenbauzone GB
q) Hafenzone 1a, 1b und 2 H1a, Hib, H2
r} Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen 0
B. Nichtbauzonen
s) Landwirtschaftszone Lw
t} Rebbauzone RB

C. Schutzzonen und Schutzobjekte
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17. Firsthhe

1. Zoneneinteilung

u) Geméss Schutzzonenplan
D. Ubrige Gebiete

v) Ubriges Gemeindegebiet UE
w) Reservegebiet RS

Die verschiedenen Zonen sind in den folgenden Pldnen dargestellt :
A Bauzonen Zonenplan M. 1:2000

Landwirtschafts- und
Schutzzonenpian M. 1:5000

B Nichtbauzonen
C Schutzzonen und Schuizobjekte
D Ubrige Gebiete

A. Bauzonen

Art. 36

1 Die Landhauszonen bezwecken eine zuriickhaltende, landschafis-
schonende Uberbauung. Es sind nur Wohnbauten zuldssig.

2 In den Landhauszonen L2 Lidwil und Héhgaden haben die Grund-
eigentimer die Groberschliessung nach den durch die Gemeinde ge-
nehmigten Planen selbst und auf eigene Kosten durchzufiihren.

Art. 37

1 Die Wohnzonen sollen ruhige und gesunde Wohnverhéltnisse ge-
wéhrieisten .

2 pem Zonencharakter entsprechende, nicht stdrende Gewerbebe-
triebe (Laden usw.) sind gestattet.

3 |n den Zonen W2, W3 und W4 sind alleinstehende und zusam-
mengebaute Einfamilienhauser sowie Mehrfamilienhéuser zugelassen.

Art. 38

’ﬂ:i in den Wohn- und Gewerbezonen sind neben méssig stérenden

Gewerbebetrieben auch Wohnbauten gestattet.
2 Der anrechenbare Wohnanteil darf bis zu 70% der jeweiligen Aus-
nixtzungsziffer betragen.

Art. 39

1 Die Kernzone bezweckt die Erhaltung und Férderung eines attrak-
tiven Gemeindezentrums.

2 gie ist fir Wohnbauten, méssig stérende Gewerbe- und Dienstlei-
stungsbetriebe sowie fir Verwaltungen und kulturelle Einrichtungen
bestimmt.
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Art. 40

1 |n der Seestattzone sind Wohnhiuser und den ortlichen Verhait-
nissen entsprechende, nicht stérende Gewerbebetriebe gestattet.

2 |n dieser Zone sind die bauliche Einheit und die Eigenart zu erhal-
ten. Neu- und Umbauten haben sich dem Landschafts- und Ortsbild
einzufiigen; insbesondere sind die Giebeldécher zu erhaiten und bei
Neubauten wieder zu erstellen. Vorbehalten bleibt fir bauliche Ande-
rungen innerhalb des Seeabstandes von 20 m die Genehmigung des
zustandigen kantonalen Departementes.

3 Der historische Kern ist als besonders wertvolles Ortsbild von na-
tionaler Bedeutung ausgeschieden (ISOS). Innerhalb dieses Kerns gilt
die Schutzverordnung zur Erhaltung des Orts- und Landschaftsbildes
der Gemeinde Altendorf.

Art. 41

1 Die Gewerbezonen sind fiir méssig stérende Betriebe bestimmt .

2 Der Wohnanteil darf bis zu 20% der gewerblichen Bruttogeschoss-
fliche betragen. Wo dieser nicht ausreicht, ist eine Wohnung bis 150
m2 BGF gestattet.

Art. 42

1 Die Zone Etzelwerk ist fir betriebseigene Anlagen bestimmt. Es
gelten die Vorschrifien des kantonalen Baugesetzes. Es sind nur
standortgebundene Wohnungen zuléssig.

Art. 43

1 Die Industriezone ist fir industrielle und gewerbliche Bauten aller
Art bestimmt. . _

2 \Wohnungen sind nur zuldssig for betriebsnotwendig an den
Standort gebundenes Personal.

Art. 45

Die Garienbauzone ist fiir intensiv gewerblichen Gartenbau bestimmt.
Wohnungen sind nur zulassig fir betriebsnotwendig an den Standort
gebundenes Personal.

Art. 46

1 In der Hafenzone 1a (H1a; Seestatt-West) ist die Errichtung oder
Anderung von Anlagen, die ausschliesslich dem Betrieb des Bootsha-
fens dienen, gestattet. Die Errichtung von Bauten ist untersagt.

2 |n der Hafenzone 1b (H1b; Seestatt-Ost) sind die Errichtung von
Bauten mit einer maximalen Gebaudehdhe von 3 m ab gewachsenem
Terrain und von Anlagen sowie die Anderung von Bauten und Anlagen
gestattet, sofern sie ausschliesslich dem Betrieb des Bootshafens die-
nen.
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3 Die Hafenzone 2 ist fir Bauten und Anlagen sowie den Betrieb der
Schiffswerft bestimmi.
5 Seestatizons 4 Fur die Hafenzonen 1 und 2 sind im ibrigen die kantonalen Vor-

schriften einzuhalten.
Art. 47

1 Die Zone fir offentliche Bauten und Anlagen ist fiir &ffentli-
che und dffentlichen Zwecken dienende Bauten und Anlagen be-
stimmt wie Kirchen, Friedhafe, Schulhéuser, Spitéler, Wohnungsbau
fur Gberwiegend soziale Zwecke, Anfagen &ffentlicher Dienste, Ge-
meindezentren, Mehrzweckhallen, Sport- und Freizeitanlagen,

t Art. 48
: Tabeille der Grundmasse (siehe Seite 22)
6. Gewerbezone:’ + s
61, G2
[ B. Uebrige Zonen ]
Art. 49

7. Ezelwerkzone ! In der Landwirtschaftszone sind Bauten und Anlagen zuléssig, so-
E weit die landwirtschaftliche oder gartenbauliche Nutzung sie erfordert.
Far einen bestehenden Landwirtschaftshetrieb gilt ein Stéckii oder ei-
ne zuséatzliche Wohnung zur Erleichterung des Generationenwechsels
als zonenkonform. (Es gilt die Empfindlichkeitsstufe 111}
2 Jmmissionen aus der Ublichen landwirtschaftlichen oder garten-

8. Industriezons baulichen Nutzung sind in benachbarten Bauzonen hinzunehmen.

] 3 Alle Bauten und Anlagen in der Landwirtschaftszone bedirfen
einer kantonalen Raumplanungsbewilligung. Der Gemeinderat beur-
teilt diese Bauvorhaben auf die Einhaltung der baupolizeilichen Vor-
schriften.

Art. 50
10. Gartenbauzone
GB _ ,J In der Rebbauzone sind Kleinbauten und Anlagen zuldssig, soweit
4 - die rebbauliche Nutzung sie erfordert.
™2 Aile Bauten und Anlagen in der Rebbauzone bediirfen einer kanto-
naien Raumplanungsbewilligung.

11. Hafenzonen
Hi, H2
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C. Schutzzonen und Schutzobjekte

Art. 51

Die Vorschriften zur Erhaltung des Orts- und Landschaftsbildes und
der Schutz von Objekten und Gebieten gemass § 21 Abs. 2 lit. b PBG

1. Schuteverordnung |
Schutzzonenptan

sind in der Schutzverordnung bzw. im dazugehdrenden Schutzzonen- NSLASH
plan der Gemeinde Altendorf enthalten,
D. Uebrige Gebiete
Art. 52
4%,
1 Jene Gebiete, die keiner Zone zugewiesen werden, bilden das L. Ub:ges Gei---fi'-
legebiet

Uibrige Gemeindegebiet.

2  Die Bewilligung von Bauten und Anlagen richtet sich nach den
Bestimmungen des eidgendssischen und kantonalen Rechts.

3  Bauten und Anlagen bedirfen einer kantonalen Ausnahmebewilli-
gung. Der Gemeinderat beurteilt die Bauvorhaben auf die Einhakliung
der baupolizeilichen Vorschriften.

UE

Art. 53

1 Reservegebiete haben Richtplancharakter und unterstehen den
Bestimmungen des Ubrigen Gemeindegebletes, Die Zuweisung zum
Reservegebiet begrindet keinen Rechtsanspruch auf eine spétere
Einzonung.

2 Reservegebiete sind fir eine zukinftige Entwicklung des Sied-
lungsgebietes bestimmt. Spatere Neueinzonungen sind bei ausgewie-
senem Bedarf und anhaltender Eignung in erster Linie in diesen Ge-
bieten vorzunehmen.

2. Reservagebiete

V. Gestaltungsplan

Art. 54

1 Soweit nicht, gestitzt auf dieses Reglement oder den Zonenplan,

eine Gestaltungsplanpflicht besteht, kénnen in allen Bauzonen Gestal-

tungsplane erlassen werden, wenn die Mindestfliche nach Art. 3 Abs.

4 BR/§ 54 PBG Abs. 1 erreicht wird.

2 Gestaltungsplédne haben eine bessere Gestaltung und Uberbauung

als die

Normalbauweise zu gewdhrleisten. Dies trifft insbesondere zu, wenn

a) sich die Bauten architektonisch besonders auszeichnen und als
Gesamtes harmonisch in ihre Umgebung einfligen;

1. Voraussetzungen
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b) eine besonders grossziigige und zweckméssige Anlage der Frei-,
Spiel- und Abstellflachen vorgesehen ist;

¢} Fussgénger- und Fahrverkehr getrennt oder verkehrsberuhigende
Massnahmen getroffen werden;

d) die Garagen méglichst unter Terrain oder am Rande der Siedlung
angelegt und die Umgebung der Wohnbauten von Verkehrsanla-
gen freigehalten werden;

e) preisginstiger Wohnraum fur Familien geschaffen wird,

f) durch eine verdichtete Bauweise eine haushélterische Nutzung
des Plangebietes erreicht wird;

g) ein dem aktuellen Stand der Technik entsprechendes wirtschaftli-
ches und umweltfreundliches Energiekonzept vorgesehen ist oder
andere im &ffentlichen Interesse liegende Mehrieistungen ausge-
wiesen werden;

h) der 8kologische Ausgleich geférdert und weitgehend erreicht wird.

.. 3 In bereits (iberbauten Gebieten haben Gestaltungspliane eine bes-
= sere Nutzung der bestehenden Bausubstanz sowie der nur teilweise

Gberbauten

Grundstiicke zu gewahrileisten. Die Wohnqualitat ist durch gemein-
schattliche

Bereiche und Begriinung zu férdern.

Art. 55

1T im Gestaitungsplan kann voen den Bauvorschriften des Kantons

und der Gemeinde abgewichen werden. Die Durchmischung der Nut-

zung ist zuldssig, sofern Zweck und Charakter der betreffenden Zone
grundsétzlich gewahrt bleiben,

2 Je nach dem Masse, in dem die Kriterien nach Art. 54 erfiillt sind,

kann der Gemeinderat namentlich folgende Ausnahmen von den Zo-

nenvorschriften bewilligen:

a) Erhéhung der Ausnitzungsziffer geméiss der Tabelle der Grund-
masse in Art. 48 und der Geschosszahi um ein Geschoss. in den
Zonen L1, L2 und W2 darf die Geschosszahl nicht erhéht werden;

b} Vergrosserung der Gebaude- und Firsthéhen sowie der Gebaude-
langen;

c) Reduktion der internen Grenz- und Gebaudeabstinde;

d) Aufhebung oder Reduktion des Mehrlangenzuschlages zwischen

&)

Gebéauden innerhalb der Uberbauung,

-3 Die Ausnitzungsziffer kann um weitere 5% erhdht werden bei ei-

nem Gestaltungsplan, der alle Kriterien von Art. 54 erfiillt und

a) der aus einem Wettbewerb hervorging, bei dessen Durchfilhrung
der Gemeinderat beteiligt war, oder

b) der im Rahmen des Wohnbau- und Eigentumsférderungsgesetzes
realisiert werden soll,

Art. 56

1 Der Gestaitungsplan hat je nach Art, Lage und Grosse des Projek-
tes zu enthalten:
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a) Situationsplan im Massstab 1:500 auf Grundbuchplan mit 1m-
Héhenkurven,

b} Angaben iiber die Gliederung und Gestaltung der Bauten sowie die
Gestaltung der Umgebung, der Frei- und Spielfldchen und die
Bepflanzung;

c) einen Plan mit den Mantel- und thenbegrenzungslm;en sowie
den generellen Grundrissen der Bauten und ein Studienmodell;

d) Angaben (ber die geniigende Erschliessung mit Fusswegen und
Strassen sowie (ber die Abstellflichen fur Motorfahrzeuge und
Fahrrader;

e) Angaben Uber die Versorgung und Entsorgung;

f) Angaben Uber die anrechenbaren Geschossflachen, die anre-
chenbare Landfliche sowie die flir das Projekt notwendige Aus-
niitzungsziffer;

g) ein Reglement mit den Sonderbauvorschriften und ein Kurzbe-
schrieb, in denen die besonderen Vorteile gemadss Art. 54 nach-
gewiesen sowie die fir die Abweichung von der Grundordnung
notwendigen Ausnahmen aufgefiihrt werden.

2 Sofern es zur Beurteilung notwendig ist, kann der Gemeinderat

weitere

Unterlagen {Modell etc.} verlangen. Er kann zudem Fachleute fir die

Begutachtung beiziehen,

3 Rechiskriftige Gestaltungspléne sind im Grundbuch anzumerken.

VI. Baubewilligungsverfahren

Art. 57

1 Bauten und Anlagen dirfen nur mit behordlicher Bewilligung errich-

tet oder gedndert werden.,

2  Die Bewilligung wird im ordentlichen oder vereinfachten Verfahren

erteilt. Fir geringfliigige Bauvorhaben innerhalb der Bauzonen geniigt

die Meldepflicht.

3 Weder melde- noch bewilligungspflichtig innerhalb der Bauzonen

sind:

a) Bauten und Anlagen, die nach der eidgendssischen Gesetzgebung
nicht der kantonalen und kommunalen Bauhoheit unterliegen;

b) Bauten und Anlagen, fir deren Erstellung und Anderungen andere
Erlasse ein besonderes Bewilligungsverfahren vorsehen;

¢} gewéhnliche Unterhaltsarbeiten an Gebauden;

d) kleine unbedeutende Nebenanlagen der Garten- und Aussen-
raumgestaltung wie z.B. ungedeckte Gartensitzplitze, Sandkésten
und Planschbecken fir Kinder;

e) provisorische Bauten und Anlagen die wéihrend der Ausfuhrung
von Bauten und Anlagen ais Bauinstallation benétigt werden;

fy ortsiibliche Mauern und Einfriedungen bis zu einer Hhe von 1.20
m.
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1. Bewilligungs-

pllicht

Art. 58

1 Das Meldeverfahren findet Anwendung auf geringfilgige Bauvor-
haben und unbedeutende Anderungen bereits bewilligter Projekte,
sofern damit offensichtlich keine 6ffentlichen oder privaten interessen
beriihrt werden und keine Nebenbestimmungen oder Ausnahmebewil-
ligungen notwendig sind.

2 Der Meldung an die Baubehorde sind alle zur Beurteilung des
Bauvorhabens ndtigen Unterlagen beizufiigen; die Pflicht zur &ffentii-
chen Auflage und zur Erstellung eines Baugespanns entfallt. Die Bau-
hehérde prift die Unterlagen auf Vollstdndigkeit und ordnet notigen-
falls deren Ergénzung an.

3 Der Gemeinderat eridsst innert nitzlicher Frist nach Eingang der
vollstandigen Unterlagen die schriftliche Mitteilung an den Gesuchstel-
ler, dass das Bauvorhaben beuwilligt oder abgelehnt sei, oder dass das
Gesuch in das vereinfachte oder ordentiiche Bewilligungsverfahren

{—-vermesen werde.

Art. 58

1 Das Baugesuch ist auf dem amtlichen Formular mit folgenden
Beilagen in doppeiter Ausfertigung bei der Bauverwaltung einzurei-
chen:

a} ein vom Geometer nachgefiihrter und unterzeichneter Katasterplan
mit eingetragenen Massen des Baukdrpers samt Grenz- und Ge-
biudeabsténden und einem Héhenbezugspunkt;

b} Grundrisspldne aller Geschosse im Massstab 1:100 mit Eintrag der
Zweckhestimmung der einzelnen Raume sowie allen zur Priffung
des Projektes notwendigen Masse und Angaben;

¢) Schnitt- und Fassadenpldne im Massstab 1:100 mit Angaben des
gewachsenen und des projektierten Terrains bis zu den Grenzen,
den massgebenden Gebaude- und Firsthdhen sowie den notwen-
digen, auf den Héhenbezugspunkt hezogenen Koten am Bau;

d) Erschliessungs-, Werk- und Umgebungspléne mit Angabe der
Abstellpldtze fir Motorfahrzeuge und Fahrrader sowie den Erho-
tungsflachen und Kinderspielplatzen;

e) detaillierte Berechnung der Ausniitzungsziffer, soweit eine solche
erforderlich ist, und Berechnung des kubischen Inhalts nach Norm
SIA. Die Berechnung der Flachenmasse muss in separaten Plénen
dbersichtlich dargestellt sein;

f) schriftliches Einverstandnis des Nachbarn bei Unterschreitung des
Grenzabstandes bei Nebenbauten;

g) die notwendigen Angaben geméss der LArmschutz- und Luftrein-
halteverordnung;

h) besondere Gesuchsunteriagen fir kommunale, kantonale und eid-
gendssische Amtsstellen.

2  Bei Um-, An- und Aufbauten sind bestehende Bauteile schwarz,

neu zu erstellende rot und abzubrechende gelb darzustelien.

3  Der Gemeinderat kann in besonderen Fillen weitere Unterlagen,

namentlich ein geologisches oder statisches Gutachten, Verkehrsgut-

achten, Schattenwurfdarstellungen, Angaben (ber Anschiusspartien
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benachbarter Fassaden sowie ein Modell verlangen, wenn dies fiir die
Beurteilung des Baugesuches notwendig erscheint.
4 Das Baugesuch und die Beilagen sind vom Bauherrn, vom Grund-
eigentimer und vom Planverfasser zu unterzeichnen. Die Flanunter-
lagen sind gefalzt auf das Format A4 einzureichen.

VIi. Schlussbestimmungen

Art. 60
1 Dieses Baureglement tritt nach Annahme durch die Stimmberech-
tigten mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.
2 Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens héngigen Baugesuche sind
nach den Vorschriften dieses Reglements zu beurteilen.

Art. 81

1 Mit Inkrafttreten dieses Reglements wird das Baureglement vom
12. Juni 1978 aufgehoben.

Art. 62

3 Mit de’m Inkrafttreten dieses Reglements wird der Gestaltungsplan
«Sége» aufgehoben. Die {ibrigen Gestaltungspléne bleiben in Kraft.

Angenommen an den Urnenabstimmungen vom 2. Dezember 1980
und (Teilrevision)vom 9. Juni 1996.

Ort, Datum: Aliendorf, 11. Januar 1891/ 1. Mai 1987

NAMENS DES GEMEINDERATES:
Der Gemeindeprasident: Albert Steinegger

Der Gemeindeschreiber. Hans Bissig

Genehmigt vom Regierungsrat mit Beschluss Nr. 545

Genehmigt vom Reglerungsrat mit Beschluss Nr. 13509 (Teilrevision)
vom 26. Marz 1991 und 3. September 1996
(Teilrevision)

REGIERUNGSRAT DES KANTONS SCHWYZ

Der Landammann: Richard Wirsch
e,

Der Staatsschreiber: Peter Gander
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1. Inkrafttreten

2. Aufhebung friihe-
ren Rechts

P

Art. 48

C

1 In den einzelnen Zonen gelten die folgenden Uberbauungsmasse

13. Tabelle der Grundmasse
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x kommt zur Anwendung

- Keine Einschrankungen

Legende:
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Art. 48

1 In den einzeinen Zonen gelten die folgenden Jberbauungsmasse 13. Tabelle der Grundmasse

Zone ' Lt |12 [w2iw3|wa|weilwed] s | K Gt [ G2 | E | 1 ] | GB | Hia |H1b | H2 | OE
Voligeschosszahl ’

Einzelbauweise 1 2 2 3 4 3 4 3 5 - - - - - - - - -
verdichtet 1 2 2 3 4 3] 4 3 5 - - - - - - - - -
AusnGtzungsziffer - -

Einzelbauweise 0231036104306 1 071 0.8 ] 0.9 - - - - - - - - - - -
verdichtet - - 10451063} - - - - - - - - - - - - - -

Gestaltungsplan - - 104810661 08 ] 09 { 1.0 - - - - - - - - - - -
GebiudehShe m .

Einzelbauweise 85 | 7 7 10 | 13 1 11 131 10 ! 15 | 10 | 15 - - ~ - 3 - -
verdichtet - - 7 10 - - - - - - - - - - - - - -
Gestaltungsplan 551 7 7 13 1 15 | 13 1 15 |1 10 | 15 - - - - - - - - -
Bauweise -

offen X X X X X X b3 X X X - - - - - - - -
verdichtet - - X X - - - =1 - - - - - - - - - -
| _geschlossen - - - - - - - x | x - - - - - - - - -
Grenzabstandm

kleiner 6 § |50%der Gebaudehdhe :

jedoch mindestens 4m 50% der Gebdudehdhe
grosser 8 7 | 70% der Gebdudehdhe jedo-h mindestens 3m
jedoch mindestens 6m 5

| Gebaudeldnge 20 ] 25 1 30 | 40 | 50 | 50 | 50 -l - ] -1 -1 - | -« ] | -1 -1 -1-1-
Firsthohe m ‘ !

Einzeliberbauung 8 10111113 ] 16 | 14116 1157 18 | 13 | 18 | - - - - - - -
verdichtet - - 11 | 13 - - - - 1 = - - - - - - - - -
Mehrldngenzuschiag - - b3 X X X X - - - - - - - - - - -
Empfindlichkeitsstufe il fi {1 i Il 1 i L il ] v ' ] M i mn i

Legende: - Keine Einschrankungen x komm: zur Anwendung




