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Quartiergestaltungsplan Wohnsiedlung "Arni" 

Sonderbauvorschriften 

Rechtsgrundlagen 

Geltungsbereich 

Zweck 

Planungsmittel 

Art. 1 

Der Bezirksrat erliisst, gestOtzt auf § 41 Kant. Baugesetz und die 

kommunale Bauordnung, die folgenden Vorschriften zum Quartierge­

staltungsplan (QGP) "Arni". 

Art. 2 

Die Vorschriften gelten fOr das rot umrandete Gebiet im QGP "Arni" Plan 

Nr. 70-01 vom Juni 1991. (rev. 23.11.92) 

Art. 3 

Der Gestaltungsplan soli die etappenweise Realisierung des 

Gesamtkonzeptes nach einheitlichen Gestaltungskriterien sichern. 

Art. 4 

Der Quartiergestaltungsplan besteht a us folgenden Teilen (14.1 0.92) : 

a) Verbindliche Elemente 

Quartiergestaltungsplan Situation 1 :500 

Nr. 70- 01 

Sonderbauvorschriften mit Hohenbegrenzungsschemata 

Nr. 70-01, 02 

b) Wegleitende Elemente 

Situationsplan 1:200 Nr. 70-00 

Vorprojekt mit Schemagrundrissen 1:200 

Nr. 70 - 40 - 44 

Einstellhalle und Zivilschutz 1 :200 

Nr. 70- 40, 44 



Baubegrenzungslinien 

Grenz- und Gebaude­

abstande: 

Plan Nr. 70-01, 02 

Art 5 

1. Die Baubegrenzungslinien bestimmen die Felder in denen die ein­

zelnen Gebaude stehen konnen. Massgebend ist laut H6henbe­

grenzungsschema der Schnittpunkt von Fassade und der oberen 

Geschossdecke bei den Dachterrassen. Beim Gew61be oder Gie­

beldach ist der Schnittpunkt Fassade und oberkant Traufe, oder 

der Dachfirst, massgebend. Vordacher dOrfen bis maximal 1.00 m 

die Baubegrenzungslinie Oberschreiten. Es werden drei Arlen von 

Begrenzungslinien unterschieden, tor : 

1.1 Hauptbauk6rper : 

Begrenzungslinie fOr das als Einheit massgeblich in Erscheinung 

tretende Gebaudevolumen 

1.2 Zwischenk6rper : 

Begrenzungslinie fOr das als Zwischenbau zu den Hauptbauk6rpern 

in Erscheinung tretende Gebiiudevolumen. 

1.3 Wintergarten I Balkon- und Sockelanbauten : 

Begrenzungslinie tor Wintergarten I Balkonanbauten und fOr dem 

Sockelbereich vorgelagerte Ausbauten wie z.B. Vordacher, Pergo­

la, usw. (siehe Hohenbegrenzungsschemata). 

2. Neben- und Abstellraume : 

Neben- und Abstellraume dOrfen zu Wohnzwecken ausgebaut war­

den, wenn die zulassigen BGF dies erlauben und genOgend andere 

Nebenraume vorhanden sind. Umnutzbare Raume sind im Bau­

bewilligungsverfahren als seiche zu bezeichnen. 

3. Gebiiude-Erschliessungsflachen : 

Diese Flachen dienen der Erschliessung der Gebaude (z.B. Ober­

dachte Lauben). Sie mossen jederzeit frei zuganglich sein, konnen 

jedoch vom jeweiligen Anstosser gestaltet werden. 



H6henbegrenzung 

Plan Nr. 70 - 01 , 02 

Ausnotzungsziffer 

4. GegenOber den benachbarten GrundstOcken gelten die gesetzli­

chen Grenz- und Gebaudeabstande. 

5. lnnerhalb des QGP-Gebietes konnen die Grenz- und Gebiiudeab­

stande im Rahmen des QGP unterschritten werden. Die im Plan 

festgelegten Begrenzungslinien gehen den allgemeinden Abstand­

vorschriften vor. 

Art. 6 

1. Die Bauten sind innerhalb der jeweiligen H6henbegrenzungslinien 

zu realisieren. Siehe H6henbegrenzungsschemata fOr die verschie­

denen Gebaude. 

2. Die Basiskoten sind fOr jedes Haus festgelegt, +/- 1.0 m genau. Die 

definitive Festlegung der Koten hat im Rahmen der Baubewilligun­

gen zu erfolgen. 

3. Fixkoten : Die im H6henbegrenzungsschema als Fixkoten bezeich­

neten m.O.M. sind genau und dOrfen nicht Oberschritten werden. 

{Ausnahme Art. 5.1) 

Art. 7 

1. Die maximale AusnOtzungsziffer (Stand 03.07.98) des QGP­

Gebiets ist 0.5 (inkl. Bonus). 

2. FOr die einzelnen Gebaude werden Bruttogeschossflachen als 

Richtwerte festgelegt. Die Verlagerung der BGF innerhalb des Pla­

nungsgebietes im Rahmen der Baubewilligungen ist m6glich. 

3. Eine allfallige Erhohung der BGF geht zugunsten der Bauherr­

schaft. (C. Vanoli AG/Personalvorsorgestitung Baer, nur diese bel­

den k6nnen darOber verfOgen.) 



Dachausbildung 

Abstellplatze tor Velos 

und Autos 

Erschliessung 

Art. 8 

1. Dachaufbauten sind nicht gestalten. 

2. Flachdiicher sind nur als begehbare Dachterrassen, teilweise be­

grunt, zugelassen. 

3. Sonnenkollektoren sind nur auf den Diichern der Dachterrassen 

und auf den Vordiicheren irn Gartenbereich gestattet, nicht jedoch 

auf dem Hauptdach der Hauser. 

4. Die Hauptfirstrichtung der Gebiiude ist im Plan Nr. 70-01, 1:500 

festgehalten. 

5. Ein noch zu erstellendes und durch die Bewilligungsbehiirden ge­

nehmigtes Farbkonzept ist fOr die ganze Siedlung verbindlich und 

ist bei allen Renovationen und Veriinderungen sinngemiiss anzu­

wenden. 

Art. 9 

1. FOr die Abstellpliitze wird eine gemeinsame unterirdische Einstell­

halle gebaut. 

2. lm Vorplatz von Ebene 1 sind einige offene Abstellpliitze fOr Besu­

cher vorgesehen, die als solche zu bezeichnen sind und nicht ver­

mietet werden dOrfen. 

3. FOr Velos und Kinderwagen sind in den einzelnen Hausgruppen 

genOgend Abstellpliitze vorzusehen, die von aussen ohne Treppe 

direkt zuganglich sind. 

Art. 10 

1. Die Fahrzeugerschliessung muss Ober den Chliarniweg erfolgen. 

Ober den Fuss- und Fahrradweg von der Haltikerstrasse ist die Zu­

fahrt fOr Mobeltransporte, Krankenwagen und Feuerwehr erlaubt. 



Container, GrOnabfuhr 

und Kompost 

Gemeinsame Anlagen 

Bodenversiegelung 

2. Der Fussganger- und Fahrradverkehr hat von 2 Anschlusspunkten 

zu erfolgen. 

a) Fussgangerweg von Gloritobelweg Ober Haltikerstrasse 

b) Ab Parkplatz-Einfahrt Chliarniweg 

Grundsatzlich sind die internen Erschliessungsflachen fOr den Au­

toverkehr gesperrt. 

Art. 11 

Bei den Besucherparkplatzen, neben dem Eingang zur Einstellhalle, 

sind die Container fOr den Kehricht und Kompost platziert. 

Total sind im Quartier 2 Kompostanlagen vorgesehen. 

Art. 12 

1. Es ist fOr die ganze Siedlung eine gemeinsame Heizungsanlage, 

bzw. sind gruppenweise Heizunsanlagen vorzusehen. (z.B. Erd­

sonde-Warmepumpe). 

2. Die notigen Zivilschutzplatze fOr das Gestaltungsplangebiet werden 

in gemeinsamen Raumen untergebracht. 

3. Der gemeinschaftliche Aussenraum beinhaltet verschiedene Nut­

zungen, z.B. : 

Kinderspielplatze, Quartierplatz, Kleintierhaltung etc.. Diese Fla­

chen sind gleichzeitig mit der Oberbauung zu realisieren. 

4. Kleinbauten wie Gartenlauben, Geratehauschen, Kleintierstall sind 

im gesetzlichen Rahmen auch ausserhalb der Baubegrenzungsli­

nien erlaubt. 

5. Die gemeinsamen Anlagen werden im Plan Nr. 70-01 festgehalten. 

Die Benotzung der gemeinsamen Anlagen regelt ein spezielles Be­

notzungsreglement. 

Art. 13 

1. Platze und Wege sind so auszubilden, dass moglichst vie! Regen­

wasser in angrenzenden Wiesen oder Baumscheiben versickern 

kann. Es sind vorzugsweise wasserdurchlassige Bodenbelage, wie 

z.B. Betonpflasterungen zu verwenden. 



Bepflanzung 

Gewerbe 

lnkrafttreten 

Art. 14 

1. Die Bepflanzung der Gemeinschaftszone mit Baumen erfolgt ge­

mass einem noch zu erstellenden Bepflanzungsplan, der bei der 

Realisierung der 1. Bauetappe von der Baubewilligungsbeh6rde zu 

genehmigen ist. 

2. lm Privatbereich ist eine naturnahe Gartengestaltung anzustreben, 

wobei sudlich und westlich der Gebaude nur Laubbaume als Mittel­

und Hochstamme gestattet sind. Ab Kote 515.0 m a. Meer durfen 

keine Hochstammbaume bepflanzt werden mit mehr als 4.0 m H6-

he und nicht h6her als 1.0 m ob gewachsenem Terrain an die 

Grenzen gegen Nordosten und Nordwesten zu GB 2481 und GB 

3453. Die H6hen des gewachsenen Terrains sind im H6henkur­

venplan Nr. 70-00 vom 23.11 .92 festgehalten. 

lm Obrigen sind die Vorschriften gemass Eintahrungsgesetz zum 

ZGB einzuhalten. 

Art. 15 

lm Rahmen der Zone W2B sind BOros und Dienstleistungsbetriebe 

zulassig. 

Vorgesehen sind Buro/Ateliers auf der Ebene 2. Zu den Besucherpark­

platzen auf Ebene 1 besteht eine direkte Verbindung. 

Art. 16 

Diese Vorschriften treten mit der Genehmigung des QGP Arni durch den 

Regierungsrat in Kraft. 


