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Gestaltungsplan Baer / landwirtschaftliche Genossenschaft Kissnacht: Sonderbauvorschriften

ANTRAG DER GRUNDEIGENTUMER

Die GrundeigentUmer beantragen beim Bezrksrat KUssnacht, den
Gestaltungsplan ,,Baer / Landwirtschaftliche Genossenschaft” mit dazuge-

hérenden Sonderbauvorschriften zu erlassen.

Grundeigentimer
KTN 1100, KTN 3543
KTN 3564, KTN (6016)
//4//<W . )
BAER AG, Bahnhofstrasse 67) 6409)Kus§nacht
KIN 1099 AN~ o sl

Landwirtschaftliche Genossenschaft (LG) Rigi, 6403 KUssnacht

KTN 1158 I L

Baudepartement Kanton Schwyz, Liegenschaftsdienst

Planverfasser

RN o =

Remund + Kuster, BUro fir Raumplanung AG, 8808 Pf&ffikon

IE Food Engineering, 8008 ZUrich
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Art. 1

Rechtsgrundiagen

Art. 2

Sicherung der
notwendigen Fldchen

Art. 3

Perimeter

Art. 4

Bestandteile

Art. 5

Baubereiche
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BESTIMMUNGEN

Rechisgrundlage

Der Bezirksrat KUssnacht erldsst gestUtzt auf § 30 des kantonalen Planungs-
und Baugesetzes {PBG) sowie auf Art. 8, Art. 83 und Art. 117 ff des Baureg-
lements des Bezirks KUssnacht vom 22. Mai 2002 den Gestaltungspian ,Baer
/ Landwirtschaftliche Genossenschaft”.

Iweck

Der Gestaitungsplan bildet die planungsrechtliche Umsetzung der
Nutzungsplanung des Bezirks KUssnacht. Die Gewerbezone Baer / Land-
wirtschaftliche Genossenschaft ist mit einer Gestaltungsplanpflicht belegt.
Es sind ausschliesslich Bauten der Firma Baer und der Landwirtschaftlichen
Genossenschaft zugelassen.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Gestaltungsplanes ist in den zugehbrigen
Situationspl&nen (Erdgeschoss / Obergeschoss) 1:500 festgehalien.

Bestandteile

Der Gestaltungsplan besteht aus folgenden Bestandteilen:
a) Verbindliche Bestandteile:
° Situationsplan EG 1:500, 20. Januar 2006
s Situationsplan OG 1:500, 20. Januar 2006
s Sonderbauvorschriften (SBV}, 20. Januar 2006
b) Richtungsweisende Bestandteile:
° Erléuterungsbericht, 20. Januar 2006
o Richtprojekt ,Gewerbezone Baer / Landwirtschaflliche Ge-
nossenschaft”, . Oktober 2005

Zahl, Lage und dussere Abmessungen

Neue oberirdische Gebdude dirfen nur innerhalb der im Situafionsplan
bezeichneten Baubereiche erstellt werden.
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Grundmasse fUr die Innerhalb der Baubereiche gelten folgende Grundmasse:
Baubereiche

Baubereiche B1 B21 B22 B23 B24 B25

maximale

fe?%’?ehéhe 472.80 | 447.15 | 453.15 | 456.15 | 453.05 | 465.3
m G.M.)*

maximale
Firsthbhe 477.80 | 447.15 453.15 456.15 | 453.05 | 470.30
{m 0.M.)*

Baubereiche L 1.1 L1.2 L2 L3 L4

maximale Gebdu-

* *
dehdhe 462.30 477.10 13 13 13

maximale Firsthéhe 467.30* 482.10* 15 15 15

Baubereiche 1.1 112 P1

minimale Durchfahrishthe - - 4.5m
{Lichtraumprofil)

maximale Gebdudehdhe 465.30 465.30 465.30
{m O0.M.)*

maximale Firsthéhe 470.30 470.30 470.30
(mUO.M.J*

*m 0. M, = Meter Ober Meer

Die maximalen Gebdude- und Firsthdhen dirfen nur durch technisch
bedingte Dachaufbauten Uberschritten werden.

Die Grenzabsténde innerhalb des Perimeters werden durch die Lage der
Baubereiche bestimmt. Vorbehalten bleibt Art. é dieser Sonderbauvor-
schriften. Die Gebd&udeabsténde innerhalb des Perimeters werden durch
die Lage der Baubereiche bestimmt.

Die maximale Gebdudelénge wird durch die Baubereiche bestimmi.

Unterirdische Unterirdische Gebdude sind Gberall zuldssig, sofern sie die Abstandsvor-
Gebdude schriffen einhalten. Vorbehalten sind vertragliche Regelungen mit dem
kantonalen Tiefbauamt hinsichilich der Nordstrasse.
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Art. 6

Grenzabstdnde
gegenuber Dritten

Art. 7

Maximal mdéssig
stérende Nutzungen
der Firma Baer und der
LGK

Art. 8

Verifragliche Regelung

Art. 9

Richtprojekt

Baubereiche L2 und L3
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Grenzabstdande

Bei Neubauten sind gegentber der Abgrenzung des Gestaltungs-
planperimeters und gegeniber der Strasse die ordentlichen Abstéinde ge-
mdss dem Planungs- und Baugeseiz sowie dem Baureglement des Bezirks
einzuhalten. Die internen Grenzabsténde kénnen unterschritten werden.

Nutzweise

Es sind ausschliesslich mdssig stérende, gewerbliche Nutzungen der Firma
Baer und der landwirtschaftichen Genossenschaft, sowie die fir den
Betrieb notwendigen Birordume zugelassen. Bei der landwirtschaftlichen
Genossenschaft ist dies die Futtermittelaufbereitung sowie die Vermittlung
und Vermarktung landwirtschaftlicher Produktionsmittel und Erzeugnisse.
Bei der Firma Baer ist die Nahrungsmittelproduktion zugelassen. Zudem sind
zwei Verkaufsliokale und zwel Betriebswohnungen zuldssig. Die Verkaufs-
flidche darf 250 m2 je Laden nicht Gberschreiten.

Uberdeckung Nordstrasse

FUr die Uberdeckung der Nordstrasse sind die vertraglichen Regelungen
mit dem Tiefbauamt Kanton Schwyz massgebend. Dies ist insbesondere bei
den Bauten der Baubereiche B2.3 und B2.4 zu beachten. Die statischen
Massnahmen sind im Rahmen des Bauprojektes nachzuweisen.

Gestaltung der Bauten und Anlagen

Die Bauten missen sich harmonisch in die gesamte Umgebung einfigen.
Neubauten muUssen sich beziglich Gebd&udehdhe und Volumen gut ins
Landschafisbild einfiGgen. Die Fassaden der Baubereiche B2.1, B2.2, B2.3
und B2.4 sind differenziert zu gestalten. Die Fassaden der Baubereiche B2.1,
B2.2 und B2.4 sind horizontal zu gliedemn. Die Fassade des Baubereiches
B2.3 ist vertikal zu gliedern. Fir die Fassadengestaltung ist das Richtprojekt
gemdss Erlduterungsbericht orientierend.

FOr die Baubereiche L2 und L3 ist vor Einreichung des Baugesuches ein
Richtprojekt zu erarbeiten, bei dem auf die stddtebauliche Einbindung zu
achten ist. Namentlich sind folgende Kriterien zu beachten:

e  Einpassung der sichtbaren Volumen ins Ortsbild

e Aussichtsschutz fUr die nordwestlich gelegenen Wohnzonen

s Fassadengestaliung (Struktur, Material und Farben)

e  Dachgestaltung

s  Erschliessung und Parkierung
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Art. 10

Umgebungsfldche

Dachbegrinung

Art. 11

Parkplatze

Art. 12

Zufahrt

Besucherparkplatze

Platzbereich

Art. 13

BauR

Art. 14

Grenz- und
Gebdudeabsttinde
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Umgebungsgestaltung

Wo der Gestaltungsplan nichis anderes festlegt, sind die Umgebungs-
fi&chen als Grinbereiche auszugestalten, sofern sie nicht fir Erschliessungs-
zwecke bendtigt werden.

Flachddcher sind, soweit sie nicht begehbar sind, zu mindestens 80%
extensiv zu begrinen. Ausgenommen bleiben Fi&chen fir technisch
bedingte Anlagen wie beispielsweise Kamine oder Ventilatoren.

Parkierung

Die Parkierung hat, soweit technisch méglich, innerhalb des Gestaltungs-
planperimeters zu erfolgen. Die Ubrigen Pflichtparkpléize kénnen auch
ausserhalb des Gestaltungsplanperimeters realisiert werden, sofern sie
rechtlich gesichert sind.

Erschliessung

Die An- und Auslieferung erfolgt ab der Bahnhofstrasse, zwischen den
Baubereichen Z1 und B2.5, ab der Geissacherstrasse beim Baubereich
B2.1/B2.2 und im Bereich der Bahnunterflhrung Haliikersirasse, beim
Baubereich B1.

FUOr Besucher ist &stlich des Baubereiches B2.1 eine Erschliessung, inklusive
Parkierung vorzusehen. Im Bereich B2.5 kann ein Car Parkplaiz erstellt
werden.

Der Platzbereich ist ausschliesslich fUr die Anlieferung und den Abtransport
von GuUtern sowie als LKW-Wendeplatz bestimmt. Der Bereich ist von
jegdlicher Bebauung frei zu halten.

Ubriges Recht
Soweit die Sonderbauvorschriften nichts abweichendes festlegen, gelten

die Bestimmungen des Baureglemenis des Bezirks KUssnacht (vom
Regierungsrat genehmigt am 22. Mai 2002). :

Abweichung zur Regelbauweise

Die internen Grenz- und Gebdudeabstinde dirfen unterschritten werden.
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Art. 15 Inkrafttreten

Genehmigung durch Der Gestaltungsplan tritt mit der Genehmigung des Regierungsrates in
Regierungsrat Kraft.
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