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ANTRAG DER GRUNDEIGENT0MER 

Die GrundeigentOmer beantragen beim Bezirksrat KOssnacht, den 
Gestaltungsplan ,Boer I Landwirtschaftliche Genossenschaft" mit dazuge­
horenden Sonderbauvorschriften zu erlassen. 

GrundeigentOmer 

Baudep , rtement Kenton Schwyz, Liegenschaftsdienst 

Pia nverfasser 

\_~~ h -~·b~ 
Remund +Kuster, Buro fOr Raumplanung AG, 8808 PfOffikon 

\·0-cW91 ~ 
IE Food Engineering, 8008 Zurich 
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Art. 1 

Rechtsgrundlagen 

Art. 2 

Sicherung der 
notwendigen Flachen 

Art. 3 

Perimeter 

Art. 4 

Bestandteile 

Art. 5 

Baubereiche 
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BESTIMMUNGEN 

Rechtsgrundlage 

Der Bezirksrat KOssnacht erlasst gestOtzt auf § 30 des kantonalen Planungs­
und Baugesetzes (PBG) sowie auf Art. 8, Art. 83 und Art. 117 ff des Baureg­
lements des Bezirks KOssnacht vom 22. Mai 2002 den Gestaltungsplan ,Boer 
I Landwirtschaftliche Genossenschaft". 

Zweck 

Der Gestaltungsplan bildet die planungsrechtliche Umsetzung der 
Nutzungsplanung des Bezirks KOssnacht. Die Gewerbezone Boer I Land­
wirtschaftliche Genossenschaft ist mit einer Gestaltungsplanpflicht belegt. 
Es sind ausschliesslich Bauten der Firma Boer und der Landwirtschaftlichen 
Genossenschaft zugelassen. 

Geltungsbereich 

Der Geltungsbereich des Gestaltungsplanes ist in den zugehorigen 
Situationsplanen (Erdgeschoss I Obergeschoss) 1 :500 festgehalten. 

Bestandteile 

Der Gestaltungsplan besteht aus folgenden Bestandteilen: 
a) Verbindliche Bestandteile: 

• Situationsplan EG 1 :500, 20. Januar 2006 
• Situationsplan OG 1 :500, 20. Januar 2006 
• Sonderbauvorschriften (SBV), 20. Januar 2006 

b) Richtungsweisende Bestandteile: 
• Erlauterungsbericht, 20. Januar 2006 
• Richtprojekt .,Gewerbezone Boer I Landwirtschaftliche Ge­

nossenschaft", 6. Oktober 2005 

Zahl, Lage und oussere Abmessungen 

Neue oberirdische Gebaude dOrfen nur innerhalb der im Situationsplan 
bezeichneten Baubereiche erstellt werden. 
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Grundmosse fOr die 
Boubereiche 

Unterirdische 
Gebaude 
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lnnerholb der Boubereiche gelten folgende Grundmosse: 

8aubereiche 8 1 8 2.1 8 2.2 8 2.3 8 2.4 82.5 

moximole 
Gebaudehohe 472.80 447.15 453.15 456.15 453.05 465.3 
(m O.M.)* 

moximole 
Firsthohe 477.80 447.15 453.15 456.15 453.05 470.30 
(m O.M.)* 

8aubereiche L 1.1 L 1.2 L2 L3 L4 

moximole Gebau-
462.30* 477.10* 13 13 13 dehohe 

moximole Firsthohe 467.30* 482.10* 15 15 15 

8aubereiche z 1.1 z 1.2 Pl 

minimole Durchfohrtshohe - - 4.5m 
(Lichtroumprofil) 

moximole Gebaudehohe 465.30 465.30 465.30 
(mO.M.)* 
moximole Firsthohe 470.30 470.30 470.30 
(mO.M.)* 

* m 0. M. = Meter Ober Meer 

Die moximolen Gebaude- und Firsthohen dOrfen nur durch technisch 
bedingte Dochoufbouten Oberschritten werden. 

Die Grenzobstande innerholb des Perimeters werden durch die Loge der 
Boubereiche bestimmt. Vorbeholten bleibt Art. 6 dieser Sonderbouvor­
schriften. Die Gebaudeobstande innerholb des Perimeters werden durch 
die Loge der Boubereiche bestimmt. 
Die moximole Gebaudelange wird durch die Boubereiche bestimmt. 

Unterirdische Gebaude sind Oberoll zulassig, sofern sie die Abstondsvor­
schriften einholten. Vorbeholten sind vertragliche Regelungen mit dem 
kontonolen Tiefbouomt hinsichtlich der Nordstrosse. 
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Art. 6 

Grenzabstande 
gegenOber Dritten 

Art. 7 

Maximal massig 
storende Nutzungen 

der Firma Boer und der 
LGK 

Art. 8 

Vertragliche Regelung 

Art. 9 

Richtprojekt 

Baubereiche L2 und L3 
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Grenzabstonde 

Bei Neubauten sind gegenOber der Abgrenzung des Gestaltungs­
planperimeters und gegenOber der Strasse die ordentlichen Abstonde ge­
moss dem Planungs- und Baugesetz sowie dem Baureglement des Bezirks 
einzuhalten. Die internen Grenzabstonde konnen unterschritten werden. 

Nutzweise 

Es sind ausschliesslich mossig storende, gewerbliche Nutzungen der Firma 
Boer und der landwirtschaftlichen Genossenschaft, sowie die fOr den 
Betrieb notwendigen BOroroume zugelassen. Bei der landwirtschaftlichen 
Genossenschaft ist dies die Futtermittelaufbereitung sowie die Vermittlung 
und Vermarktung landwirtschaftlicher Produktionsmittel und Erzeugnisse. 
Bei der Firma Boer ist die Nahrungsmittelproduktion zugelassen. Zudem sind 
zwei Verkaufslokale und zwei Betriebswohnungen zulossig. Die Verkaufs­
floche darf 250 m2 je Laden nicht Oberschreiten. 

Oberdeckung Nordstrasse 

FOr die Oberdeckung der Nordstrasse sind die vertraglichen Regelungen 
mit dem Tiefbauamt Kanton Schwyz massgebend. Dies ist insbesondere bei 
den Bauten der Baubereiche B2.3 und B2.4 zu beachten. Die statischen 
Massnahmen sind im Rahmen des Bauprojektes nachzuweisen. 

Gestaltung der Bauten und Anlagen 

Die Bauten mOssen sich harmonisch in die gesamte Umgebung einfOgen. 
Neubauten mOssen sich bezOglich Geboudehohe und Volumen gut ins 
Landschaftsbild einfOgen. Die Fassaden der Baubereiche B2.l, B2.2, B2.3 
und B2.4 sind differenziert zu gestalten. Die Fassaden der Baubereiche B2.l, 
B2.2 und B2.4 sind horizontal zu gliedern. Die Fassade des Baubereiches 
B2.3 ist vertikal zu gliedern. FOr die Fassadengestaltung ist das Richtprojekt 
gemoss Erlouterungsbericht orientierend. 

FOr die Baubereiche L2 und L3 ist vor Einreichung des Baugesuches ein 
Richtprojekt zu erarbeiten, bei dem auf die stodtebauliche Einbindung zu 
achten ist. Namentlich sind folgende Kriterien zu beachten: 
• Einpassung der sichtbaren Volumen ins Ortsbild 
• Aussichtsschutz fOr die nordwestlich gelegenen Wohnzonen 
• Fassadengestaltung (Struktur, Material und Farben) 
• Dachgestaltung 
• Erschliessung und Parkierung 
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Art. 10 

Umgebungsflache 

DachbegrOnung 

Art. 11 

Parkplatze 

Art. 12 

Zufahrt 

Besucherparkplatze 

Platzbereich 

Art. 13 

BauR 

Art. 14 

Grenz- und 
Gebaudeabstande 
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Umgebungsgesfaltung 

Wo der Gestaltungsplan nichts anderes festlegt, sind die Umgebungs­
flachen als GrOnbereiche auszugestalten, sofern sie nicht fOr Erschliessungs­
zwecke benotigt werden. 

Flachdacher sind, soweit sie nicht begehbar sind, zu mindestens 80% 
extensiv zu begrOnen. Ausgenommen bleiben Flachen fOr technisch 
bedingte Anlagen wie beispielsweise Kamine oder Ventilatoren. 

Parkierung 

Die Parkierung hat soweit technisch moglich, innerhalb des Gestaltungs­
planperimeters zu erfolgen. Die Obrigen Pflichtparkplatze konnen ouch 
ausserhalb des Gestaltungsplanperimeters realisiert werden, sofern sie 
rechtlich gesichert sind. 

Erschliessung 

Die An- und Auslieferung erfolgt ab der Bahnhofstrasse, zwischen den 
Baubereichen Zl und B2.5, ab der Geissacherstrasse beim Baubereich 
B2.1/B2.2 und im Bereich der BahnunterfOhrung Haltikerstrasse, beim 
Baubereich B 1 . 

FOr Besucher ist ostlich des Baubereiches B2.1 eine Erschliessung, inklusive 
Parkierung vorzusehen. lm Bereich B2.5 kann ein Car Parkplatz erstellt 
werden. 

Der Platzbereich ist ausschliesslich fOr die Anlieferung und den Abtransport 
von GOtern sowie als LKW-Wendeplatz bestimmt. Der Bereich ist von 
jeglicher Bebauung frei zu halten. 

Ubriges Recht 

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts abweichendes festlegen, gelten 
die Bestimmungen des Baureglements des Bezirks KOssnacht (vom 
Regierungsrat genehmigt am 22. Mai 2002). 

Abweichung zur Regelbauweise 

Die internen Grenz- und Gebaudeabstande dOrfen unterschritten werden. 
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Art. 15 

Genehmigung durch 
Regierungsrat 

20_0 1_2006.doc/20.0 1.06 

Gestoltungsplon Boer I londwirtschoftliche Genossenschoft KOssnocht: Sonderbouvorschriften 7 

lnkrafffreten 

Der Gestaltungsplan tritt mit der Genehmigung des Regierungsrates in 
Kraft. 
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