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GESTALTUNGSPLAN BODEN,
6403 KUSSNACHT AM RIGI

Kissnacht am Rigi, 30. Oktober 1998

Der Grundeigenttimer % W
d 7

Der Architekt
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SONDERBAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen:

Geltungsbereich:

Zweck;

Art.1

Der Bezirksrat erléasst, gestiitzt auf Paragraph 30 des Planungs- und
Baugesetzes (PBG) und Art. 129 ff des Baureglementes des Bezirkes
Kissnacht, sowie auf Antrag des Grundeigentimers folgende
Vorschriften zum Gestaltungsplan Boden.

Art. 2

Die Vorschriften gelten?ﬂr das im Gestaltungsplan Boden, Situation
Nr. 1762 /5001 vom 19.12.1994, erganzt 27.2.1997, rev. 30.10.1998
schwarz-weiss umrandete Gebiet.

Art. 3
Die Gestaltungsplanung will:

1

Eine gesamthaft konzipierte Bebauung in verdichteter, qualitativ hoch-
stehender Bauweise erlangen, die sich vorteilhaft in die Landschaft
einfiigt, und mit den umliegenden Bauten in guter Beziehung steht.

2
Die adaquaten Nutzungen und Wohnungstypen festlegen.

3
Die Bauten bezuglich Lage, Grisse und Stellung festlegen.

4

Die generelle Anordnung und Gestaltung der Aussenanlagen und
Freirdume (Granflachen, Wege, Platze und Kinderspielplatze)
bestimmen.

5

Die Verkehrs- und Parkierungs-Situation innerhalb des Gestaltungsplan-
gebietes regeln.

6

Ausnahmen gegeniiber der Zonennorm erlangen, namentlich bezlglich
Ausnttzungserhdhung, Vergrosserung der Gebaudehdhe und der Ge-
schosszahlen, Vergrésserung der Gebaudeldngen, der Zuteilung der
Gebaudenutzflichen und der Garagenflichen, sowie der Unterschrei-
tung der Gebdudeabstande innerhalb des Gestaltungsplangebietes.

Wiserveriniwph1) produkdive projektel 76241 c) projektbeschiiebigestaltungsplam 19981 127-sonderbauvorschiften-01.doc
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Art. 4

Planungsmitte!: Der Gestaltungsplan (GP) umfasst;

1

Verbindlicher inhalt:

- Situationsplan M. 1:500, Plan Nr. 1762-5001, 19.12.94, ergdnzt 27.2.97
rev. 30.10.1998

- Schnittplan M. 1:500, Plan Nr. 1762-xyz, 19.12.94, ergénzt 28.2.97

- Sonderbauvorschriften

2

Richtungsweisende Andaben:

- Grundriss Untergeschoss M. 1:500, Plan Nr. SIT200U2, 19.12.94,
ergénzt 28.2.97, rev. 30.10.1998

- Plane Richtprojekt Nr. 1762 A-J

- Modell M 1:500

- Bericht mit Berechnungen

Art. 5
Gestaltungszonen: Das GP-Konzept sieht 3 Baubereiche vor
Nutzung
Art der Bauten: Baubereich 1 Hauser A, B,C

Baubereich 2 Hauser D, E

Baubereich 3 Héauser F, G, J, H

Baubereiche 1 & 2

Diese Bereiche umfassen 3 Mehrfamilienh&user eine Unterniveau-
Garage, Keiler- und infrastrukturanlagen, sowie die dazugehdrenden
Aussenaniagen und Freirdume.

Baubereich 3
Dieser Baubereich umfasst 4 Reihen- oder Mehrfamilienhiuser,

Infrastrukturanlagen und die dazu gehdrenden Aussenanlagen und
Freirdume.

\\serverthwp\ 1) proguktive projekte\1 762\1¢) projektbaschriebigestaltungsplant 19981 127-sonderbauvorschriften-01.doc




lLage
und Anordnung
der Bauten:

Zuldssige
Ausniitzung:

Geschosszahl,
Hohenbegrenzung:
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Art. 6

1
Die Lage und die Anordnung der Bauten sind mit Baubegrenzungs-

linien, die Héhen mit Definition maximaler Koten der Firste sowie
Gebaudehthen definiert.

2

Die Baubegrenzungslinien bestimmen die &usserste zulassige
Fassadenflucht fiir alle Geschosse. Ausnahme bilden Veranden,
Treppenhé&user, Vordédcher, Kamine, Balkone, Liftschéchte etc.
Diese durfen die Baubégrenzungslinien auf eine Tiefe von max.
2,50 m tiberragen. Vorbehalten bleibt Art. 10.

3

Nebenbauten dirfen ausserhalb der Baubegrenzungslinien im Rahmen
des kant. Planungs- und Baugesetzes erstelit werden, sofern sie sich
vom Standort und in der Materialisierung gut in die Ueberbauung ein-
passen.

Art. 7

Die Ausnitzungsauschépfung erfolgt geméss beiliegendem Berech-
nungsblatt unter Beriicksichtigung des geltenden kommunalen Bau-
reglementes und der Nutzungsplanung.

Die zuldssige Bruttogeschossflache (inkl. Gest.-Plan-Bonus)

betr&gt: 6'515.60 m2.

Zuséatzlicher Bonus. fur spezielle Bauqualitat etc. ist nicht berlicksichtigt.
Die Ausnitzung wird nicht nach Parzellen, Hdusern oder Hauser-
gruppen zugeteilt, sondern ist (ber die ganze Parzelle frei aufteilbar.

Art. 8

1
Zuldssig sind max. 4 Vollgeschosse. Als Vollgeschoss gelten alle
Geschosse, weiche die Grundflache mit einer lichten Héhe von mehr

als 1,5 m, mehr als 60 % der Grundfliche des darunterliegenden Volige-
schosses betragt.

i Wserverthwo\1) produktive projekte\t 762\ 1¢} projekibeschrisb\gestaltungspiankt9981127-sonderbauvorschiiften-01 .doc




Dachgestaltung:

Grenz- und Ge-
baudeabstande,
Dachvorspriinge,
Strassenabstinde:
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2

Die Héhenbegrenzungslinien bestimmen die grésstmdgliche Hohen-
ausdehnung der Bauten.

Die maximalen Geb&udehdhen- und First- Koten geméss Schnittplan

M. 1:500, Plan Nr. 1762-xyz, 19.12.94, erganzt 28.2.97, sind verbindlich.
Die definierten EG-Koten kénnen um +/- 1.00 m abweichen.

Art. 9

1
Die Wohnbauten sind mit einem geneigten Dach auszufiithren.
Kombination mit Flachdachteilen sind méglich. Die geneigte Dach-
fiiche hat mind. 50% dés Attikageschosses zu betragen.
Flachdachteile sind soweit als maglich zu begriinen, oder als Sitzplatze
zu gestalten.

2

Die Hauptdacher sind mit Ziegel, Eternit oder Blech zu decken.

Sie sind mit einer Dachneigung von 9 ° bis 35° a.T., sowie mit Dachvor-
springen (max. 1.00 m) auszubilden.

Pultd4cher sind erlaubt. Sie diirfen die Begrenzungslinie durchbrechen,
ohne die Firsthdhe zu Oberschreiten,

3
Dachaufbauten, Giebel, Rund- und Schieppgauben dirfen die Héhen-

begrenzungslinien Gberschreiten; ebenso technische Dachaufbauten wie
Kamine und Liftaufbauten.

4

Beti flachen Dachern, bzw. begehbaren Dachterrassen, sind leicht-
wirkende gutgestaltete, pergolaartige Dachaufbauten zulédssig. Diese
dirfen die Hohenbegrenzungslinien Gberragen.

Art. 10

1

Gegenilber den Grundstiicken ausserhalb des GP-Gebietes miissen
sdmtliche Bauteile die Grenz- und Gebdudeabstiande gemass Planungs-
und Baugesetzes einhalten.

Wserverhwp\1) produktive projekte\1 762\1¢) projektbeschrieb\gestaltungsplany 19981 127-sonderbauvarschriften-01 .doc




Gestaltung, Bau-

Fassadenge-
staltung:

Aussenraumge-
staltung, Umge-

korpergliederung:

" ~ bungsgestaltung:
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2
Innerhalb des GP-Gebietes kénnen die Abstidnde gemass den Bau-

begrenzungslinien unterschritten werden. Die feuerpaolizeilichen Vor-
schriften sind zu beachten.

Art. 11

1
Alle Teile sind aufeinander abzustimmen, und sorgfiltig in die Umge-
bung einzupassen. inshesondere hat die Fassaden- und Dachgestaltung
der Bauten nach einheitlichen Gestaltungsgrundsatzen zu erfoigen,
namentlich bezlglich dér Materialisierung,

Farbgebung und Aussenraumgestaltung (siehe auch Art. 12).

2

Die Baueingabepldne haben zudem bezlglich folgender Elemente
Aufschiuss zu geben:

Strassen, Wege, Rampen, Containerstandplatze, Garagen, Ein- und
Ausfahrten, Parkplatze, Garagenvorplatze, Spielpldtze, Griinflichen,
B&schungen, Einfriedungen und Stlitzmauern und Bepflanzung.

Art. 12

1

Die Fassaden der Hauptbauten sind mehrheitlich mural, verputzt oder in
Sichtstein, in Kombination mit Glas, Stahl und Holz auszubilden.
Holzfassaden sind zulassig. Die Farben sind mit der 6rtlichen OBK
vorgéngig abzusprechen.

Art. 13

1

Fir die Umgebungsgestaltung ist grundsétzlich der Situationspian 1:500
massgebend.

2

Die Freirdume sind mit Busch- und Baumgruppen zu gestalten, wobei
der aufgezeigte Bepflanzungsvorschlag lediglich eine mdgliche Gestal-
tungsvariante darstelit. Die definitive Bepflanzung ist im Bauprojekt
darzustellen.

\\'sarver\hwp\1) oraduktive projekte\1 762\1c) projektbeschrieb\gestaltungsplany15981127-sonderbauvarschriften-01.doc




Seite -9 -

3

Fir die Rahmenbepflanzung sind vorwiegend einheimische Gehdlze
Zu verwenden,.

4

Die Umgebungsgestaltung ist in den Planen der Baubewilligungs-
gesuche darzustellen.

Art. 14

Kinderspielplatze: 1 .
Fur die Mehrfamilien- uhd Reihenhduser ist ein grosszigiger
Kinderspielplatz, fir Kleinkinder dezentral ein Spielplatz zu erstellen.

SRR i

Direkt angrenzende Gassen und Wegfldchen kdnnen in die Berechnung
miteinbezogen werden.

2

Ihre Flache muss mindestens 15 % der zu Wohnzwecken genutzten
anrechenbaren Bruttogeschossflache betragen.

i

Art. 15

Verkehrserschlies-

sung, Parkierung: 1
Fur die Erschliessung und Parkierung ist grundsatzlich der Situations-
ptan, rev. 30.10.1898 1:500 massgebend.

2

Pro Wohnung inkl. best. Bauernhaus sind mind. 1.5, pro Reihenhaus
zwei Absteliplatze verlangt, die unterirdisch, oder auf Parkplédtzen
nachzuweisen sind.

Zusétzlich sind flr Besucher nochmals 10 % auszuweisen.

3

Der Anschluss ans Ubergeordnete Strassennetz erfolgt Uber die
Bodenstrasse. Es ist eine neue Einfahrt zur Tiefgarage, sowie eine
zusdtzliche Notzufahrt (befahrbarer Weg) vorgesehen,

Die Erschliessung der Besucher PP sowie der Parzellen 2069, 2068,
1435, 1429, 1392 Bauernhaus erfolgt weiterhin Giber die best. Strasse
Chrutzmattliring.
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4

Die technische Losung der Strassenein- und Ausfahrten ab der
Bodenstrasse, hat in Absprache mit dem Bauamt Kilssnacht zu erfolgen.

3 Art. 16

_;5 Aussenantennen: Die Errichtung von Aussenantennen oder Parabolspiege! ist nicht
gestattet.

%: Art. 17 :

7 Inkrafttretung: Diese Vorschriften treten mit der Genehmigung des Gestaltungs-
(3 planes durch den Regierungsrat in Kraft.

e e e e
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 GESTALTUNGSPLAN BODEN,
* 6403 KUSSNACHT AM RIGI

R

- Erlass;

- Vom Bezirksrat erlassen mit Beschluss VoM ...

AN e )

' Der Bezirksammani: ..o

'::"Genehmigung:

758




Parzellengrésse 10'163.00 m2
abzgl. Strassenanteil -208.00 m2
Total Flache 9'957.00 m2
. Abgeltung Bezirk 67.00 m2
" Anrechenbare Fliache 10‘024.00 m2

y

f_'_k
o AZ 0.60 6°014.40 m2
“ Gestaltungsplan-Bonus 0.05 501.20 m2
Total 0.65 6'515.60 m2
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