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Golfplatz in Kiissnacht am Rigi
Liegenschaften Schwanden, Chliarni, Neuhaus, Talweid, Grossarni

Sonderbauvorschriften

Revidiert gem. RRB Nr. 1725 vom 30.09.1997
Revidiert gem. Eingabe vom 02.09.1999:
Aenderung Baubereiche Talweid (Planrevision
vom 19.8.1999)

Oeffentlich aufgeiegt vom 25. Marz bis 25. April 1994

Erlassen vom Bezirksrat Klissnacht am Rigi mit Beschluss Nr. 1054 am 11. Mai 1994.

Genehmigt vom Regierungsrat des Kantons Schwyz mit Beschluss Nr 1207 am
28. Juni 1994,

1. Gestaltungsplandnderung genehmigt vom Reglerungsrat des Kantons Schwyz mit
Beschluss Nr. 1725 vom 30. September 1997.

2. Gestaltungsplananderung genehmigt vom Régierungsrat des Kantons Schwyz mit
schluss Nr. 314/2000 vom 29. Februar 2000 oot RRER Mr. A4S pou. 417.2.02
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Der Bezirksrat Kiissnacht

gestitzt auf
§24 und §§ 30 und 31 des kantonalen Planungs- und Baugesetzes
sowie Art. 53a des Baureglementes des Bezirks Kiissnacht,

auf Antrag der Grundeigentiimer

beschliesst:

A. Allgemeine Bestimmungen

Art, 1
Zweck

Der Gestaltungsplan fur den Golfplatz Kitssnacht am Rigi, umfassend die Liegen-
schaften Schwanden, Chliarni, Neuhaus, Talweid und Grossarni, bezweckt die Erstel-
lung und den Bau eines 18-Loch-Golfplatzes mit den dazugehérenden [nfrastrukturan-
lagen.

Art. 2
Bestandteile des Gestaltungsplanes

1 Verbindliche Bestandteile des Gestaltungsplanes sind:

a) Sonderbauvorschriften

b) Gestaltungsplan 1;2000 vom 10.03.1994, im folgenden Plan genannt

c) Teil B: ,erganzender Bericht zum Gestaltungsplan” aus dem erlauternden Bericht
d) Vereinbarung mit der WWF Sektion Schwyz

e) Aenderung Gestaltungsplan Situationsplan 1:2000 vom 28.04.1997

f) Aenderung Gestaltungsplan Situationsplan 1:2000 vom 19.08.1999.

2 Wegleitender Bestandteil des Gestaltungsplanes ist der ,Erlauternde Bericht” Teil A
und Teil C.
Erlduternder Bericht zur Aenderung des Gestaltungsplanes vom 28.04.1997.

Art. 3
Geltungsbereich

Diese Sonderbauvorschriften gelten fir das im Gestaltungsplan vom 10.3.1994 be-
zeichnete Gebiet, sowie fir die Gestaltungsplanédnderung Situation 1:2000 vom
28.04.1997.



Art. 4
Uebriges andwendbares Recht

1 Soweit die Sonderbauvorschrifteh nichts anderes bestimmen, gelten die Bau- und
Zonenvorschriften des Bezirkes Klsshacht sowie die einschlagige kantonale Gesetz-
gebung.

2 Fur bestehende Bauten und Anlagen, die in diesen Sonderbauvorschriften nicht er-
fasst sind, gilt die Bestandesgarantie. Sie kénnen insbesondere im Sinne von § 72 des
kantonalen Planungs- und Baugesetzes zweckendsprechend unterhaiten werden.

3 Fur bestehende Wohnbauten gilt die Bestandesgarantie im Sinne vom § 72 PBG nur
beschrankt. Wird in den Bereichen flr landwirtschaftliche Wohnbauten neuer Wohn-
raum geschaffen, so ist der bestehende Wohnraum im Sinne von Art. 17 dieser Son-
derbauvorschriften anzurechnen oder abzubrechen. Diese Regelung gilt auch wenn der
bestehende Wohnraum ausparzelliert, resp. verkauft wurde.

Art. 5
Sicherheit

Die einzelnen Anlagen (wie Wege, Golfanlagen) sind im Bauprojekt so zu gestalten und
zu unterhalten, dass weder Golfspieler noch Dritte innerhalb oder ausserhalb der Inten-
siverholungszone durch das Golfspiel gefahrdet werden.

B. Bereiche fiir Golfinfrastrukturen

Art. 6
Allgemeines

Im Bereich fur Golfinfrastrukturen sind zugelassen:
- Parkplétze und Verkehrsflachen;

- Bauten fur den Golfbetrieb;

- Weitere dazugehtrende Nebenanlagen.

Art. 7
Erschliessung und Parkierung

1 Die Erschliessung fir den Verkehr fuhrt ab der Haltikerstrasse tiber die im Plan dar-
gestellte Zufahrtsstrasse.

2 Die im Plan entsprechend bezeichneten Wege sind 6ffentlich begehbar.

3 Die Zahl der oberirdischen Parkplatze soll die Zahl von 150 Platzen nicht (iberschrei-
ten.



Art. 8
Bauten fiir den Golfbetrieb

1 Die Bauten fir den Golfbetrieb in den. Baubereichen fiir Golf-Infrastrukturen sind vor
allem fir folgende Zwecke bestimmt: Clubraume, Sekretariat, Blro, Sitzungszimmer,
Saal, Umkleideraume, Sportshop, 6ffentlich zugangliches Restaurant, Bar, Indoor-
Driving-Room, sowie betriebsnotwendige Wohnungen, Werkstatten, Maschineneinstell-
raume. '

2 Vorbehalten bleiben die kantonalen Sonderbewilligungen fur einzelne Betriebsarten.

Art. 9
Ver- und Entsorgung

Die Anlagen fir Versorgung und Entsorgung sind mit dem Bauprojekt auszuweisen und
sicherzustellen.

C. Bereiche fiir Goifanlagen und Landwirtschaft

Art.10
Nutzung

1 Der Bereich fur Golfanlagen und Landwirtschaft ist vorab fur Golffliachen bestimmt.
Als Golfflachen gelten Abschldge, Greens, Bunkers, Fairways, Semiroughs, Driving
Range, Putting Greens und Pitching Greens.

2 Alle nicht von der Golfnutzung beanspruchten Fliachen werden landwirtschaftlich ge-
nutzt und/oder als oekologische Ausgleichsflache gestaltet und unterhalten.

Art. 11
Golfflachen

a) Flachenbedarf

Die Golifflachen dirfen eine Flache von ingsgesamt 35 ha nicht Uiberschreiten.

Art. 12
b} Gestaltungs- Nutzungs- und Unterhaltsvorschriften

1 Lage, Zahl und Anordnung der Golfflachen sind im Plan richtplanmassig festgelegt.
Die Baubehtrde kann Abweichungen davon im Baubewilligungsverfahren bewilligen,
sofern dadurch die Gestaltungsidee gewahrt bleibt und keine anderen Sonderbauvor-
schriften dadurch verletzt werden.



2 Bei der Gestaltung der Golfflachen soll weitestgehend auf die bestehende Landschaft
Riicksicht genommen werden. Es durfen mdglichst keine landschaftsfremenden Ter-
rainformen geschaffen werden, vielmehr sind die bestehenden Strukturen zu tberneh-
men.

3 Greens und Anschlage durfen den Bedlrfnissen entsprechend, Fairways und Semi-
roughs nur bei nachgewiesenem Bedarf in geringem Masse gediingt werden. Bei der
Diungung sind nebst Art. 27 des Bundesgesetztes Uber den Schutz der Gewdsser die
Vorschriften, Einschrankungen und Verbote des Anhangs 4.5 der eidg. Verordnung
uber umweltgefahrdende Stoffe einzuhalten.

4 Anfallendes Aushubmaterial ist bei der Golfplatzgestaltung wieder zu verwenden.

5 Der bestehende Hochstamm - Obstbaumbestand ist mdglichst zu erhalten; zudem
sind neue einheimische Obstbaume zu pflanzen, sodass sich ein Totalbestand von ca.
400 Obstbaumen ergibt.

6 Pestizide durfen nur in einem umweltvertraglichen Mass, nach den Vorschriften des
Anhangs 4.3 der eidg. Verordnung lber umweltgeféhrdende Stoffe, eingesetzt werden.

Art. 13
Oekologische Ausgleichsflachen

a) Ziele, Flachenbedarf

1 Im Bereiche flr Golfanlagen und Landwirtschaft sind alle Flachen, die nicht von den
Golfflachen beansprucht werden, mindestens aber ein Drittel als oekologische Aus-
gleichsflachen regiontypisch zu gestalten.

2 Es Ist eine strukturreiche, halboffene Landschaft mit geringer Nahrstoffbelastung als
Lebensrdume fir einheimische Pflanzen und Tiere zu schaffen.

3 Die Okologischen Ausgleichsflachen kénnen teilweise extensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt werden.

4 Die bestehenden Waldrander sind zu erhaltén und aufzuwerten.

Art. 14
b) Gestaltungselemente

Die Gkologischen Ausgleichsflachen umfassen folgende Elemente (n&hrstoffarm soweit
mdglich, konsequent mit einheimischen Arten, die in der Gegend vorkommen):

- Hecken und Feldgehdlze mit Krautsaum und Hochstaudenfluren;

- Einzelbaume und Streuobstbestiande;

- Gestufte Waldrander;

- Artenreiche Wiesen;

- Gewasser;

- Ruderalstandorte.



Art. 15
d) Wegnetz

Die bestehenden offentlichen Fuss- und Fahrwegrechte bleiben erhalten; die Wege
sind im Plan dargestellt.

Art. 16
e) Gestaltung, Pfleqe

Die Ausflhrungsplan fiir die definitive Gestaliung der einzelnen &kologischen Aus-
gleichsflachen, die Bepflanzungsplane und das Pﬂegekonzept sind im Baubewilli-
gungsverfahren einzureichen.

Art. 17
Bauten und Anlagen

1 Im Bereiche fur Golfanlagen ist die Erstellung von golfbedingten Bauten und Anlagen
wie gedeckte Abschlage) erlaubt. Ebenso ist der Bau von Bewéasserungsanlagen und
Feldwegen fir den Golfplatzunterhalt zugelassen.

2 Innerhalb der Baubereiche fiir landwirtschaftiiche Wohnbauten sind Wohnbauten fiir
landwirtschaftlich genutzte Flachen inklusive solche fiir die abtretende Generation ge-
stattet.

3 Bestehender Wohnraum in den einzelnen Gehdéften innerhalb und ausserhalb des im
Gestaltungsplan eingezeichneten Baubereiches flir landwirtschaftliche Wohnbauten ist
dem insgesamt zustehenden landwirtschaftlichem Wohnraum eines Gehoftes anzu-
rechnen oder er muss abgebrochen werden.

4 Der Wohnraum fiir landwirtschaftliche Wohnbauten innerhalb der Golfzone ist analog

zu Wohnbauten in der Landwirtschaftszone zu bemessen. Der Bezirksrat ist befugt,
vorgéangig bei der zusténdigen kantonalen Amtsstelle eine Stellungnahme einzuholen.

D. Weitere Bestimmungen

Art. 18
Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan und die zugehdrigen Sonderbauvorschriften treten mit der Ge-
nehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.
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