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I. SONDERBAUVOCRSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen:

Geltungsbereich:

Zweck:

Art. 1

Der Bezirksrat erldsst, gestitzt auf Parag-
raph 30 des Planungs- und Baugesetzes (PBG)
und das kommunale Baureglement sowie auf
Antrag der Grundeigentumer folgende Vorschrif-
ten zum Gestaltungsplan Hirzenmatte.

Art. 2

Die Vorschriften gelten fur das im Gestal-
tungsplan Hirzenmatte, Situation Nr. 0353-01
vom 02.11.89, schwarz-weiss umrandete Gebiet.

Art. 3

Die Gestaltungsplanung will:

1

Eine geordnete Bebauung mit stddtebaulich kla-
rer Konzeption erlangen, die sich vorteilhaft
in die Landschaft einfigt, und mit der umlie-
genden Bebauung in guter Beziehung steht.

2

Die adaquaten Nutzungen vorschreiben (Wohnun-
gen und Dienstleistungen}.

3
Bauten bezuglich Dimension, Situierung und ih-
rer generellen Gestaltung festlegen.

4

Die generelle Anordnung und Gestaltung der
Aussenrdaume (Griunflachen, Wege, Platze und
Kinderspielplatze) bestimmen.

5
Die Verkehrs- und Parkierungssituation inner-
halb des Gestaltungsplangebietes regeln.

6

Ausnahmen gegeniiber der Zonennorm erlangen.
(Interne Minder-Gebaudeabstidnde, keine Staffe-
lung der BaukOrper, Gebdudemehrlidngen)




Planungsmittel:

Gestaltungszonen

Nutzungen
Art der Bauten:

Art. 4

Der Gestaltungsplan (GP) umfasst folgende Pla-
nungsmittel:

.
PlAne:

Situation,

Schnitte Mst. 1:500 Plan Nr. 0353-01

2
Sonderbauvorschriften mit Ausnilitzungsberech-
nung und Bruttogeschossflachenzuteilung

3

Angaben mit Richtliniencharakter:
Richtprojekt Mst. 1:200 Plan Nr. 0353-02
Modell Mst. 1:200

Erlduterungsbericht mit Berechnungen

Art. 5

Das GP-Konzept sieht 3 Gestaltungsbereiche
vor:

A Gestaltungsbereich Grepperstrasse
B Gestaltungsbereich Hangfuss
C Gestaltungsbereich Ratshiduser

1 Gestaltungsbereich A

Dieser Bereich umfasst ein neues und ein
bestehendes Wohnhaus, die Tiefgarage, dieser
vor- und angelagert Wohn- oder Dbienstlei-
stungsriume, sowie weitere Infrastruktur- und
Freirdume.

2 Gestaltungsbereich B

Dieser Bereich besteht aus zwei Wohnhdusern
und den dazugehorenden Infrastruktur- und
Erholungsanlagen.

3 Gestaltungsbereich C

Dieser Bereich sichert die freie Sicht auf
die beiden Ratshauser, und gewdhrt diesen den
notigen Freiraum.




Bauweise, Lage und
Anordnung der
Bauten:

Baufluchtlinien,
Baubegrenzungs—
linien:

Art. 6

1
Die Bauweise erfolgt gemadss Gestaltungsplan.

2

Lage und Anordnung der Bauten sind in den
Gestaltungsbereichen A wund B mittels Bau-
flucht-, Baubegrenzungs- und Hohenbegrenzungs-
linien in Grundriss und Schnitt maximal
definiert. Im Bereich C wird in gleicher Wei-
se ein Gartenhduschen definiert.

Art. 7

1
Die Baufluchtlinien bestimmen die gestal-
terisch wichtigen Baufluchten. Die Hauptbau-
korper sind mit ihren Fassaden auf die Bau-
fluchtlinie zu stellen.

2

Die Baubegrenzungslinien bestimmen die &dusser-
ste zuldssige Fassadenflucht fur alle Geschos-
se von Baukorpern. Ausnahme bilden Veranden,
Wintergarten, Treppenhauser, Vordicher, Kami-
ne, Erker, Balkone und Liftschichte.

3

Treppenhduser, Vorddcher, Kamine, Erker und
Liftschichte dirfen die Baubegrenzungslinien
bei Wohnbauten um 2.50 m uberragen.

4

Nicht dauernd bewohnte Veranden, Balkone und
Wintergdrten diurfen die Baugebrenzungslinien
um 2.50 m allseitig Uuberragen. Vorbehalten
bleibt Art. 9.




Hohenbegrenzungs-
linien,
Gebadudehohen:

Grenz—- und
Gebdudeabstande,
Dachvorsprunge,
Strassenabstinde:

Gestaltung:

Art. 8

1
Die Hohenbegrenzungslinien bezeichnen die
grosstmdgliche HShenausdehnung der Bauten
unter Angabe der max. First- und Traufhohen
in Metern iber Meer. Fir die Bemessung gilt
der Schnittpunkt dJder Fassade mit der Dach-
kantflucht, bzw. bei Flachdichern bis =zur
Oberkante des Dachabschlusses.

Art. 9

1

Gegenuber den Grundsticken ausserhalb des GP-
Gebietes missen samtliche Bauteile die Grenz-
und Gebdudeabstinde gemass Planungs- und Bau-
gesetz einhalten.

2

Innerhalb des GP-Gebietes konnen die Abstédnde
im Rahmen der eingetragenen Werte gemiss
Situationsplan Nr. 0353-01 unterschritten
werden,

Art. 10

1

Alle Teile sind gut zu gestalten, aufeinander
abzustimmen und sorgfaltig in die Umgebung
einzupassen. Insbesondere hat die Fassaden-
und Dachgestaltung der Bauten nach einheit-
lichen Gestaltungsgrundsatzen zu erfolgen,
namentlich bezuglich der Materialisierung,
dem Einsatz der Gestaltungsmittel und der
Farbgebung. Ebenso soll auch der Aussenraum-
qualitdt gebilhrend Beachtung geschenkt wer-
den.

2

In den Baueingabeplanen sind zudem iber fol-
gende Elemente Gestaltungsangaben zu liefern:

Strassen, Wege, Rampen, Containerstandplatze,
Garagen, Ein- und Ausfahrten, Parkplatze, Ga-
ragenvorplatze, Spielplatze, Grinflachen, Gar-
tenanlagen, B&schungen, Einfriedungen, Stutz-
mauern, Pflanzen und Baume.




BaukoOrper-
gliederung:

Dachgeschossaus-
bau und Dachge-
staltung:

art. 11

1
Die Baukorper haben entlang der Baufluchtli-

nien klare Fluchten zu bilden unter Beriick-
sichtigung von Art. 7.

Art. 12

1
Bei Dachgeschossausbauten sind Hdhenbe-
grenzungslinien, externe Grenzabstande und
die zulidssige Ausniitzung einzuhalten.

2

In samtlichen Gestaltungszonen sind die Bau-
ten mit geneigten Dachern und in Kombination
mit Flachdachteilen auszufihren.

3

Geneigte Dacher sind mit Ziegeln oder Eternit-
schieferplatten =zu decken. Sie haben gleich-
massige Formen aufzuweisen mit einer Dach-
neigung von 16= bis 40, Sie sind mit
leichten Dachvorsprungen auszubilden.

4

Dachaufbauten filir Wohn- oder Arbeitszwecke
dirfen die HOhenbegrenzungslinien ilberschrei-
ten, ebenso technische Dachaufbauten wie
Kamine und Liftaufbauten. Sie miissen sich gut
in die Dachlandschaft eingliedern.




Fassaden-
gestaltung:

Art. 13

1

Der Detailgestaltung der Fassaden kommt eine
grosse Bedeutung zu.

2

Die Fassaden der Hauptbauten sind mehrheit-
lich mural auszubilden. Eingangspartien, Trep-
penhiuser, Vorbauten, Anbauten, Balkone, Er-
ker, vVeranden koénnen hingegen feingliedrig er-
scheinen. Sie dirfen farblich starker in Er-
scheinung treten und eine passende Materiali-
sierung aufweisen.

3

Es sind auch grosse Fensterpartien zulassig.
Mehrere Oeffnungen konnen zu grosseren, ables-
baren Einheiten zusammengefasst werden.

Art. 14

1

Siedlungscharakter Das Richtmodell der BSS Architekten, Schwyz,

Bauobjekte:

zeigt die Grundidee der Anlage auf und ist
wegweisend.

2

Die freie Sicht auf die Ratshaduser ist gemiass
Situationsplan, Plan-Nummer 0353-01 zu erhal-
ten,




Ausniutzung:

Aussenraumgestal-
tung, Umgebungs-—
gestaltung:

Art. 15

1

Die Ausniitzungsausschépfung erfolgt gemiss
beiliegendem Bruttogeschossflachenschema vom
26. September 1989 und unter Berucksichtigung
des geltenden kommunalen Baureglementes und
der Nutzungsplanung zuzuglich einem Aus-
nitzungsbonus von 5%. Insgesamt darf die Brut-
togeschossflache (BGF) die nach beiliegender
Bruttogeschossflachenzuteilung vom 02.11.89
festgelegten Werte nicht uberschreiten.

2

Geringe Ausnitzungsabweichungen in den
einzelnen Gestaltungsbereichen gegeniiber der
Bruttogeschossfliachenzuteilung sind moglich,
sofern die belasteten Grundeigentiimer damit
einverstanden sind.

3

Zur Berechnung der Bruttogeschossfldchen sind
die jeweils geltenden Formulierungen des
Bezirks Kussnacht anzuwenden.

Art. 16

1
Samtliche Bauten und Anlagen sind,
sorgfaltig ins Gelande einzupassen.




Kinderspielplatze:

Verkehrserschlies-
sung, Parkie-
rungsordnung:
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2

Die Aussenraume sind mit Baumgruppen, wie sie
im Richtprojekt angedeutet sind, auszugestal-
ten. Der im Richtprojekt aufgezeigte Bepflan-
zungsvorschlag stellt lediglich eine mdgliche
Gestaltungsvariante dar. Die definitive Be-
pflanzung ist im Bauprojekt darzustellen.

3
Fir die Rahmenbepflanzung sind vorwiegend
einheimische Gehdlze zu verwenden.

4

Die Umgebungsgestaltung ist in den Planen der
Baubewilligungsgesuche genau darzustellen.

Art. 17

1

Innerhalb des GP-Gebietes sind Kinderspiel-
platze (Hart- und Grunpldtze) einzurichten.
Sie sind in den Planen der Baubewilligungs-
gesuche darzustellen und nachzuweisen.

2

Ihre Flache muss mindestens 15 % der zu Wohn-
zwecken genutzten anrechenbaren Geschossfla-
che bhetragen.

Art. 18

1
Die Grepperstrasse gilt als Groberschlies-
sungsstrasse (Sammelstrasse), die das Ge-
staltungsplangebiet {iber eine neue Ein- und
Ausfahrt und eine bestehende (Haus Hof-
stetter) erschliesst.

2

Fir =zusatzliche Hotelparkpldtze und Garagen
fiir das Hotel Hirschen, sowie als Notzufahrt,
ist eine Zufahrt ab dem Pfrundhaus mdglich.




3

Grepperstrasse Die technische Losung der Strassenein- und
Ausfahrten ab der Grepperstrasse, haben in
Absprache mit der Abteilung Strassenunterhalt
des Baudepartementes des Kantons Schwyz zu
erfolgen.

4

Pro Wohnung sind mindestens 1,5 Autoabstell-
moglichkeiten verlangt, die mindestens zu
zwei Dritteln unterirdisch anzulegen sind.

Art. 19

Aussenantennen: Die Errichtung von Aussenantennen ist nicht
gestattet, sofern durch andere technische Ein-
richtungen gleichwertige Empfangsmoglichkei-
ten gewdhrleistet sind.

Art. 20

Inkrafttretung: Diese Vorschriften treten mit der Genehmigung
des Gestaltungsplanes durch den Regierungsrat
in Rechtskraft.

Vvom Bezirksrat erlassen mit Beschluss vom ......... e
(Nr........) Genehmigh mit BzRB-MNy //?f’ vom 5 SEP 190

) Eu Fiol 5 {‘ﬂﬁ?’}fé‘«“*%‘} ' B0 S
_,l& (LLA}\y“Lﬂ/\ )

Vom Regierungsrat genehmigt mit Beschluss vom ........... .

(Nr. ........) Genehmigt mit RS Nr, //@PO YoM //9 6( /99//

Feglerungsrat das Kantons Schwyy
Dar Landammzng

Tluanty

Par Stagtsschrathars
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AUSNUTZUNGSBERECHNUNG UND BRUTTOGESCHOSSFLACHENZUTEILUNG

1. Anrechenbare Landflache

KTN 0914 716 m2
KTN 916 4180 m2
KTN 913 314 m2
Abzlge . 129 m2 Rosstall
/. 152 m2 Hof
. 35 m2 Zufahrtsrampe
TOTAL 48%4 m2
Davon sind 94 n2 Kernzone

4800 m2 W4-Zone

2. Zuldssige Bruttogeschossflédche

Kernzone 94 m2 x 0,7 = 65,8 m2
W4-Zone 4800 m2 x 0,7 = 3360,0 m2

3426,8 m2
Bonus 5% 171,3 m2
TOTAL 3597,17 m2

3. Zuteilung der max. Bruttogeschossflache inkl. Bonus

Gestaltungsbereich a 1370 m2
Gestaltungsbereich B 2220 m2
Gestaltungsbereich C -—— m2

TOTAL 3590 m2




