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I. SONDERBAUVORSCHRIFTEN
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Rechtsgrundlagen:

Geltungsbereich:

Tweck:

Art. 1

Der Bezirksrat erldsst, gestiitzt auf § 30,

des Planungs- und Baugesetz (PBG) und Art. 129 Bau-
reglement des Bezirkes Kiissnacht (BauR) sowie auf
Antrag der Grundeigentiimer folgende Vorschriften zum
Gestaltungsplan "Husmatt"

Art, 2

Die Vorschriften gelten fiir den im Situationsplan M 1:500
und im Grundbuchplan M 1:1000 (KTN Nr. 1586, 3511,
3726-3742) bezeichneten Perimeter.

Art. 3

Der Gestaltungsplanung bezweckt:

Eine gesamthaft konzipierte Bebauung mit quali-
tdtsvoller Bauweise erlangen, die sich vorteil-
haft in die Landschschaft einfligt, und mit der
umliegenden Bebauung in guter Beziehung steht,

Die Bauten beziiglich Lage und Grosse festlegen.
(Baufeld und max. Firsthéhen)

Die generelle Anordnung und Gestaltung der Aussen-
anlagen und Freirdume (Grinflichen, Wege, Plitze
und Kinderspielplitze) bestimmen.

Die Verkehrs- und Parkierungssituation innerhalb
des Gestaltungsplangebietes regeln.

Ausnahmen gegentber der Zonennorm erlangen,
namentlich bezgl. Ausntitzungserhéhung, Vergrosser-
ung der Gebaudehohe und Geschosszahlen, Vergrosser-
ung der Gebiudelingen, der Zuteilung der Gebéude-
nutzflichen und der Garagenflichen, sowie der
Unterschreitung der Gebidudeabsténde innerhalb des
Gestaltungsplangebietes.




Planungsmittel:

Gestaltungszonen:

Nutzungen
Art der Bauten:

Art. 4

Der Gestaltungsplan (GP) umfasst folgende Planungs-
mittel:

Verbindliche Planungsmittel

Situation M 1:500 Plan Nr. 94/1A
Erschliessungsplan M 1:500 Plan Nr. 94/2A
Terrainschnitt A/1 M 1:500 Plan Nr. 94/3A
Terrainschnitt 2/3 M 1:500 Plan Nr. 94/4A
Sonderbauvorschriften

Richtungsweisende Planungsmittel
Bericht zum Gestaltungsplan

Art. 5

Das GP-Konzept sieht 3 Baubereiche vor

Baubereich A Mehrfamilienhduser
Baubereich B Reihenhiuser
Baubereich C Einfamilienhiuser

Baubereich A

Dieser Bereich umfasst 3 Mehrfamilenh#user (A1-A3),
eine Unterniveau-Garage, Keller- und Infrastruktur-
anlagen, sowie die dazugehdrenden Aussenanlagen
und Freirdume,

Baubereich B

Dieser Baubereich umfasst 5 Doppeleinfamilien-
hiuser B1, B2, B3,B4 + BS. -
Infrastrukturanlagen, Unterniveau-Garage und die
dazu gehorenden Aussenanlagen und Freirdume.

Baubereich C

Dieser Baubereich umfasst 7 Einzelparzellen fiir
Wohnhéuser C1 bis C7

Mit Ausniitzungsverschiebungen diirfen maximal ein
Doppeleinfamilienhaus oder ein Einfamilienhaus mit
Kleinwohnung erstellt werden.

Im dorfnahen Bereich, das heisst den Baufeldern C3
und C4 haben die talseitigen Quergiebel mindestens
die Hélfte der ganzen Hauslidnge einzunehmen.

Bei den Baufeldern C1, C2, C5 und C6 haben die
talseitigen Quergiebel mindestens ein Dritte]l der
gesamten Bauldnge zu betragen.




Bauweise, Lage
und Anordnung
der Bauten:

Baubegrenzungs-
linien:

Firsthohen

Die Lage des talseitigen Quergiebels ist frei
gestellt.

Beim Baufeld C7 ist ein individuell gestaltetes EFH
moglich. Baufeld und Firsthohe sind einzuhalten.

Art. 6

Die Bauweise erfolgt gemiss Gestaltungsplan

Lage und Anordnung der Bauten sind in den Baube-
reichen A, B und C mittels Baubegrenzungslinien
und Firsthohen in Meter tiber Meer in Grundriss und
Schnitt maximal definiert.

Art, 7

Die Baubegrenzungslinien bestimmen die dusserste
zulissige Fassadenflucht fiir alle Geschosse von
Baukoérpern. Ausnahme bilden Veranden, Wintergérten,
Treppenhiduser, Vordicher, Kamine, Anbauten im EG,
Erker, Balkone und Liftschichte, denn diese diirfen

diec Baubegrenzungslinien auf eine Tiefe von max. 2.5 m
uberragen.

Vorbehalten bleibt Art, 9.

Nebenbauten diirfen ausserhalb der Baubegrenzungs-
linien im Rahmen des kant. Planungs- und Baugesetzes
erstellt werden, sofern sie sich vom Standort und
Materialisierung her gut in die Ueberbauung einpassen.
Vorbehalten bleibt Art, 9

Art. 8

Die Firsthohen bestimmem die grosstmogliche Hohen-
ausdehnung der Bauten unter Angabe der max. First-
héhen in Metern tiber Meer.

Liftaufbauten und Kamine kénnen die Hohenbe-
grenzungslinien max. einen Meter iiberschreiten.




Art. 9
Grenz- und Ge- Gegeniiber den Grundstiicken ausserhalb des GP
biaudeabstinde Gebietes miissen sdamitliche Bauteile die Grenz-

und Gebéudeabstinde gemass Planungs- und Bauge-
setz einhalten.

Innerhalb des GP-Gebietes konnen die Abstinde
gemiss Gestaltungsplan Nr. 94/1A unterschrit-
ten werden. Die feuerpolizeilichen Vorschriften
sind zu beachten.

Art. 10

Gestaltung, Alle Teile sind gut zu gestalten und sorgfiltig in die
Umgebung einzupassen. Namentlich beziiglich der
Materialisierung und Farbgebung,
Ebenso soll auch der Aussenraumgestaltung gebithrend
Beachtung geschenkt werden.

In samtlichen Baubereichen sind die Bauten mit ge-
neigten Dichern und in Kombination mit Flachdach-
teilen auszufithren.

Im Bereich A und C7 sind Fliachdicher zuléssig,
sofern sie sich gut in die Umgebung einpassen.
Tonnendicher sind erlaubt, sofern sie sich gut in die
Umgebung einpassen.

Bei flachen Dichern, bzw. begehbaren Dachterrassen,
sind gutgestaltete, pergolaartige Dachaufbauten zuléssig.

Innerhalb der Baufelder B + C sind Grundrissgestaltung
und Anordnung frei wihlbar.

In den Baueingabeplénen sind zudem tber folgende
Elemente Gestaltungsangaben zu liefern:

Strassen, Wege, Rampen, Containerstandplitze,
Garagen, Ein- und Ausfahrten, Parkplitze, Gara-
genvorplitze, Spielplatze, Grinflichen, Béschungen,
Einfriedungen und Stiitzmauern.




Ausniitzung:

Aussenraumgestaltung
Umgebungsgestaltung

Kinderspielpliitze:

Art. 11

Die Ausniitzungsausschopfung erfolgt geméss
beiliegendem Bruttogeschossflachenschema

und unter Beriicksichtigung des geltenden
kommunalen Baureglementes und der Nutzungs-
planung.

Insgesamt betrigt die Bruttogeschossfliche BGF 7003.2 m2.

Zusitzlicher Uebertrag von Bruttowohngeschoss-
flache angrenzender Parzellen ist moglich.

Ausniitzungsabweichungen bzw, Umlagerungen
innerhalb des Gestaltungsplanes gegeniiber dem
Bruttogeschossflichenschema sind moglich.

Art. 12

Samtliche Bauten und Anlagen sind sorgfaltig ins
Geldnde einzupassen.

Die Freirdume sind mit Baumgruppen auszugestalten.
Die definitive Bepflanzung ist im Bauprojekt
darzustellen.

Fur die Bepflanzung sind vorwiegend einheimische
Geholze zu verwenden,

Art. 13

Innerhalb des GP-Gebietes ist ein Kinder-

spielplatz einzurichten.

Sie sind in den Plinen der Baubewilligungsgesuche
darzustellen.

Spielbare Ebenen, Rasenflichen sind zur Verfiigung
zu stellen.




Verkehrserschliessung

Inkrafttretung:

Art 14

Der Anschluss ans iibergeordnete Strassennetz
(Luzernerstrasse) erfolgt iiber die neu erstellte
Husmattstrasse.

Die Hauptparkierung hat unterirdisch in Einstellhallen
bzw. Garagen zu erfolgen (mind. 2/3 der PP).

2

In Zugangsbereich zu oder in den Einsteilhallen sind
hinreichende Veloabstellplitze vorzusehen

Diese Vorschriften treten mit der Genehmigung
des Gestaltungsplanes durch den Regierungsrat
in Kraft.
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1. Zusammenstellung der Bruttogeschossfliichen

1.1 Anrechenbare Grundstiickfliche

Grundstiickfliche: Parzelle 1586, 3511, 3726 -3742 = 16’033 m2
% Erschliessungsstrasse (gem. Ing.Biire HSK) = 737 m2
Total anrechenbare LandfEiche fiir BWGF = 15296 m2
1.2 Ausniitzungsziffer: AZ bei Gestaltungsplan = 045
1.3 Yerfiighare Bruttogeschossfliiche
Bruttogeschossfliche: 0.45 x 15'296 = 6'883.2 m2
1.4 Uehertragene Bruttogeschossfliche
Uebertrag von Bruttogeschossfliiche von
Parzelle 3262 = 120 m2
1.5 Totale Bruttogeschossfliiche
Bruttogeschossfliiche aus Gestaltungsplangebiet = 6'883.2 m2
Bruttogeschossfliche von Parzelle 3262 = 120 m2
Totale Bruttogeschossfliiche = 7°003.2 m2




