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Gestaltungsplan ,Kleinmatt II“ 6402 Merlischachen
SONDERBAUVORSCHRIFTEN

Art. 1
Rechtsgrundlagen

Art. 2
Geltungsbereich

Art. 3
Zweck

Art. 4
Planungsmittel

Der Bezirksrat erlasst, gestiitzt auf Paragraph 30 des Planungs- und Bauge-
Setz (PGB) und Art. 117 Baureglement des Bezirkes Kiissnacht (BauR) sowie
Auf Antrag der Grundeigentiimer folgende Vorschriften zum Gestaltungsplan
Kleinmatt II*.

Die Vorschriften gelten fiir den im Situationsplan M. 1:500 und im Grundbuch-
plan M. 1:1000 (KTN Nr. 2981, 3192, 1594 und 3065) bezeichneten Perimeter.

Die Gestaltungsplanung bezweckt:

1

eine gesamthaft konzipierte Bebauung mit qualitatsvoller Bauweise zu erlangen,
die sich vorteilhaft in die Landschatt einfiigt und mit der umliegenden Bebauung
in guter Beziehung steht.

2
die Bauten beziglich Lage und Grésse festzulegen (Baufeld und max. First-
héhen).

3
die generelle Anordnung und Gestaltung der Aussenanlagen und Freirdume
(Grinflachen, Wege, Plétze und Kinderspielplétze) zu bestimmen.

4
die Verkehrs- und Parkierungssituation innerhalb des Gestaltungsplangebietes
zu regeln.

5

Ausnahmen gegeniiber der Zonennorm zu erlangen, namentlich bzgl. Aus-
nlitzungserhdhung, Ausnlitzungsverschiebung, Vergrésserung der Gebaude-
hohe und Geschosszahlen, Vergrosserung der Gebaudelangen, der Zuteilung
der Gebaudenutzflachen und der Garagenflachen, sowie der Unterschreitung
der Gebaudeabsténde innerhalb des Gestaltungsplangebietes.

Der Gestaltungsplan (GP) umfasst folgende Planungsmittel:

1

Verbindlicher Inhalt vom 17. Dez. 2002

- Sonderbauvorschriften

- Berechnungen

- Situationsplan M. 1:500 Plan Nr. 130/ 01

- Terrainschnitte M. 1:500 Plan Nr. 130 /02

- Erschliessungsplan M. 1:500 Plan Nr. 130 /03

Richtungsweisende Planungsmittel:
Bericht zum Gestaltungsplan
Modell

BGF- Berechnung (Anhang 1)
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Art. 5
Gestaltungszonen

Nutzungen und Art
Der Bauten

Art. 6
Bauweise, Lage
und Anordnung
der Bauten

Das GP- Konzept sieht 3 Baubereiche vor:

1
Baubereich A Mehrfamilienhauser
Baubereich B Mehrfamilienhauser oder
Doppeleinfamilienhduser
Baubereich C  Bereits Uberbaut mit Bauernhaus
KIGBO-Objekt und Haus Trotte
2
Baubereich A
Dieser Bereich umfasst 2 Mehrfamilienhauser (A1-A2), eine Unterniveau-
garage, Keller und Infrastrukturanlagen, sowie die dazugehérenden Aussen-
anlagen und Freirdume.

3

Baubereich B

Dieser Baubereich umfasst 2 Mehrfamilienhduser oder zwei Doppelein-
familienhduser B1, B2, Infrastrukturanlagen und die dazugehdrenden Aussen-
anlagen und Freirdume. Die Parkierung erfolgt in der Unterniveaugarage im
Baubereich A, bzw. sofern notwendig in der Unterniveaugarage im Baubereich B.

4

Baubereich ,Uberdachung Einfahrt Autoeinstellhalle"

Dieser Baubereich wurde definiert, damit eine gemeinsame, iiberdachte Einfahrt
(Schallschutz) in die beiden Autoeinstellhallen (Kleinmatt | + Kleinmatt 1) méglich
wird.

Dieser Baubereich ermdglicht den eingeschossigen Zusammenbau der beiden
Einstellhallen.

5

Baubereich C

Bestehende Gebaude

Mit dem Gestaltungsplan (GP) soll fiir diese Geb&ude ein grossziigiger
Hinterhof, der den notwendigen Freiraum zu den neuen Bauten, welche sich
durch ihre Architektur klar von den bestehenden Bauten absetzt, erhalten
werden. In diesem Bereich sind nur noch Nebenbauten zul8ssig.

Definition geméss Art. 43 des Baureglementes.

1
Die Bauweise erfolgt gemass Gestaltungsplan

2

Lage und Anordnung der Bauten sind in den Baubereichen A (A1, A2) und B,
mittels Baubegrenzungs- und Héhenbegrenzungslinien und in Meter (iber Meer in
Grundriss und Schnitt maximal definiert.

Seite 2



Art. 7
Baubegrenzungslinien

Art. 8
Hohenbegrenzungslinien
Firsthdhen

Art. 9
Geschosszahlen

Art. 10
Grenz- und Ge-
bdudeabstande

Art. 11
Gestaltung

1

Die Baubegrenzungslinien bestimmen die dusserste zuldssige Fassadenflucht
fir alle Geschosse von Baukdrpem inkl. Veranden, Wintergarten,
Treppenhé&user, Vordacher, Anbauten im EG, Erker, Balkone und
Lichtschachte, denn diese diirfen die Begrenzungslinien nicht {iberragen.
Davon ausgenommen im Baubereich A2: Balkone diirfen die
Baubegrenzungslinie auf der Nordostseite um 1.50 m berschreiten.

2
Im Baubereich B wird die Gebaudelénge auf max. 27.00 m beschrankt.

3

Nebenbauten diirfen ausserhalb der Baubegrenzungslinien im Rahmen des kant.
Planungs- und Baugesetzes erstellt werden, sofern sie sich vom Standort und
Materialisierung her gut in die Uberbauung einpassen.

Die Hohenbegrenzungslinien bestimmen die grésstmogliche Hohenausdehnung
der Bauten und Anlagen unter Angabe der max. Firsthéhen in Metern iiber Meer.
Liftauf- bauten und Kamine kénnen die Hohenbegrenzungslinien um max. zwei
Meter (berschreiten.

Fiir den Bereich ,Uberdachung Einfahrt Einstellhalle” (Baubereich A) ist eine
Gebaudehohe von max. 4.00 m zulassig.

Zulassig sind Voll- und Attikageschosse im Rahmen der Hohenbegrenzungs-
linie. Die Attikageschosse in den Baubereichen A + B diirfen max. 80 % der
darunterliegenden Geschossflache aufweisen.

1

Gegeniiber den Grundstiicken ausserhalb des GP-Gebietes mussen sémtliche
Bauteile die Grenz- und Gebaudeabstédnde geméass Planungs- und Baugesetz
einhalten.

2

Innerhalb des GP-Gebietes kdnnen die Abstédnde gemass Gestaltungsplan

Nr. 130 / 01 (Anhang 2) unterschritten werden. Die feuerpolizeilichen Vorschriften
sind zu beachten.

1

Alle Teile sind gut zu gestalten und sorgféltig in die Umgebung einzupassen.
Namentlich bezliglich der Materialisierung und Farbgebung. Ebenso soll auch
der Aussenraumgestaltung geblhrend Beachtung geschenkt werden.

2

In den Baubereichen A und B sind die Bauten mit geneigten Dachern und in
Kombination mit Flachdachteilen auszufiihren. Im Bereich B sind Flachd&cher
zulassig, sofern sie sich gut in die Umgebung einpassen.

3
Bei flachen Dachern bzw. begehbaren Dachterrassen, sind gut gestaltete,
pergolaartige Dachaufbauten zul@ssig.
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Art. 12
Ausnlitzung

Art. 13
Aussenraumgestaltung
Umgebungsgestaltung

Art. 14
Kinderspielplatze

Art. 15
Verkehrser-
schliessung

Art. 16
Aussenantennen

Art. 17
Larmschutz-
nachweis

4
Innerhalb der Baufelder B ist die Grundrissgestaltung und Anordnung frei
wahlbar.

5

In den Baueingabeplénen sind zudem {iber folgende Elemente Gestaltungs-
angaben zu liefern:

Strassen, Wege, Rampen, Containerstandplatze, Garagen, Ein- und Ausfahrten,
Parkplatze, Garagenvorplétze, Spielplatze, Griinflachen, Bdschungen, Ein-
friedungen und Stiitzmauern,

1
Die max. zulassige Bruttogeschossflache pro Baubereich (A-C) sind gemass
Berechnung im Anhang | festgelegt.

2

Innerhalb der Baubereiche sind Verlagerungen von der Bruttogeschossflache
insoweit zulassig, als die gemass Anhang | pro Baubereich (A-C) festgelegte
Bruttogeschossflache neu nicht mehr als 10 % (iber- oder unterschritten wird.

Samtliche Bauten und Anlagen sind sorgfaltig ins Gelande einzupassen.

Innerhalb des GP-Gebietes ist ein Kinderspielplatz einzurichten. Sie sind in den
Planen der Baubewilligungsgesuche darzustellen. Spielbare Ebenen, Rasen-
flachen sind zur Verfligung zu stellen. (Situationsplan richtungsweisend)

1
Der Anschluss ans iibergeordnete Strassennetz (Luzernerstrasse) erfolgt
uber die neu erstellte Kleinmattstrasse.

2
Die Hauptparkierung hat unterirdisch in Einstellhallen bzw. Garagen zu
erfolgen (mind. 2/3 der PP)

3
In Zugangsbereichen zu oder in den Einstelihallen sind hinreichende Veloab-
stellplatze vorzusehen.

Die Errichtung von Aussenantennenanlagen ist nicht gestattet, sofemn nicht
durch andere technische Einrichtungen gleichwertige Empfangsmdglichkeiten
gewahrleistet sind.

Die Einhaltung der LSV wird mittels eines Larmschutznachweises im Be-
willigungsverfahren nachgewiesen.
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Art. 18 Soweit diese Sonderbauvorschriften keine besonderen Bestimmungen enthalten,

Subsididres Recht gelangt das Baureglement des Bezirkes Klissnacht und das Planungs- und
Baurecht sowie samtliche sonstigen relevanten Vorschriften des kommunalen,
kantonalen und eidgendssischen Rechts zur Anwendung.

Art. 19

Inkrafttretung Diese Vorschriften treten mit der Genehmigung des Gestaltungsplanes durch
den Regierungsrat des Kantons Schwyz in Kraft.
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