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GESTALTUNGSPLAN KRAHBUEL 
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16. Januar 1998, rev. 16. Juli 1999, rev. 23. November 2001, rev. 18. November 2004 



Rechtsgrundlagen 

Geltungsbereich 

Bestandteile 
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Art. 1 

Der Bezirksrat erlasst, gestOtzt auf § 30 des Planungs- und 
Baugesetzes (PBG) vom 14. Mai 1987, revidiert per 01. Januar 1997, 
und auf das Baureglement des Bezirkes KOssnacht am Rigi (BauR) 
vom 13. Januar 1997 auf Antrag der GrundeigentOmer nachfolgende 
Vorschriften zum Gestaltungsplan KrahbOel, wobei fOr die Baubereiche 
H 11 - H 15 das revidierte Baureglement vom 1 . November 2006 zur 
Anwendung gelangt. 

Art. 2 

Die Vorschriften gelten fOr den im 8ituationsplan 1 :500 und im 
Grundbuchplan 1:500 bezeichneten Perimeter. 

Art. 3 

Der Gestaltungsplan KrahbOel umfasst 

a. Verbindliche Bestandteile: 
• Grundbuchplan, 1 :500 
• 8ituationsplan, 1:500, vom 16.01 .98, rev. 01 .09 .99, 

rev. 23.11 .01 
• Plan 8002, 8chnitte A-E, 1:500, vom 16.01.98, rev. 16.07.99, 

rev. 23.11.01 
• Plan 8003, 8chnitte F-1, 1 :500, vom 16.01 .98, rev.16.07 .99, 

rev. 23.11.01 
• Plan N°002, 8chnitte A-E, 1:500, vom 23.11.01 
• 8onderbauvorschriften, vom 16.01 .98, rev. 16.07 .99, 

rev. 23.11 .01, rev. 18.11 .04 

b. Orientierender Bestandteil: 
• Bericht 



Zweck 

Baubereiche zulassige 
Bruttogeschossflache 

Bauvorschriften 

Baube- Vollge-
reich schosse 

H1 - H4 2 
H7- H8 

H9- H10 3 

H11 4 

H12- H23 3 
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Art. 4 

Der Gestaltungsplan bezweckt 
• die Erstellung einer einheitlichen verdichteten Siedlung, die klar 

strukturiert ist. 
• eine kompakte Bebauungsart mit einer preiswerten 

familienfreundlichen Oberbauung. 

Art. 5 

Die Lage der Bauten richtet sich nach den Baubereichen. Ausserhalb 
der Baubereiche sind nur kleinere, offene Nebenbauten wie 
Gartenhauser, Velounterstande u.a. mit einer Hohe von hochstens 
2.5 m zulassig. 

Die zulassige anrechenbare Bruttogeschossflache ist tor jeden 
Baubereich im Situationsplan 1 :500 festgelegt. Diese erhoht sich 
gemass dem revidierten Baureglement vom 1 . November 2006 um 
20 % bei den Baubereichen H11 - H15. Eine Verlagerung von max. 
10 % der zulassigen Bruttogeschossflache in einen and ern Baubereich 
der gleichen Bauzone ist gestattet. 

In den eingeschossigen Baubereichen sind nur Garagen und andere 
Nebenbauten zugelassen. 

Art. 6 

Fur die Gebaude in den einzelnen mehrgeschossigen Baubereichen 
gelten folgende maximalen Massvorschriften: 

Dachgeschoss Ausge- Gebaudelange Gebaude-
bautes hohe 

Unterge-
schoss 

1 reduziertes DG (max. 25% der BGF 1 Gemass Gemass max. 
der darunterliegenden VG, Fassade zur 1 Baubereich Dachkote im 

Strasse hin hochstens 4 m breit) Situations plan 

1 1 40m 

1 1 Gemass 
Baubereich 



Grenzabstand, 
Gebiiudeabstand 

Gestaltung 

Erschliessung 
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Vorspringende Bauteile wie Balkone, Erker usw. dOrfen bis 1.5 m Ober 
den Baubereich hinausragen, Vordacher bis 0.6 m. 

lm Baubereich H 11 ist zwischen den Gebaudekorpern eine klare Zasur 
von min. 6 m vorzusehen, ein einzelnes Gebaude dart in der Lange 
max. 40 m messen. Das Untergeschoss darf zusammengebaut 
werden. 

Art. 7 

GegenOber dem Perimeter ist der reglementarische Grenzabstand 
einzuhalten. 

Die Grenz- und Gebaudeabstande innerhalb des Perimeters richten 
sich nach den Baubereichen. Nebenbauten ausserhalb der 
Baubereiche haben die reglementarischen Grenzabstande einzuhalten. 

Garagen und andere Nebengebaude mit einer Hohe von max. 3.5 m 
dOrfen in den Baubereichen bis auf die Grenze gestellt werden. 

Art. 8 

FOr Hauptbauten der Baubereiche H 11 - H 15 sind nur Flachdacher 
zulassig. Soweit diese nicht begehbar gestaltet sind, sind sie extensiv 
zu begrOnen. 

FOr Hauptbauten der Obrigen Baubereiche sind Flachdacher oder flach 
geneigte Pultdacher (bis max. 10% Neigung) zulassig. Der First der 
Pultdacher hat auf der Liingsseite des Baubereichs in sOdlicher 
Richtung zu liegen. 

Als Fassadenmaterialien sind Oberwiegend Natur- und Kunststein, 
Beton bzw. Verputz in weissen bis hellgrauen Farbtonen zu 
verwenden. 

Art. 9 

Die Zufahrt zum Areal sowie die interne Erschliessung und die 
Anordnung der Garagierung und Parkierung richtet sich nach den 
Festlegungen im Situationsplan. GeringfOgige Anderungen im Rahmen 
des Bauprojekts konnen vom Bezirksrat bewilligt werden. 



Umgebung 

Baureglement 
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Vor Einzelgaragen ist ein Vorplatz von min. 6 m Tiefe erforderlich. 

lm Zugangsbereich zu oder in Hauptbauten sind hinreichende 
Veloabstellplatze einzurichten. 

Die Parkplatze sind nach Mi:iglichkeit mit versickerungsfahigen 
Oberflachenbelagen zu versehen. 

Art. 10 

Fur die Begrunung der allgemein nutzbaren Freiflachen, Strassen und 
Wege sind aufeinander abgestimmte Bepflanzungen vorzusehen. 

Die im Situationsplan festgelegten hochstammigen Baume sind das 
Grundgerust einer hochstammigen Bepflanzung im Gestaltungsplan­
gebiet. Sie ki:innen in ihrer Lage i:irtlich verschoben werden. 

Art. 11 

Soweit im Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt ist gelten die 
Vorschriften des Baureglementes (BR) fOr den Bezirk Kussnacht am 
Rigi. 



Parzellen 
3809,3826,3827 
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ANTRAG DER GRUNDEIGENTUMER 

Die GrundeigentUmer beantragen dem Bezirksrat, den 
Gestaltungsplan Krahbuel mit Sonderbauvorschriften zu erlassen 

Die GrundeigentOmer: 

SAREDI AG Bauunternehmung 
Bahnhofstrasse 37 
6403 Kussnacht am Rigi 

P. Minefli 



Gestaltungsplan Krahbuel 
Obersicht 

Baubereiche H 11 - H 15 
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