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1. Einleitende Bestimmungen

Art. 1
Zweckbestimmung Der Gestaltungsplan ,Langweid” regelt die Bauweise, die
Erschliessung und die Freiraumgestaltung.

Art. 2

Perimeter Der Perimeter des Gestaltungsplanes ,Langweid” ergibt sich aus
der Begrenzung im Situationsplan (GB Nr. 1534, 1676 und
3881).

Bestandteile Art. 3

1 Verbindliche Bestandteile des Gestaltungsplans sind:
- Situationsplan 1:500
- Schemaschnitte 1:500
- Sonderbauvorschriften

2 Orientierende Bestandteile des Gestaltungsplans sind:
- Planungsbericht: Richtprojekt ,Langweid®
Grundrissnachweis, Schnitte, Visualisierungen, Modell
- Larmschutzgutachten vom 25.11.2010

Art. 4

Rechtsgrundlagen Wo nichts anderes bestimmt ist, gelten die Vorschriften des Bau-
und Zonenregiementes des Bezirks Kissnacht am Rigi (BauR)
und die kantonalen Vorschriften.

Art. 5

Unter- und Uberbaurecht Die entsprechenden Dienstbarkeiten sind im Grundbuch
anzumerken.
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2. Arealstatistik, Ausniitzung

Art.6
Arealgrosse/aGf-Nachweis  Der Gestaltungsplan ,Langweid” umfasst folgende Flachen:

Arealflache Nr. 1534: 2010 m°
Arealflache Nr. 1676: 654 m°
Arealfldche Nr. 3881: 861 m’
Erschliessungsflache in Abzug: 306.2 m*
Zonengemasse Ausnltzungsziffer; 0.30
AZ - Bonus 0.05
Theoretisch zuldssige aGf: 1'126.5 m*
Frei- und Spielfldchen (15% der aGf) : 168.9 m”
Art.7

Zuldssige Ausniitzung 1 Das im Gestaltungsplan ,Langweid” zuldssige Bauvolumen ergibt

sich aufgrund der nachfolgenden Zuordnungen der aGf auf die
einzelnen Baubereiche, die Baubereichsbegrenzungen und die
zuldssigen Geschosse.

[

Die zuldssigen aGf flir den Gestaltungsplan ,Langweid” betragt:

- Baubereich 1A 684.5 m*
- Baubereich 1B 185.0 m?
- Baubereich 2 257.0 m*
- Gesamtausniitzung (aGf) GP Langweid: 1'126.5 m”

3 Die auf einem Baubereich nicht voll ausgeschépfte aGf
{max. 10%) kann im Rahmen des Bauprojektes auf jeweils die
anderen zwei Baubereiche libertragen werden und umgekehrt.
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Koten

Bauten innerhalb der
Baubereiche

Bauten ausserhalb der
Baubereiche

Ausnahmen

Gebidude- und
Firsthohen

Dachform/Dachgestaltung

Terraingestaltung
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3. Bauvorschriften

Art.8

Die Koten des obersten Voligeschosses (OK Dach VG) sowie des
Attikageschosses (OK Dach Attika) sind im Situationsplan und in
den Schemaschnitten fir jeden Baubereich festgelegt.
Abweichungen von diesen Koten diirfen maximal £50 cm
betragen.

Art.9
Hochbauten sind nur innerhalb der Baubereiche zuldssig.

Die Baubereiche werden durch die Baubegrenzungslinie
{Gebdude liegt auf oder beliebig hinter der Baulinie) begrenzt.

Hauszugdnge haben orientierenden Charakter.

Vorspringende Gebadudeteile mit maximal 1.50 m Ausladung iber
den Baubereich sind geméss PBG §59 zuldssig.

Art.10

Ausserhalb der Baubereiche dirfen kleinere Nebenbauten und
Anlagen wie gedeckte Veloabstellpldtze, Containerplatze,
Pergolas, Schwimmbassins und dergleichen unter Vorbehalt von
PBG §66 und BauR Art.45 bewilligt werden, und diese sind dem
architektonischen Ausdruck der Siedlung anzupassen.

Art.11

Folgende Abweichungen von den Bauvorschriften sind zuldssig:

- Abweichungen von der max. Gebaudelange in der WL gemass
Situationsplan.

- Erhohung der AZ um 0.05

- Bau einer einfachen Briicke iiber den Bach innerhalb des
Seeuferabstandes

Art.12
Die Zonenbestimmungen flir Geb&dude- und Firsthéhen sind
einzuhalten.

Ein zusétzliches Attikageschoss / Dachgeschoss ber den
Voligeschossen ist zuldssig unter Vorbehalt von BauR Art.37.

Art.13

Die Bauten in den Baubereichen 1A, 1B und 2 haben ein
Flachdach.

Die nicht begehbaren Dachfldchen sind zu gestaiten und geméss
einem Pflanz- & Umgebungskonzept zu begriinen.

Art.14

Das gestaltete Terrain muss beziiglich der Hohenlage zwingend
gemadss den Schemaschnitten angeordnet werden. Es darf
maximal um £50cm abgewichen werden.
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Baumbestand
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Entwésserung
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3

Uferschutzzone /
Gewdésserabstand

Spiel- und Ruhefldchen 1
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Art.15
Der bestehende Baum innerhalb des Seeuferabstandes auf der
Parzelle KTN 1534 ist zu erhalten.

Art.16
Es sind zwei einheimische, standortgerechte Hochstamme (zum
Beispiel Erle} gemé&ss dem Situationsplan zu pflanzen.

Es sind am Gebdude grossflachige Bepflanzungen in Form von
begriinten Dachlandschaften und massiven Bristungselementen
mit unterschiedlicher, einheimischer Bepflanzung (gemdss
Richtprojekt) vorzusehen.

4. Entwéasserung, Bach, Griinrdume, Platze

Art.17
Die Entwédsserung hat im Trennsystem zu erfolgen.

Art. 18

Der bestehende Bach wird zwischen den Baubereichen 1A und
1B freigelegt. Der Abstand zwischen den Baubereichen 1A und
1B betragt 12m.

Der Bachbereich (Gewésserraum] ist bezliglich Gelandeform,
Bachquerschnitt (Gewassermorphologie), Bodenaufbau und
Bepflanzung naturnah zu gestalten. Dies ist in einem detaillierten
Umgebungsplan im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens
aufzuzeigen.

Um die Zugédnglichkeit aller Spiel- und Ruhefldchen gewdhrleisten
zu kdnnen, ist ein Neubau einer Fussgéngerbriicke im Bereich
des bestehenden freigelegten Baches zuldssig.

Art.19

Die Uferschutzzone vor den Baubereichen 1A, 1B und Z unterteilt
sich in die privaten, halbdffentlichen Spiel- und Ruhefldchen und
dem Bachbereich mit naturnaher Gestaltung gemdass dem
Situationsplan.

Art.20

Die Spiel- und Ruhefldchen dienen dem Aufenthalt und sind im
Situationsplan als private und halbéffentliche Spiel- und
Freiflachen ausgewiesen.

Fiir die Gestaltung, Bodenbedeckung und Bepflanzung gibt der
Planungsbericht die Richtschnur vor. Die Begrenzungen der
einzelnen Nutzungs- und Gestaltungsfldchen im Plan haben nur
wegleitende Bedeutung. Die Details sind im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens aufzuzeigen.
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Spielplatzflache mit
Spielgerdten und
Sitzgelegenheiten

Erschliessungsbereich,
aligemeine Notzufahrt

Vorplatze / Hauszugédnge

Fussgéngeranbindung

Parkierung

GKS

Art.21

Die Spielplatzflache mit Spielgeraten und Sitzgelegenheiten
gemass dem Situationsplan dient als gemeinschaftlicher
Aufenthaltsbereich und ist allgemein zugénglich. Die Details sind
im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens aufzuzeigen.

Fur die Gestaltung, Bodenbedeckung und Bepflanzung gibt der
Planungsbericht die Richtschnur vor. Die Begrenzungen der
einzelnen Nutzungs- und Gestaltungsfldchen im Plan haben nur
wegleitende Bedeutung.

5. Erschliessung, Zugdnge, Parkierung

Art.22

Die im Situationsplan dargesteliten Flachen zur Einwésserung
der Boote haben wegleitenden Charakter; Abweichungen sind
zuldssig.

Die Flachen sind in lhren Belagsarten frei, jedoch sickerfahig
auszuflhren.

Im Bereich der Rampe ist als Schutz vor Uberschwemmungen
eine offene, wasserabfiihrende Rinne vorzusehen.

Art.23
Die privaten Vorpldtze und Hauszugénge sind in lhren
Belagsarten frei.

Art.24
Die Fussgéngeranbindungen geméass dem Situationsplan
haben orientierenden Charakter.

Die Fussgéngeranbindungen missen in den Bereichen der
Feuerwehrzufahrt so ausgebildet sein, dass sie fiir die Feuerwehr
und andere schwere Fahrzeuge (16t) befahrbar sind.

Die wegbegleitenden Flachen missen entlang der
Feuerwehrzufahrt auch so ausgeflhrt werden, dass sie fir die
Feuerwehr und andere schwere Fahrzeuge (16t) befahrbar sind.

Art.25

Alle Parkplétze diirfen nur in den dafiir vorgesehenen Flachen
geméss Situationsplan angeordnet werden. Die projektierten
Parkplétze im EG sind in einer Einstellhalle zu realisieren.

Die Lage des Rampenbauwerks ist im Situationsplan dargestelit.
Die Durchfahrtsrechte sind flir die Baubereiche 1A, 1B und 2

und die Nachbarparzellen 1979 und 3882 im Rahmen der ersten
Baubewilligung grundbuchlich zu sichern.
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Containerstandorte

Quartierbeleuchtung/
-beschriftung

Energietrdger

Larmschutznachweis

Inkrafttreten

Planungsbericht
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Art.26

Der Containerstandort der Wohnungen im Gestaltungsplangebiet
~Langweid“ befindet sich auf dem Dachgeschoss und ist im
Situationsplan mit orientierendem Charakter festgelegt.

6. Beleuchtung, Beschriftung

Art.27

Die Aussenbeleuchtung und -beschriftung bestimmen die
Grundeigentimer mit dem Bezirk Klissnacht am Rigi im Rahmen
der Baubewilligung.

7. Energiekonzept

Art.28
Fossile Energietrager diirfen nicht verwendet werden, es missen
erneuerbare Energien eingesetzt werden.

Fiir die gesamte Bebauung gelten die Energiewerte gemass
Minergie-Standard.

8. Larmschutz

Art.29

Die Anforderungen an den Larmschutz richten sich nach der
Larmschutz-Verordnung Art. 31 (Einhaltung Immissionsgrenzwert
der Empfindlichkeitsstufe ES 1l1).

Der Larmschutz-Nachweis vom 25.11.2010 (Planteam GHS AG)
ist integrierter Bestandteil des Gestaltungsplanes ,Langweid®.

Erfolgen in einer Gestaltungsplan-Anderung oder im
Baubewilligungsverfahren ldrmrelevante Anpassungen, so ist
wiederum mit einem Larmschutz-Nachweis aufzuzeigen, dass die
neuen Massnahmen einen gleichwertigen Larmschutz
gewahrleisten.

9. Schlussbestimmungen

Art.30
Der Gestaltungsplan ,Langweid” tritt mit der Genehmigung durch
den Regierungsrat in Kraft.

Anhang:

Richtprojekt ,Langweid”
Gesamtkonzept ,Langweid®
Grundrissnachweise, Schnitte
Visualisierungen Bestand, Richtprojekt
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