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Art.1 

Der Bezirksrat erlasst, gestutzt auf§ 30 des Planungs- und Baugesetzes 
vom 14. Mai 1987 (SRSZ 400.1 00; PBG) und Art. 117 ff. des 
Baureglementes des Bezirkes KOssnacht (BR) vom 01 . 11 .~sowie auf 200b' 
Antrag der Grundeigentomer folgende Vorschriften zum Gestaltungsplan 
,Litzi". 

Art. 2 

Die Vorschriften gelten fOr das im Situationsplan Nr. 127-1 
gekennzeichneten Gestaltungsplangebiets. 

Art 3 

Die Gestaltungsplanung will: 

1. Die Moglichkeiten fOr eine qualitativ hoch stehende Wohnsiedlung 
schaffen. 

2. Eine bauliche Erganzung, die mit den umliegenden Gebauden und der 
ufernahen Umgebung in einer guten Beziehung steht. 

3. Die Voraussetzungen fOr eine parkartige Umgebungsgestaltung 
festlegen. 

4. Die Bauten bezOglich Lage. Grosse und Stellung festlegen. 

5. Die generelle Anordnung der Aussenanlagen und Freiraume 
(GrOnflachen, Wege, Platze, etc.) bestimmen. 

6. Die Verkehrs-, WegfOhrungs-, und Parkierungssituation innerhalb des 
Gestaltungsplangebietes regeln. 

Art. 4 

1. Der Gestaltungsplan beinhaltet zwei Arten von Planungsmittel: 
a) verbindliche 
b) richtungsweisende 
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2. 
Verbindliche Planungsmittel vom 19. August 2005: 

a) Gestaltungsplan: Situation+ Schnitt M. 1:500, Plan Nr. 127-1 

b) Sonderbauvorschriften (SBV) 

3. 
Richtungsweisende Planungsmittel vom 19. August 2005: 

Richtprojekt mit den Plan en: 
a) Situation Erdgeschoss I Umgebung M 1200, Plan Nr. 127-2 
b) Grundrisse/ Fassaden/ Schnitt M 1:200, Plan Nr. 127-3 
c) Bericht zum Gestaltungsplan 
d) Modellfoto 

Art. 5 

Das GP-Konzept sieht vier Baubereiche fOr Hauptbauten vor und zwar die 
Baubereiche A - D (schwarz). Entlang der Luzernerstrasse liegt ein 
Baubereich E (blau) fOr die Parkgarage. 

Art. 6 

1. 
Die Lage und die Anordnung der Hauptbauten sind mittels Baube­
grenzungslinien im Grundriss maximal definiert. Die Bestimmungen von 59 
Abs. 2 PSG gelten sinngemass. 

2. 
In den Baubereichen A- C sind 3 Vollgeschosse ab einer Basiskote von 
437.00 m (+/-50 em) zulassig. Vorbehalten bleibt Art- 9 Abs. 1 dieser 
Vorschriften. 

3. 
lm Baubereich D durten Bauten die Hohe von 444.70 m nicht uberschreiten. 
Vorbehalten bleibt Art. 9 Abs. 1 dieser Vorschriften. 

4. 
lm Baubereich E fOr die Parkgarage dart die Hohe von 437.00 m (+/-50 em) 
nicht uberschritten werden. 

5. 
Oberhalb dem letzten zulassigen Vollgeschoss ist 1 Dachgeschoss 
zulassig. Die Grundflache der Dachgeschosse dart in Abweichung von neu 
Art. 37 Abs. 5 (alt: Art. 40 Abs. 3) BauR max. 75% der Grundflache des 
darunter liegenden Geschosses betragen. 

6. 
Technisch bedingte Dachaufbauten oberhalb des letzten zulassigen 
Geschosses oder der maximalen Kote gem ass Abs. 3 durten nicht hoher 
als 0.65 m sein. 
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Art. 7 

lm GrOnbereich G Erholung sind Nebenbauten zulassig. lm GrOnbereich G 
Park sind Nebenbauten in Abweichung zu § 61 Abs. 1 PSG nur bis zu einer 
maximalen Grundflache von 20 m2 zugelassen. 

Art. 8 

Damit die Wohnanlage optimal vor Strassenlarm geschOtzt werden kann, 
sind Larmschutzbauten zu errichten. Die Lage der Larmschutzbauten richtet 
sich nach dem Situationsplan M 1 :500. Die ertorderliche Hohe und 
Materialisierung ist im Saubewilligungsvertahren mit einem 
Larmschutznachweis aufzuzeigen. 

Art. 9 

1. 
GegenOber GrundstOcken und Strassen ausserhalb des 
Gestaltungsplangebietes sind die Grenz- und Strassenabstande in den 
Saubereichen A- D unter Seachtung von § 59, 60 und 62 PSG 
einzuhalten. 

2. 
Die im Situationsplan mit ,Saubegrenzungslinie Parkgarage" aufgefOhrte 
Saubegrenzungslinie dart entlang der Luzemerstrasse abweichend von 
§ 41 Abs. 1 lit. a StrVo Oberbaut werden, falls vom Strassentrager eine 
Ausnahmebewilligung gemass § 42 StrVo erteilt werden kann. 

3. 
Die im Situationsplan mit ,Saubegrenzungslinie Parkgarage" aufgefOhrte 
Saubegrenzungslinie dart entlang der Grenze zu KTN 1174 Oberschritten 
werden, sofern der fehlende Grenzabstand gemass § 62 PSG von KTN 
1174 mittels Dienstbarkeit Obernommen wird. 

4. 
lnnerhalb des Gestaltungsplangebietes dOrten die Grenzabstande unter 
Seachtung der Gebaudeabstande unterschritten werden. 

Art. 10 

1. 
lnnerhalb des Gestaltungsplangebietes sind primar Wohnnutzungen 
vorgesehen. 

2. 
Dienstleistungsbetriebe sind nur im Umfang von max. 10% der gesamten 
Sruttogeschossflache zulassig. Gewerbenutzungen sind unzulassig. 
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Art. 11 

1. 
Die gesamte Ausnutzung betragt unter Anrechnung des Bonus von 0.05 
gemass neuem Att. 115 Abs. 2 lit. a (a It: Art. 118 Abs. 2 lit. a) BauR 
3'541,50 m2 BGF. 

2. 
Die gesamte Ausnutzung gemass Abs. 1 dart innerhalb des 
Gestaltungsplangebietes unabhangig der Zonengrenzen in den dafUr 
vorgesehenen Baubereichen konsumiert werden 

Art. 12 

1. 
Mit Ausnahme von Nebenbauten sind samtliche Gebaude mit Flachdachern 
zu versehen. 

2. 
Die seeseitigen Abschlusswande der Parkgarage sind zu begrunen. 

3. 
Die Farbgebung und Materialisierung der Bauten innerhalb des 
Gestaltungsplangebietes hat sich an ortsublichen Mustern zu orientieren 
und ist im Baubewilligungsverfahren festzulegen. 

4. 
Die Grunflache G Erholung ist mehrheitlich zu begrunen. Befestigte Flachen 
sind zulassig, soweit sie fUr die interne Erschliessung oder fUr Spiel- und 
Sportflachen notwendig sind. 

5. 
Die Grunflache G Park ist ausschliesslich zu begrunen und so zu bepflanzen, 
dass ein parkartiger Gesamterscheinung entsteht. 

Art. 13 

1. 
Die Erschliessung der Parkgarage erfolgt uber die Litzistrasse und die 
Erschliessung des Baubereiches D ab der Quaistrasse. 

2. 
Fur Fussganger wird ab den offentlichen Strassen ein internes 
Fusswegnetz angelegt. 

Art. 14 

Die Bemessung der Pflichtparkplatze richtet sich nach neuem Att. 28ft. BR 
(alt: Art. 26 ff. BR). 
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Art. 15 

lnnerhalb des Gestaltungsplanes sind folgende Abweichungen von der 
Regelbauweise zulassig: 

1. 
Aufhebung der Oberbauungsmasse der Zentrumszone ZU 

2. 
Aufhebung der Oberbauungsmasse Wohnzone W3 

3. 
Unterschreitung der internen Grenzabstande 

4. 
Erhohung der Ausnutzungsziffer um 0.05 

5. 
Obertrag der Ausnutzung Ober die Zonengrenzen 

Art. 16 

Soweit diese Sonderbauvorschriften keine besonderen Bestimmungen 
enthalten, gelangt das Baureglement des Bezirkes KOssnacht vom 
01 .11.2006, das Planungs- und Baugesetz vom 14.05.1987 sowie samtliche 
sonstigen relevanten Vorschriften des kommunalen, kantonalen und 
eidgenossischen Rechts zur Anwendung. 

Art. 17 

Diese Vorschriften treten mit der Genehmigung des Gestaltungsplanes 
durch den Regierungsrat des Kantons Schwyz in Kraft. 
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