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A Sonderbauvorschriften zum Gestaltungsplan Oberdorf 22 Kilssnacht 

Art. 1 Geltungsbereich I 
Perimeter 

Art. 2 Bestandteile des 
Gestaltungsplanes 

Art. 3 Verhaltnis zur 
Grundordnung 

Der Perimeter des Gestaltungsplanes ist in Plan Nr. OKO 001 
dargestellt und umfasst die folgenden Parzellen: 

KTN 1 050 683 m2 

KTN 1306 337 m2 

KTN 1305 227 m2 

Gesamtfliiche: 1'247 m2 

Als Verbindliche Bestandteile des Gestaltungsplanes gelten: 

a) Situationsplan OK0-001 mit Baubereichen Mst 1 : 200 

b) Hohenangaben im Plan Baubereich Neubau 

c) Sonderbauvorschriften Oberdorf 22 KOssnacht 

Als orientierende Bestandteile des Gestaltungsplanes gelten: 

d) Grundrisse OK0-002 Mst 1 : 200 

e) Schnitte I Fassaden OK0-003 Mst 1 : 200 

f) Modell 1 : 200 

Soweit der Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt, gilt das 

gOitige Baureglement (BauR) des Bezirks KOssnacht 

zum Zeitpunkt der Publikation. 

Art. 4 Zweckbestimmung Der Gestaltungsplan Oberdorf 22 bezweckt: 

Art. 5 Ausnahmen 

Gestaltungsplan Oberdorf 22 KGssnacht 

a) die Erstellung eines Ersatzneubaus Oberdorf 22 und Schopf 

auf der Parzelle 1050. 

b) eine hohe gestalterische Qualitiit. 

c) eine fUr das Quartier neue und attraktive ldentitiit. 

d) eine energiesparende Bauweise. 

Folgende Abweichungen von der Normalbauweise sind zuliissig: 
a) Unterschreitung Bachabstand gemiiss Baubereich ,Neubau 

Oberdorf 22". 

b) Maxi male Gebiiudehohe gemiiss Art. 6.5 

der Sonderbauvorschriften 
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Art. 6 Bau- und Nutzungsbestimmungen 

6. 1 Nutzweise 

6.2 Baubereiche 
Neubau: 

6.3 Geschosse: 

6.4 FirsthOhe: 

6.5 Gebaudehohe: 

6. 6 Dachgestaltung: 

Der dreigeschossige Neubau Oberdorf 22 soil als Wohnbau genutzt 
werden. 

Neubauten sind nur innerhalb der im Plan OKu-001 ausgewiesenen 
Baubereich Neubau zulassig. Mit Ausnahme eines moglichen 
Vordaches durfen die Baubereiche nicht uberschritten werden. 

Ausserhalb der Baubereiche durfen mit Ausnahme von pergola­
ahnlichen Bauten im Grunbereich keine Hochbauten erstellt werden. 

lm Rahmen des Gestaltungsplanes sind im Baubereich Oberdorf 22 
drei Voilgeschosse und ein ausgebautes Dachgeschoss erlaubt. 

Folgende Hohenkoten durfen nicht uberschritten werden: 

Firsthohe: max. 14.10 =max. 460.50 m.u.M 

Die maximalen Gebaudehohen beschranken die Hohenkote des 
Kniestocks (Schnittpunkt Dach I Kniestock): 

Nordseite: max. 9.1 Om =max. 456.50 m.u.M. 
Sudseite: max. 10.30m =max. 456.50 m.u.M. 

Der Neubau soil ein Satteldach mit einer Neigung zwischen 40 und 45 
Grad erhalten. Der sudseitige Baubereich Balkone darf als 
begehbares Flachdach (Terrasse Dachwohnung) ersteilt werden. 

Dachlukarnen auf der Nord- und Sudseite durfen gesamthaft eine 
Lange von max. 113 der Fassadenlange betragen. Sie sind in ihrer 
Form und Detaiilierung gleichartig zu gestalten. 

Dachflachenfenster sind erganzend in den Wohn- I Schlafraumen und 
im Treppenhaus erlaubt. 

6. 7 Energiestandard: Die GebaudehUile soil mindestens im Minergiestandard ersteilt 
werden. 

6.8 Parkierung 

6.9 Umgebung: 

Die Parkierung erfolgt entlang der Grenze zu KTN 1304 

Die definitive Umgebungsgestaltung muss im Rahmen des 
Baubewiiligungsverfahrens prazisiert werden. 
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6.10 Retension: 

6. 11 Baubereich 
bestehend: 

Art. 7 lnkrafttreten 

Das anfallende Meteorwasser ist i.iberall wo technisch und 
wirtschaftlich moglich versickern zu lassen. 

FOr Baumassnahmen gelten die Bestimmungen des BauR. 

Diese Sonderbauvorschriften treten mit der Genehmigung 

durch den Regierungsrat in Kraft. 
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