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Art. 1 Rechtsgrundlagen

Der Bezirksrat erldsst, gestitzt auf §30 des Planungs- und Baugesetzes
(PBG) vom 14, Mai 1987 revidiert per 01. Januar 1997, und auf das
Baureglement des Baureglement des Bezirkes Kissnacht am Rigi (BauR)
vom 13. Januar 1997 revidiert per 22. Mai 2002 auf Antrag der

Grundeigentimer nachfolgende Vorschriften zum Gestaitungsplan Ribetschi-
Martiweid.

Art. 2 Geltungsbereich

Die Vorschriften gelten fiir den im Situationsplan 1:500 bezeichneten
Perimeter.

Art. 3 Bestandteile
Der Gestaltungsplan Ribetschi-Martisweid umfasst

a. Verbindliche Bauteile:
- Situationsplan, 1:500, vom 05.12.2003
- Plan Schnitte, 1:500, vom 05.12.2003
b. Orientierender Bestandteil.
- Bericht

Art. 4 Zweck

Der Gestaltungsplan bezweckt
— eine gute Eingliederung der Gestaltung der Bauten in der Landschaft,
— eine gute Gestaltung und Bepflanzung der Frei- und Griinraume;
— die Festlegung der nétigen Anforderungen an einen ausreichenden
Larmschutz und an eine ausreichende Besonnung der Wohnungen;
- die zweckmassige Festlegung der Erschliessung, der Verkehrs- und
Fusswegverbindungen.

Art. 5 Bauvorschriften

Die Lage der Bauten richtet sich nach den Baubereichen. Ausserhalb der
Baubereiche sind nur kleinere, offene Nebenbauten wie Gartenh&user,
Pergolen u.a. zulassig, wobei die hdchste Erhebung nicht mehr als 2.5 m
Uber dem gewachsenen Terrain liegen darf.
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Ausnahme: Fur die Erschliessung der Bauten in den Baubereichen diirfen
freistehende Personenlifte oder Schraglifte ausserhalb der Baubereiche mit
ihren technisch notwendigen Bauhdhen erstelit werden.

Die Geschosszahl, die Héhe und Lange der Gebaude wird durch die
Baubereiche bestimmt. Fur die Héhenbeschrankung sind die Schnittprofile
massgebend.

Vorspringende Bauteile wie Balkone, Erker usw. dirfen bis 1.5 m Uber den
Baubereich hinausragen, Vord&cher bis 1.00 m.

Art. 6 Zuldssige Bruttogeschossflache

Die zulassige anrechenbare Bruttogeschossfidche ist fir jeden Baubereich
im Situationsplan 1:500 festgelegt. Eine Verlagerung von max. 10 % der
zuldssigen Bruttogeschossflache in einen andern Baubereich des
Gestaltungsplanes ist gestattet.

Art. 7 Grenzabstand, Gebaudeabstand

Gegenliber dem Perimeter ist der reglementarische Grenzabstand
einzuhalten. Die Grenz- und Gebaudeabstédnde innerhalb des Perimeters
richten sich nach den Baubereichen.

Art. 8 Larmschutz

Im Baubereich H ist die Grundrisskonzeption so zu wéhlen, dass die
larmempfindlichen Raume Oberwiegend Uber die stidwestliche Fassade
beltftet werden. Im Bereich der Verbindungsbauten (1) kdnnen
Schallschutzmassnahmen ausgefiihrt werden. Einzelne Raume mit anderer
Belliftungs-Orientierung sind durch Larmschutzvorbauten wie Balkone,
Laubengédnge, Dachvorspriinge u.a. so zu schiitzen, dass die Larmbelastung
gemass LSV 60 dB (Tag) bzw. 50 dB (Nacht) nicht (berschreitet.

Art. 9 Dachformen

Es sind nur Flachdacher gestattet.
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Art. 10 Erschliessung

Die Zufahrt zum Areal sowie die interne Erschliessung und die Anordnung
der Absteliplatze (Baubereich K) richtet sich nach den Festlegungen im
Situationsplan. Geringfilgige Anderungen im Rahmen des Bauprojekts
kénnen vom Bezirksrat bewilligt werden. Besucherparkpldtze kénnen an
geeigneten Stellen in den Quartierstrassen angeordnet werden. Die Quartier-
und Spielstrassen sind als Wohnstrassen und Spielbereiche auf geeignete
Weise durch differenzierte Belage und Randabschilisse zu gestalten. Im
Zugangsbereich zu oder in Hauptbauten sind hinreichende Veloabstellplatze
einzurichten.

Art. 11 Umgebung

Far die Begranung der allgemein nutzbaren Freiflachen und Wege sind
aufeinander abgestimmte Pflanzungen vorzusehen. Dabei ist die Griinhecke
locker mit hochstammigen Laubhdlzern zu bepflanzen. Die im Situationsplan
festgelegten hochstammigen Baume sind das Grundgerist der Bepflanzung
im Gestaltungsplangebiet. Sie kdnnen in ihrer Lage &értlich verschoben
werden. Die Parkpldtze und Wege sind nach Méglichkeit mit
versickerungsfahigen Oberflachenbelagen zu versehen.

Art. 12 Baureglement

Soweit im Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt ist gelten die
Vorschriften des Baureglementes (BR) fiir den Bezirk Kiissnacht am Rigi.
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Antrag der Grundeigentiimer

Die Grundeigentimer beantragen dem Bezirksrat, den Gestaltungsplan
Ribetschi-Martisweid mit Sonderbauvorschriften zu erlassen.

Die Grundeigentimer:

Parzelle 1931 + 2020 + 3344

SAREDI AG Bauunternehmung
Bahnhofstrasse 37
6403 Kissnacht am Rigi

SAREDI AG

Parzelle 3372

Willy Garaventa
Artherstrasse 140
6405 Immensee

W. Garaventa
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