
I Eingang o 4. Aug. 2014 

Gestaltungsplan Sagiried 6403 Kussnacht 

Sonderbauvorsch riften 

Gesuchsteller: Karl Dober Gschweighus 21 6403 Kussnacht am Rigi 
GrundeigentUmer Karl Dober Gschweighus 21 6403 Kussnacht am Rigi 
Bauobjekt: 5 Wohnhauser mit Autoeinstellhalle 

Standort: Gschweighus KTN 4147, 6403 Kussnacht am Rigi 

Offentliche Auflage: 0 8. Aug. 2014 - 2 8. Aug. 2014 

Vom Bezirksrat erlassen mit Beschluss Nr. :.!.ra 1 1. Marz 2015 vom ................................ . 

Namens des Bezirksrates: 

Der Bezirksammann 

;/;J~/1 . f f. V . 0 V(/t v J 
· Michael Fuchs 1 

Vom Regierungsrat genehmigt mit Beschluss ~r. -~.~ .... vom ... 1~ .. .-.. 9. .~ .. : . ?.:?..~ (:, 

lm Namen des Regierungsrates: 

Der Landammann Der Staatsschreiber 

b ... SJ.~ ........... . 



1. Einleitende Bestimmungen 

Art. 1 Zweckbestimmung 
Der Gestaltungsplan ,Sagiried" regelt die Bauweise, die Erschliessung und die Frei­
raumgestaltung. 

Art. 2 Perimeter 
Der Perimeter ergibt sich aus der Begrenzung im Gestaltungsplan. Er umfasst die Parzelle 
KTN 4147 mit einer Flache von 5369 m2. 

Art. 3 Rechtsgrundlagen 
Wo nichts anderes bestimmt ist, gelten die Vorschriften des Baureglements des Bezirks 
KOssnacht am Rigi (BauR.J, vom 1. November 2006, des Planungs- und Baugesetztes (PBG) des 
Kantons Schwyz und der weiteren kantonalen Vorschriften. 

Art. 4 Bestandteile 
Verbindliche Bestandteile des Gestaltungsplans sind: 

Situation-Gestaltungsplan Msst. 1:500 Plan Nr. 099- 508 
mit Umgebung, Verkehr, Schemaschnitten 

Sonderbauvorschriften vom 20. 02.2014 I Rev. 27.06.2014 
Grundbuchauszug vom 14.02.2014 

Richtungsweisende Bestandteile des Gestaltungsplans sind: 

Absteckungsprotokoll (Situation HSK) 
Richtprojekt Baufeld B Haus 1-4 Grundrisse 

Fassaden und Schnitt 
Richtprojekt Baufeld A Haus 5 Grundrisse 

Fassaden und Schnitt 
T eii-Schnittplan 
Visualisierungen 

Msst. 1:500 
Msst. 1:200 
Msst. 1:200 
Msst. 1:200 
Msst. 1:200 
Msst. 1:50 

Plan Nr. 100-508 
Plan Nr. 101-508 
Plan Nr. 1 02- 508 
Plan Nr. 1 03- 508 
Plan Nr. 222- 508 

BGF Berechnung Plan Nr. 098 -508 
Erlauterungsbericht vom 20.02.2014/ Rev. 27.06.2014 
Geologischer Bericht Schenker Korner & Partner GmbH Geol. Beratungen Luzern 
Hochwasserschutzkonzept Kost + Partner lngenieure und Planer Sursee 
Modell Msst. 1 :500 

Art. 5 Nutzungsubertragung 
NutzungsObertragung ist im Rahmen der zwei Baufelder zulassig. Die Zuteilung der zu­
lassigen BGF erfolgt gemass Art. 6 

Art. 6 Grundstocksverhaltnisse und Ausnutzung 
Parzelle 
Flache 
Zone 

max. zulassige BGF 

BGF Zuteilung richtweisend 

2. Bauvorschriften 

AZ. 
Zone WL 

0.3 
0.35 X 

Bonus 
Gest. Plan 

0.05 
5369 m2 

Baufeld A 
Baufeld B 

KTN 4147 
53 69m2 

WL 

Total 
AZ. Gest. Plan 

0.35 
= 1879.15 m2 

520.00 m2 
1359.15 m2 
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Art. 7 Ausnahmen 
Folgende Abweichungen von den Bauvorschriften sind zulassig: 

- Erhohung der AZ um 0.05 d.h. von 0.30 auf 0.35 in der Zone WL 

- Abweichung von der max. Gebaudelange gemass Art. 72 BauR. im Baufeld A, 
Baubereich Haus 5. Erhohung der max. Gebaudelange von 20.00 m auf 24.50 m 
(Mehrlange 4.50m) 

Art. 8 Gebaudekoten 
Die im Schnittplan eingetragenen Koten der Gebaudeoberkanten und Geschosse kon­
nen Abweichungen bis ±50 em aufweisen unter der Voraussetzung, doss die gesetzlichen 
Grenzabstande zu Nachbarparzellen des Gestaltungsplans eingehalten und die zu­
lassigen Gebaude- und Firsthohen nach Zonenvorschriften im BauR. und diesen Sonder­
bauvorschriften Art. 7 nicht Oberschritten werden. 

Art. 9 Baubereiche 
Die Baubereiche werden durch die Baubegrenzungslinie im Gestaltungsplan definiert. 
Hochbauten sind nur innerhalb der Baubereiche zulassig. Spezielle Bestimmungen siehe 
Art. 10 und 11. 

Art. 10 Bauten ausserhalb Baubereiche 
Unterirdische Bauten durfen unter Einhaltung von Art. 40.2 und 40.3 des BauR. die Baube­
reiche Oberschreiten. 
Ausserhalb der Baubereiche sind eingeschossige An- und Nebenbauten, nach Art. 40 Abs. 1 
BauR. sowie Velouberdachungen, Grillplatz, Kinderspielanlagen, Oberdeckte Container­
standplatze unter Wahrung der gesetzlichen Grenzabstande zulassig. 

Art. 11 Balkone/Vordacher/Aufbauten 
Balkone und Vordacher durfen bis max. 1.5 m Ober die Baubereiche hinaus ragen. 
Gesetzliche Grenzabstande gegenuber Dritten sind einzuhalten. 
lnnerhalb der Baubereiche sind technisch notwendige Aufbauten wie Kamine, LOftungen, 
Liftaufbauten Ober der maximalen Gebaudehohe zulassig. 

Art. 12 Dachform 
Die Dacher oiler Bauten im Baufeld B sind als flach geneigte Walmdacher auszufOhren. 
Das Dach des Houses 5 im Baufeld A ist als Flachdach auszufOhren. 

Art. 13 Kinderspielplatze, Terraingestaltung, Bepflanzung 
Kinderspielplatze 
Minimal sind zu erstellen: Flache = 400 m2 
Die Benutzung der Spielplatze im Baufeld B sind ouch fOr Baufeld A zu gewahrleisten. 
FOr die Bepflanzung im Spielplatzbereich und ausserhalb der Gebaude ist im Baugesuchs­
verfahren ein Konzept vorzulegen. Dieses ist auf einheimische Pflanzen auszurichten. 
lm gesetzlichen Seeabstand sind die Auflagen des Amtes fOr Raumentwicklung Schwyz zu 
erfullen. 
Der heute eingedohlte Teil des Schickerbaches entlang der SOdgrenze des GP ist often zu 
legen gemass Situation-Gestaltungsplan Nr. 099-508. Die Vorgaben des Gutachtens gemass 
Art. 21 sind zu beachten. 

3. Erschliessung I Parkierung 

Seite 3 von 5 



Art. 14 Garagierung 
Die Parkplatze fOr die Bewohner sind in der unterirdischen Einstellhalle vorzusehen. Die Zahl 
der Parkplatze hat mindestens den gesetzlichen Anforderungen zu genOgen. 

Art. 15 Behindertengerechtigkeit/liftanlage 
Eine spatere, behindertengerechte Erschliessung der Wohnungen muss durch die im Plan 
Nr. 099-508 eingetragenen Platzreservationen fOr PersonenaufzOge gewahrleistet sein. 

Art. 16 Besucherparkplatze 
Die gesetzlich notwendigen Besucherparkplatze sind entlang der internen Erschliessungs­
strasse Sagiried anzuordnen, richtweisend gemass Plan Nr. 099-508. 
Die Floc hen der Zufahrten und Parkplatze sind in lhren Belagsarten frei, mOssen jedoch 
sickerfahig ausgefOhrt werden. 

Art. 17 Hauszugange 
Hauszugange und Aussentreppen sind von der Belagsart freigestellt. 

4. Entwasserung/Energie/Geologie/Hydrologie 

Art. 18 Entwasserung 
Die Entwasserung hat im Trennsystem zu erfolgen gemass Plan Erschliessung Werkleitungen 
Nr. 096-508. Meteorwasser ist in der Nahe der MOndung des Schickerbaches direkt in den See 
einzuleiten. 
Fakalwasser wird im Baufeld B ab zentraler Pumpenanlage fOr die Hauser l-4 in die offentliche 
Fakalleitung GYZR entlang der Nord-Ostgrenze des GP gefOhrt. 
Haus 5 im Baufeld A fOhrt mit eigener Pumpstation das Fakalwasser separat in die gleiche 
Leitung. 

Art. 19 Energiekonzept nach Minergiestandart 
FOr aile Baubereiche der Baufelder A + B gilt Minergie- Standard, nach den Anforderungen 
und nach dem aktuellen Stand der Technik zum Zeitpunkt der Baubewilligung. 

Art. 20 Geologisches Gutachten 
Der Bericht zum Baugrund des lngenieurbOros fOr geologische Beratungen Schenker Korner & 
Partner ist Bestandteil des Gestaltungsplanes. 

Art. 21 Hydrologisches Gutachten 
Das Hochwasserschutzkonzept Gschweighus von Kost + Partner AG als hydrologisches Gut­
achten ist Bestandteil des Gestaltungsplanes. 

Art. 22 Gewasserraumband 
Gemass Yorabklarung mit dem Amt fOr Umweltschutz ist beim Schickerbach ein 
Gewasserraumband von 12 m einzuhalten nach Plan 099-508. 

5. Larmschutz 

Art. 23 Larmschutz 
Das Gestaltungsplangebiet ist nicht larmvorbelastet. 

6. Dienstbarkeitsvertrage 
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Art. 24 Dienstbar~eitsvertrage 
Dienstbarkeitsvertrage gem ass Grundbuchauszug vom 14.02.2014 sind integrierende 
Bestandteile des Gestaltungsplanes. 

7. Schlussbestimmungen 

Art. 25 lnkrafffreten 
Der Gestaltungsplan Sagiried tritt mit der Genehmigung durch den Regierungsrat 
in Kraft. 

Gestaltungsplan Sagiried 6403 Kussnacht am Rigi 

Bauherrschaft und Grundeigentumer 

Karl Dober Gschweighus 21 6403 KOssnacht am Rigi 

Karl Dober . ?(J.:4.~ .............. .. 

Architekt: 

Alex Burger Seeplatz 4a 6403 KOssnacht am Rigi 

Alex Burger ······1·~· 
Heinz Rihs ····~··········· 

·----· 

Datum: 20. Februar 2014 I Rev. 27. Juni 2014 
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