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SONDERBATUVORSCHRIETEN

I .
Art. 1

Rechtsgrundlagen: Bezirksrat und Regierungsrat erlassen,
gestiitzt auf Paragraph 24, Kantonales Pla-
nungs- und Baugesetz und das Komnmunale Bau-~
reglement sowie auf Antrag der Grundeigen-
tiimer folgende Vorschriften zum Gestaltungs-~
plan 'Seeblick’ in Immensee.
Art., 2

Geltungsbereich: Die Veorschriften gelien f8r das in Gestal-
tungsplan 'Seeblick?, Situation Nr.
vom 01,02.1989 schwarz/weiss umrande
biet (-ll-n!‘.llln) .
Art. 3

Zwecle: Der CGestaltungsplan bezweckt:

1

eine geordnete Bebauung mit ortshaulich
klarer EKonzeption unter Beriicksichtigung der

angrenzenden Siedlungsstruktur.

2
die Bestimmung der zulissigen Nutzung
Ausnitzung.

3

die Festlegung der Bauien

Dimengion, Stellunyg und Gestaltung,

diesg im Rahmen des Gegtaltungsplanes

sinnvoll und zweckmidssig ist.

beziglich



Planungsmittel:

Gestaltungsberei-
Bauwelse:

che,

4 o

die Festlegung der Anordnung und Gestaltung
der Aussenrdume wie Strassen, Wege, Plit:ze
und Garten soweltl dies im Rahmen des

Gestaltungsplanes moglich ist.

5
die Regelung der Verkehrs- und Parkierungs-

situation.

Art. 4

Die Gegtalifungsplanung (GP} umfzsst folgende
Planungsmittel:

1

Pldne:

Situation Mst. 1:500, Plan Xr. 0323-01
Umgebungsoplan Mst. 1:230 Plan Nr. 0323-
Richtprojektpldne mit Grundrissen, Schi
und Fasseden Mst., 1:100, Plan Xz, 0
bis 0323-10

2

Sonderbauvorschriften nit Bruttogeschoss-
flichenberechnungen inkl. Schema.

3

Angaben:
Schenagrundrisse fiir asn Gestaltungsbe-

reich B

Art. 5
Im Gestaltungsplan werden zwel Gestaltungs-
bereiche vorgeszhen:

A Reihenhausbereich
B: Einfamilienhausbereich



Lage, Anordnung
und Edhe der
Bauten, Richt-
projekt:

1
Bereich A
Dieser Bereich unfasst Reihenhausbauten in

verdichteter Bauwelcze.

2

Bereich B

Dieser Bereich sieht elne Einfanilienbebanu-
ung vor, die sich ins Gesantkonzept der Siedg-
lung integriert. Es sind freisitehende oder
gereihte Hiuser mdglich.

.._}_.

1
Die Bebazuung e
z

rfolgt gendss architektoni-
schen Gesamtkonzept,

2

Lage, Anordnung und Héhe dsr Bauten in
Gegstaltungsbereich 2 erfolgen detailliert
nittels Richtprojekt im Mst. 1:100.

3

Im Gestaltungsbereich B sind freistehende
oder zu Gruppen zusammengefasste Einfamilien-
hiuser mnit zwei Vollgeschossen und elner Ge-
b&udelinge von max. 20 m, bei Staffelung bis
40 m erlaubt. TIhre Lage nuss innerhalb der
im Situationsplan festgslegten Baubearen-
zungslinien sein.

4

Nebenbauten kénnen im Rabmen des kantonalen
Bau~ und Planungsgesetzes und des kommunalen
Baunreglenentez auch ausserbalb der Bauberei-

nr"

che erstellt werden, sofern sie gsich von

Standort und Héhenlage her gut einpassen.



Gebadudetoleranz
Toleranzbreite
Baubegrenzungs-
linien:

Grenz- und
GebAudeabstande
Strassenabstinde:

Art. 7

1

Das Richtprojekt im Mst. 1:100 im Gestal-
tungsbreich A hat Verbindlichkeit. Aus Grinden
der Flexibilitidt im masslichen Detall werden To-
leranzbreiten um die geplanten Bauten (Richtpro-
jekt} bestimmt. Sie weisen eine Bandbreite von
80 cm auf.

Samtliche Bauteile kénnen im Maximum um diese
Bandbreite wachsen, vorbehdltlich von Art. 8.1
dieses Reglements und der max. zul&ssigen BGF.
Treppenhduser, Kamine, Erker, Balkone und Lift-
schichte sowie nicht dauernd bewohnte Veranden
und Wintergarten dirfen, wvorbehaltlich Art. 8,
den fiir Reihenhduser vorgesehenen Baubereich auf
einer Fliche von max. 15 m2 {berragen.

Die Grundrisse haben wegleitenden Charakter und
sind veranderbar.

2

Die Baubegrenzungslinien im Gestaltungsbereich
B bestimmen die &usserste zul&dssige Fagsaden-
flucht fUr alle Gegchosse von Baukdrpern. Aus-
nahme bilden Veranden, Wintergdrten, Treppenhiu-
ger, Vordicher, Kamine, Erker, Balkone und Lift-
schéchte.

3

Treppenhduser, Vorddcher, Kamine, Erker, Balkone
und Liftschiachte sowle nicht dauernd bewohnte
Veranden und Wintergarten im Gestaltungsbereich
B dirfen auf hdchstens die Halfte der Fassaden-
laénge, hodchstens 2.50 m, Uber die Baubegren-
zungslinien hinausragen.

Art., 8

1

Gegenliber den Grundstiicken ausserhalb des GP-
Gebietes missen sdmtliche Bauteile die Grenz-
und Gebdudeabsténde gemiss kantonalen und kom-
munalen Begtimmungen einhalten.



Gestaltung:

Dachgeschossaus-
bauz und Dachge-—
staltung:

2

Innerhalb des GP-Gebietes kénnen die Abstan-
de im Rahmen der eingetragenen Baubereiche
und unter Beriicksichtigung der Toleranzbrei-
ten gendss Art. 6 und 7 gemniss Situations-
plan ¥r. 0323-01 unterschritten werden.

Art. ¢

1

Magsgebend flir die Gestaltung der Bauten ist

dazz Richtprojekt Mst. 1:100. Alle Bauten

sind gut zu gesgtalten, aufeinander abzustim-

nen und sorgfdlitig in die Umgebung elpzupas-

sen. Insbazondere hat die FTassaden- und Dach-

gestaliung der Bauien in beiden Gestaltungs-

bereichen nach einheitlichen QCesztaltungs-

grundsidtzen zu erfolgen, namentlich bezlig-

lich der JMaterialwehl, <Jzn Zinsstz der Ge-

staltungsmittel und der Farbazlbung.

Art. 10

1

Bez Dachges:

GrenzabSLana

einzuhalten.

)

In beiden Cestzltungshereichen sind die Bau-

ten mib ceneigien DEchern und in Komblnation

mit Flachdachteile in Bahnen des Richt-

projekte auszuftihren. Flachdachteile sing
z

ilden wund sowelt wie
er begshbazr zu gestal-

noglich zu hegril
ten.



Fassaden-

gestaltung:

3

Genelgte Didcher sind mit Zl ge
nit’' zu decken. Sie hahen gle na
nen aufzuweisen mit einer Dachn
an=e bis 44, 8Sie sind =it Dach
gen (max. 1.00 m) auszubilden.

n oder 'Bter-
ssige For-
slgung von

WOrspriin-

bauzten sind in Form von Lukarnen aus-
n., Die Gesamtbreite der Lukarnen darf
ant nicht mnehr als 1/3 der Fassaden-

nnehmen LuKkarne diirfen die Tole-
.1 im Dachbereich

ﬁ)

e gemdss Arc.

i flachen Dichern bzw. begehbaren Dachier-
asgen gind offene Dachauibauten zula351g.
e s 1

ind peargolzartig auszubilden.

Lingeschossige Flachdach
terflurgaragen sin
bazr zu machen.

Art. 11

1

Der Detailgestaltung der Fagsaden kommt eine
besondere Bedeuiung zu.

2

Die saden der Hauptbauten sind mehrheit-
lich ural auszubhilden. Eingangspartien,

Treppenhauser, Vorbauten, Anbauten, Balkone,
Erker, Veranden sollen hingegen feingliedrig
erscheinen. Sie dirfen farblich stirker in
Erschelnung treten.



Ausniltzung

Aussenraumgestal-
tung, Umngebungs-
gestaltung:

3

Eonstruktionen an Sid-, Ost ungd Westpar-
Tien, die der Energienuizung dienen (passive
Sonnenenergie) sind mnméglich und kdnnen zuch
eine spezifische Materialisierung aufweisen.
Solche EKonstruktionen hebsn sich aussehens-
mEcsig ing Gesamtbild dexr Siedlung zu inte-
gricren.

Art. 12

l -

Die Ausnitzungsausschopfiung eriolgt im Rah-
nen dez geltenden konnunalen Bauregliementes
zuzliglich einen Ausniitzunssbonus filr Geztal-
tungsplan nmit verdichieter Bauwelsze. Besi Ver-
wirklichung der Gesantiberbauung dari insge-
samt die Bruttogeschossfliche {ZEY) die nach
beiliegendem Bruttogeschossilichenschena von
01.02.1989 <Zfestgelegien Wer in den einzesl-
nen  CGestaliungsbereichen £ Uberszchrei-
ten.

2

Zur Berechnunyg der  BrutiogeschossIilZchen
sind die jeweilligen Formulierungen des
Bezirkes Ei@issnacht anzuwends

21 Zweischalenmausrwerk 0.33) kann
zusdtzliich ein  dusniitzu honis o von o 30 %
geltend genacht werden.

SEZmtliche Bauten und Anlagenrn

Gelinde einzupassen, dass die S bl Enpa-
sungen naglichst topografiebezogen ausfal-

len.



Kinderspiel-
_platze, Platze:

)
Die Siedlung ist mit Bawmgruppen und Einzel-
bEumen wie sgie 1im Unge bungsplan angedeutet
sind, auvszugestalten. Der in Ungebungsplan
aufgezeigte Bepflanrungsvorschlag hat wegwei-
senden Charakier., Die de finitive Bepflan

ist’ in Rahmen der Bautlrewill s

gen, insbesondere was & ie Eo 21
langt.

Der Unterhzlt der Baumreihen entlang Wegen
und Strassen untersteht < er Unterhaltstriger-
schaft der Siedlunyg.

3

Fir die Bepflanrung sind wvorwiecgsnd einheimi-
sche Gehidlze zu verwendsr .

4

Die CUngebung 1ist sowedl © wis technisch ver-
tretbar mit wasserdurchilizssigen Materialen
auszufthren.

1

Iirner

verbi

spielg

Zze) elnzur

2

Ihre FlEche nuss mindestens 15 % der zu Wohn-
zwecksan genutzten anrechenbaren Geschoss-
flidche betragen, wobel Ger Promenadenweqg als
Spielstirasse 1n die Bere=chnung nmiteinbezogen



Verkehrser-

schliessung,
arkierungs-

ordnung:

Aussenantennen:

Container,
Briefkasten

Inkrafttreten:

Art. 15

1

Der Blumenweg gilt als Groberschliessungs-
strasse (Sammelstrasse), die das Gestal-
tungsplangebiet iiber eine nene Ein- und

Ausfzhrt erschliesst.

)
Der Pronenadenweg dient als Notzufahrt fir
Kranken-, Feuerwehr- und Zigeltransporte.
Seine Zugangsgestaltung hat  verkehrsndssig
lediglich diesen Anforderungen zu dgenlgen
und ist entsprechend zu signalisieren (Ra-
dien, Steigung, Uebersichi etc.).

Blle Wege, einschliesslich der Promenaden-
weg, sind in Verbundstein oder dergleichen
auszuflithren.

Die BEBrrichtung von Aussenantennen ist nicht
gestattet, sofern durch andere tTechnische
Einrichtungen gleichwertige EBopfangsmiglich-
keiten gewihrleistet werden konnen.
Art. 17
Die Anzahl und dis Standorte diesger Einrich-
tungen werden im Bauprojekt festgelegt.
art. 18
Diese Vorschriften treten mnit der Genshmni-

tl=nes durch den Regie-

in Re

gung  des  Gestalbungs
r

rungsrat und deg Bezi chiskraft.



Uebergangs-—
bestimmung:

Art., 198

Bei einer Aenderung der Verhidlinisse (so bei
einer Erhobhung der AZ im Gebiete Immensee)
ist eilne entsprechende Abidnderung des GP
grundsiczlich fir die greiecksfdrnige Rest-
fliche entlang der ¥& / Eichlistrasse / be-
stehendes Haus Seceholzer in Betracht zu zis-
hen, wozu d&ie filir den Erlass diezes GP an-
tragstellenden Eilgentiimer ihr Einverstidndnis
abgeben. FEine allifdllige Aenderung hat sich
in Gestaltung und Inmissionen den bestehen-
den GP anzucgleichen und ist hinsichtlich Zu-
fahrt direkt-von der Eichllistrasze her zu er-
schliessen. Vorbehalten bleiben die Zustim-
mung der zustidndigen kantonalen und keonmuna-
len Behdrden.
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Gestaltungs-— Parzellen-— Parzellen— Bruttogeschoss-
baereich numner fldche (m2) fléche (m2)

A 111 8 617 3 470

B 1 836 1 496 1 08¢

Total 10 113 4 550

Zone WZB: Ausnitzungsziffer 0.45 mit Gestaltungsplan

ssige Bruttogeschossfliche: 10 113 m2 x .45 = 4 550.35 nml

fur

Zul




