
Eingang 0 4. Sep. 2013 

Kussnacht 

Gestaltungsplan Stufenweg 6403 Kussnacht 

Sonderbauvorschriften 

Gesuchsteller: Sacasa AG Bahnhofstrasse 37 6403 Kussnacht am Rigi 
Josef Hanauer Blattliring 1 a 6403 Kussnacht am Rigi 

GrundeigentUmer Sacasa AG Bahnhofstrasse 37 6403 Kussnacht am Rigi 
Josef Honauer Blattliring 1 a 6403 Kussnacht am Rigi 

Bauobjekt: Terrassenhaus mit Einstellhalle + Mehrfamilienhaus 

Standort: Stufenweg KTN. 1246/1247/1803, 6403 Kussnacht 

Offentliche Auflage: 1 3. Juli Z01Z - 0 2. Aug. 2012 

Vom Bezirksrat erlassen mit Beschluss Nr. ~.?.~ .. vom ..... L~: .. ~.~P.:)~~.~ .. ... 

Vom Regierungsrat genehmigt mit Beschluss Nr. P.:~C?.. vom )J ..... .A?:-.. · .. ~9. .. C~. 

lm Namen des Regierungsrates: 

Der Landammann Der Staatsschreiber 



1. Einleltende Besllmmungen 

Art. 1 Zweckbesllmmung 
Der Gestaltungsplan .,Stufenweg" regelt die Bauweise, die Erschliessung und die 
Freiraumgestaltung, 

Art. 2 Perimeter 
Der Perimeter ergibt sich aus der Begrenzung im Gestaltungsplan. Er umfasst die Parzellen 
KTN 1246 Flache 1 '165 m2 
KTN 1247 Flache 938 m2 
KTN 1803 Flache 897m2 Total Flache Gestaltungsplan 3000 m2 

Art. 3 Rechtsgrundlagen 
Wo nichts anderes bestimmt ist. gelten die Vorschriften des Bau- und Zonenreglementes des 
Bezirks KOssnacht am Rigi (BauR.), des Planungs- und Baugesetztes (PBG) des Kantons Schwyz 
und die weiteren kantonalen Vorschriften. 

Art. 4 Bestandtelte 
Verbindliche Bestandteile des Gestaltungsplans sind: 

Situation Gestaltungsplan 
Schemaschnitte 
Sonderbauvorschriften 

Msst. 1 :200 
Msst. 1:500 

Richtungsweisende Bestandteile des Gestaltungsplans sind: 

KTN 1247 + 1803 Sacasa: 
Werkleitungen Msst. 1:1000 
Hiihenaufnahme Msst. 1:200 
1.Einstellhallengeschoss Msst. 1:200 
2.Einstellhallengeschoss Msst. 1:200 
Spielplatzgeschoss Msst. 1:200 
1.- 8. Wohngeschoss Msst. 1:200 
Schnittplan KTN 124711803 Sacasa Msst. 1:200 
Schnitte B-B I C-C Msst. 1:200 
Fassade SOd West Msst. 1:200 
Fassade Nordost Msst. 1:200 
Fassade SOdostl Nordwest Msst. 1:200 
BGF Berechnung 

KTN 1246 Hanauer: 
Untergeschoss bis DachgeschossiSchnitt AA Msst. 1:200 
FassadeniSchnitt BB Msst. 1:200 
BGF Berechnung 

Allgemein: 
Verkehr Msst. 1:500 
Umgebung Msst. 1:500 

Erlauterungsbericht 
Modell Msst. 1:200 

Plan Nr. 001 497 
Plan Nr. 004 497 

Plan Nr. 006 497 
Plan Nr. 007 497 
Plan Nr. 100 497 
Plan Nr. 101 497 
Plan Nr. 102 497 
Plan Nr. 103-110 497 
Plan Nr. 111 497 
Plan Nr. 112 497 
Plan Nr. 113 497 
Plan Nr. 114 497 
Plan Nr. 115 497 
Plan Nr. 117 497 

Plan Nr. 1 00-1 02 440-a 
Plan Nr. 103 440-a 
Plan Nr. 105 440-a 

Plan Nr. 002 497 
Plan Nr. 003 497 

Bericht zum Baugrund BOra Schenker, Korner & Partner GmbH. 
Dienstbarkeitsvertrag Sacasa GB-Nr. 1247 und 1803 I Hanauer GB-Nr. 1246 
Dienstbarkeitsvertrag Sacasa GB-Nr. 1247 I Engeler GB-Nr. 1922 
Dienstbarkeitsvertrag Hanauer GB-Nr. 1246 I Stufenweg GB-Nr. 1833 
Dienstbarkeitsvertrag Hanauer GB-Nr. 12461 Yogi GB-Nr. 3688 
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Art. 5 Dlenslbarkellen 
Gemass Dienslbarkeitsvertragen. lnnerhalb des Gestaltungsplanes werden tor die Grenz- und 
Gebaudeabstandsregelungen keine Dienslbarkeiten begrundet. 

Art. 6 NulzungsUbertragung 
Nutzungsubertragung is! im Rahmen der drei Parzellen zulassig. 
Dienslbarkeitsvertrag Sacasa I Hanauer 

Art. 7 Grundstucksverhallnlsse und AusnUtzung 

Eigentomer Parzelle Flache 

Sacasa AG KTN 1803 897m2 
KTN 1247 938m2 

Total 1 '835m2 

AZ. Bonus 
Gest. Plan 

0.55 0.05 
max. BGF 0.60 x 1835 m2 = 

Josef Hanauer KTN 1246 

AZ. 

0.55 

!'165m2 

Bonus 
Gest. Plan 

0.05 

Zone 

W2B 
W2B 

Total 
AZ. 

0.60 
1 '101.00 m2 

W2B 

Total 
AZ. 

0.60 
max. BGF 0.60 x 1165 m2 = 699.00 m2 

Total max. zulassige BGF Geslaltungsplan = 1 '800.00 m2 

2. Bauvorschrlften 

Art. 8 Ausnahmen 
Folgende Abweichungen von den Bauvorschriften sind zulassig: 

Erhohung der AZ um 0.05 
Abweichung von der max. Gebaudelange, 5.10 m Mehrlange (Zone W2B). im Baubereich B 
Abweichung von der max. Geschosshohe, 0.10 m Mehrhohe, im Baubereich B. 

- lnterner Gebaudeabstand zwischen Baubereiche A2 + B = 6.24 m stall 7.7 4 m. 
- lnlerner Grenzabstand zwischen Baubereich A2 zu Grenze Baubereich B = 3.09 stall 4.7 4 m 
- Ein zusalzliches Geschoss im Baubereich A 2. 
- Externe Abstandsunterschreitung gemass Dienstbarkeitsvertragen zu GB. Nr. 1922 und 1833 

und 3688. 

Art. 9 Gebaudekolen 
Die im Schnillplan eingetragenen Katen der Gebaudeoberkanten und Geschosse kon­
nen Abweichungen von± 50 em aufweisen unter der Voraussetzung, doss die gesetzlichen 
Grenzabstande zu Nachbarparzellen des Gestaltungsplans eingehalten und die zu-
lassige Geschossigkeit nicht Oberschritten wird. 

Art. 10 Bauberelche 
Die Baubereiche werden durch die Baubegrenzungslinie im Gestaltungsplan definiert. 
Hochbauten sind nur innerhalb der Baubereiche zulassig. Spezielle Bestimmungen siehe 
Art. 11 und 12. 
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Art. 11 Bauten ausserhalb Bauberelche 
Unlerirdische Baulen dOrfen unler Einhallung von Art. 40.2 und 40.3 des BauR. die 
Baubereiche Oberschreilen. Der Conlainerraum (Nebenbaule) Baubereich B, I.Geschoss 
kann im Einversli:indnis mil dem Eigentomer der Parzelle Kin. 1922 an die Grenze gebaul 
werden und das gewachsene Terrain mehr als 1.00 m Oberragen. Der Dienslbarkeilsvertrag is! 
vom Nolar unterzeichnel und is! nach Erhall der Bewilligung einzutragen. 

Ausserhalb der Baubereiche sind eingeschossige An- und Nebenbauten, nach Art. 40 Abs. 1 
BauR. sowie VeloOberdachungen, Grillplatz, Kleinkinderspielanlagen, Oberdeckle Container­
standpliilze unter Wahrung der gesetzlichen Grenzabsliinde zuliissig. 

Art. 12 Balkone/Vordacher/Aufbauten 
Balkone und Vordiicher dOrfen bis max. 1.5 m Ober die Baufelder hinaus ragen. Geselzliche 
Grenzabsliinde gegenOber Driflen sind einzuhallen. 
lnnerhalb der Baubereiche sind technisch notwendige Aufbaulen wie Kamine, LOflungen, 
Liflaufbaulen Ober der maximalen Gebiiudehohe zuliissig. 

Art. 13 Dachform 
Die Diicher aller Baulen sind als Flachdiicher auszutohren. 
Nichl begehbare Dachfliichen sind extensiv zu begrOnen. 

Art. 14 Klndersplelplatze, Terralngeslaltung I Bepflanzung 
Kinderspielpliilze: Minimal sind zu erslellen: 
Baubereich B = 270.00 m2 
Baubereich A 1 = 50.00 m2 
Baubereich A2 = 50.00 m2 
Die Benutzung der Spielpliitze Baubereich A2 und Baubereich B sind gegenseilig zu ge­
wiihrleislen. Die beiden Spielpliilze sind mil einem Fussweg zu verbinden. 
Die nach Plan vorgesehenen GrOngOrlel mit Biiumen und Slriiuchern auf der Spielplalzebene 
und vor den erslen zwei Geschossen sind anzulegen, dies unter Verwendung einheimischer 
Pflanzen und Geholze. 
FOr die Bepflanzung im Spielplalzbereich und ausserhalb der Gebiiude is! im Baugesuchs­
verfahren ein Konzept vorzulegen. Dieses is! auf einheimische Pflanzen auszurichlen. 
Die Terrassenriinder Baubereich B sind talseilig im BrOslungsbereich mil niedriger Bepflanzung 
zu begrOnen. 
Die Benutzung der Wegverbindung Ober die Treppen Slufenweg I Liirchenweg is! ouch 
offentlich zu gewiihrleisten. 

4. Erschllessung I Parkierung 

Art. 15 Garaglerung 
Die Garagierung tor den Baubereich B ist in der unterirdischen Einstellhalle verbindlich. Die 
Zahl der Parkpliitze hal mindestens den gesetzlichen Anforderungen tor Baubereich B zu 
genOgen. Moglicherweise fehlende Parkpliitze bei Baubereich A sind in der Halle ebenfalls 
auszuweisen. 

Art. 16 Llflanlage 
Die Erschliessung der Wohnungen des bestehenden Baubereichs A2 mit Lift is! zu erstellen. 
(behindertengerechl) 

Art. 17 Besucherparkplatze 
Die Besucherparkpliitze sind in Zahl und Loge verbindlich. 
Die Fliichen der Zufahrlen und Parkpliitze sind in lhren Belagsarlen frei, mOssen jedoch 
sickerfiihig ausgetohrl werden. 
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Art. 18 Hauszugange 
Hauszugiinge und Aussentreppen sind von der Belagsart freigestellt. 
Siehe Plan Nr. 002 497 

5. Enlwasserung/Energle/Geologle 

Art. 19 Enlwasserung 
Die Entwasserung hat im Trennsystem zu erfolgen. 
Der gemittelte Abflusskoeffizient ljJ fOr das ganze Areal is! mit 0.1 definiert. Die 
entsprechenden Retentionsmassnahmen sind zu realisieren. 

Art. 20 Energlekonzepl nach Mlnergle-A 

FOr Baubereich A2 gilt Minergiestandart. 
FOr die Baubereiche A 1 + B gilt Minergie-A Standard, nach den Anforderungen und nach 
dem aktuellen Stand der Technik im jeweiligen Baujahr. 

Art. 21 Geologlsches Gutachten 

Der Bericht zum Baugrund vom 22. Juni 2011 + 15. Marz 2012 des lngenieurbOros fOr 
geologische Beratungen Schenker. Korner & Partner is! Bestandteil des Gestaltungsplanes. 

6. Larmschutz 

Art. 22 Larmschutz 
Der Larmschutznachweis is! integrierter Bestandteil des Gestaltungsplanes Stufenweg. 
Er ist mit dem Baugesuch einzureichen. 

7. Dlenslbarkellsvertrage 

4 Dienstbarkeitsvertrage gemiiss Selle 2 sind integrierende Bestandteile des 
Gestallungsplanes. 

8. Schlussbesllmmungen 

Art. 23 lnkrafttreten 
Der Gestaltungsplan "Stufenweg" tritt mit der Genehmigung durch den Regierungsrat 
in Kraft. 
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Gestaltungsplan Stufenweg 6403 Kussnacht am Rigi 

Bauherrschaft und Grundeigentomer vertrete n durch: 

Sacasa AG Bahnhofstrasse 37 6403 KOssnacht am Rigi; Parzelle KTN 1247/1803 

Pietro Minelli ............................ ..... .. 

Alois Knusel .. .. .. "L·:·I ...... ~ .... ~~ · IV\ \ - -<_f 

Josef Honauer Blattliring 1 a 6403 Kussnacht am Rigi; Parzelle KTN 1246 

;;w. C' , - L-C.---.......---Josef Honauer .. .. .. .................... . 

Architekt: 

Alex Burger Seeplatz 4a 6403 KOssnacht 

Alex Burger ... .. ;... •.. lJ/l/!'/!i) / 

HeinzRihs ····~····· ·· · ··· 

Datum: 28. Juni 2012/ Rev.18.Juli 2013 I Rev. 28.08.2013 
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