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3. Erlauterungen

3.1, Einleitung

Der Gestaltungsplan wurde erstellt aufgrund von Art. 8 des Bauregle -

mentes des Bezirks Kissnacht.

3.2, Projektidee

Die Gestaltungsidee der Wohnsiedlung Untereichli beruht darin, die
verschiedenen Wohneinheiten in verdichteter Bauweise 1n der Landschaft
einzupassen. Die Wohnungen, alles Maisonette, werden in 5 Gebauden zu -
sammengefasst, die sich so um die Piazza gliedern, dass allen Wohnungen
ein Optimum an Intimit&dt, Aussicht und Besonnung zuteil wird. Unter der
Piazza (Treffpunkt, festl. Aktivitdten) liegt zentral die Einstell -
halle, die via Untereichliweg erschlossen wird. Die Siedlung hat eine
direkte Fussgidngerverbindung zum Bahnhofweg. Eine entsprechende Be -

pflanzung dient als Immissionsschutz gegen die nahegelegene Autobahn.

3.3. Erschliessung

Die kiinftige Ueberbauung der Parz. 87 in Immensee wird erschlossen
tber die geplante Quartierstrasse. Sie beinhaltet eine 4 m breite

Fahrbahn sowie ein Trottoir von 1,5 m Breite,

3.4, Bauetappen

Alle Bauten werden im gleichen Zeitraum erstellt. Die Reihenfolge der

einzelnen Rauten bestimmt der Bauherr,




3.5. Schutzridume

Die Schutzraumanlagen befinden sich in den Hdusern A + B. Sie bieten
zusammen Platz fiir 80 Personen. Die Planung wurde mit dem Zivil -

gschutzamt Schwyz besprochen.

3.6. Kinderspielpldtze

Sie befinden sich in geschiitzter, Ubersichtlicher Lage westlich von
Haus B resp. ndrdlich der Piazza. Die gesamte Fldche der Spielplétze

betrédgt 301 m2 (erf., min. 287 m2).




4, Berechnungen

4,.1. Abstéidnde

Die Grenz- sowie die Gebdudeabstinde sind im Gestaltungsplan 1:200
sowie in der Situation 1:1000 einsichtlich. Bezliglich Baureglement
sind alle gesetzlichen Vorschriften erfiillt. Vorbehalten bleibt jedoch
Art. 6.2.

4.2, Abstellplédtze

Als Autoabstellplatz dient eine Einstellhalle direkt unter der Piazza.
Sie ist fir den Fussgdnger von der Piazza iiber die Abgidnge Nord und
Slid erreichbar. Die Ein/Ausfahrt erfolgt zwischen den Hiusern B + C.

Ebenfalls integriert ist ein grosser Abstellraum fiir Velos und Motos.

a) Erforderliche Abstellpldtze (Art. 22.2)

~

16 Wohneinheiten & 1 1/2 Platze = 24 Plitze

b} vorgesehene Abstellplitze
Einstellhalle = 26 Pléatze

1]

Besucherparkplitze 10 Platze = 36 Plitze




5. Wohnangebot
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6. Spezielle Vorschriften

6.1. Rechtliche Voraussetzungen

Als Basis gilt das Baureglement des Bezirkes Kissnacht., Von Art. 8.2.
(Abweichungen/ Ausnahmen gegenliber der Zonenvorschriften) wird nicht
Gebrauch gemacht.

Da der Gestaltungsplan aber alle Voraussetzungen gemdss Art. 56 er -
fiillt, wird die Erhohung der Ausniitzungsziffer von 0,05 gemdss Art.58 a.

angestrebt. Somit gelten folgende Voraussetzungen:

Wohnzone =W 2 B
Ausnlitzung statt 0,4 = neu 0,45
Gebaudelidnge max. = 30,00 m

I

Geschosszahl 2 Vollgeschosgse

6.2. Vermassung

Die im Gestaltungsplan v. 17.03.87 fixierten Gebdudemasse (incl.
Dachvorspriinge) und deren Abstdnde konnen allseitig um max.150 cm
variieren, sofern die max. zuldssige Ausnlitzung, keine privatrechtlichen
Anspriche resp. das Baureglement nicht tangiert werden. Die defini -

tiven Angaben erfolgen mit der Baueingabe.




6.3. Kotierung

Der HBhenfixpunkt PP 496 betr&gt 439.73 m.l.M. S&dmtl. neuen Hohen -
koten sind Zirkaangaben und kénnen noch variieren., Die definitiven

Angaben erfolgen mit der Baueingabe.

6.4. Gestaltung

Es wird eine einheitliche, masstadbliche Gestaltung angestrebt, die
sich in die Landschaft einpasst. Alle 5 Hauser werden in Ausfihrung,

Farbe und Erscheinungsbild gleich gestaltet.

6.5. Nebenbauten

Die Kleinbauten gem. Art. 36 (z.B. Treppenaufginge Einstellhalle)

kénnen in Form, ULage und Grosse noch variieren.

6.6. Umgebung

Die Lage der Strasse ist verbindlich, die Wegfilhrungen sowie die
Platzgestaltung werden sinngemédss beibehalten. Auf eine gut einge -
grinte Ueberbauung wird grossen Wert gelegt. Die raumbildenden Bau -

gruppen sind richtungsweisend.




Integrierende Bestandteile

Situation 1:1000 v. 07.01.87
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