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3. Erlauterungen 

3.1. Einleitung 

Der Gestaltungsplan wurde erstellt aufgrund von Art. 8 des Bauregle -

mentes des Bezirks Klissnacht. 

3.2. Projektidee 

Die Gestaltungsidee der Wohnsiedlung Untereichli beruht darin, die 

verschiedenen Wohneinheiten in verdichteter Bauweise in der Landschaft 

einzupassen. Die Wohnungen, alles Maisonette, werden in 5 Gebauden zu -

sammengefasst, die sich so urn die Piazza gliedern, dass allen Wohnungen 

ein Optimum an Intimitat, Aussicht und Besonnung zuteil wird. Unter der 

Piazza (Treffpunkt, festl. Aktivitaten) liegt zentral die Einstell -

halle, die via Untereichliweg erschlossen wird. Die Siedlung hat eine 

direkte Fussgangerverbindung zum Bahnhofweg. Eine entsprechende Be -

pflanzung dient als Immissionsschutz gegen die nahegelegene Autobahn. 

3.3. Erschliessung 

Die klinftige Ueberbauung der Parz. 87 in Immensee wird erschlossen 

liber die geplante Quartierstrasse. Sie beinhaltet eine 4 m breite 

Fahrbahn sowie ein Trottoir von 1,5 m Breite. 

3.4. Bauetappen 

Alle Bauten werden im gleichen Zeitraum erstellt. Die Reihenfolge der 

einzelnen Bauten bestimmt der Bauherr. 
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3.5. Schutzraume 

Die Schutzraumanlagen befinden sich in den Hausern A + B. Sie bieten 

zusammen Platz flir 80 Personen. Die Planung wurde mit dem Zivil -

schutzamt Schwyz besprochen. 

3.6. Kinderspielplatze 

Sie befinden sich in geschlitzter, libersichtlicher Lage westlich von 

Haus B resp. nordlich der Piazza. Die gesamte Flache der Spielplatze 

betragt 301m2 (erf. min. 287m2). 
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4, Berechnungen 

4.1. Abstande 

Die Grenz- sowie die Gebaudeabstande sind im Gesta1tungsp1an 1:200 

sowie in der Situation 1:1000 einsicht1ich. Bezlig1ich Baureg1ement 

sind a11e gesetz1ichen Vorschriften erfli11t. Vorbeha1ten b1eibt jedoch 

Art. 6.2. 

4.2. Abste11p1atze 

A1s Autoabste11p1atz dient eine Einste11ha11e direkt unter der Piazza. 

Sie ist fur den Fussganger von der Piazza tiber die Abgange Nord und 

Slid erreichbar. Die Ein/Ausfahrt erfo1gt zwischen den Hausern B + c. 
Ebenfa11s integriert ist ein grosser Abste11raum fur Ve1os und Matos, 

a) Erforder1iche Abste11p1atze (Art. 22.2) 

16 Wohneinheiten a 1 1/2 P1atze = 24 P1atze 

b) vorgesehene Abste11p1atze 

Einste11ha11e = 26 P1atze 

Besucherparkp1atze = 10 P1atze 36 P1atze 
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5. Wohnangebot 

Haus A Wohnung 1 5 1/2 - Zimmerwohnung 

" 2 5 1/2 - " 

Haus B " 3 5 1/2 - " 

" 4 5 1/2 - " 

Haus c " 5 5 1/2 - " 

" 6 4 1/2 - " 

" 7 4 1/2 - " 

" 8 5 1/2 - " 

Haus D " 9 7 1/2 - " 

" 10 6 1/2 - " 

" 11 6 1/2 - " 

" 12 6 1/2 - " 

" 13 5 1/2 - " 

Haus E " 14 5 1/2 - " 
" u 4 1/2 - " 

" 16 5 1/2 - " 

Total 3 4 1/2 - Zimmerwohnungen 

9 5 1/2 - Zimmerwohnungen 

3 6 1/2 - Zimmerwohnungen 

1 7 1/2 - Zimmerwohnungen 

16 Wohneinheiten 
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6. Spezielle vorschriften 

6.1. Rechtliche Voraussetzungen 

Als Basis gilt das Baureglement des Bezirkes KUssnacht. Von Art. 8.2. 

(Abweichungen/ Ausnahmen gegenUber der Zonenvorschriften) wird nicht 

Gebrauch gemacht. 

Da der Gestaltungsplan aber alle Voraussetzungen gemass Art. 56 er -

fUllt, wird die Erhohung der AusnUtzungsziffer von 0,05 gemass Art.58 a. 

angestrebt. Somit gelten folgende Voraussetzungen: 

Wohnzone 

AusnUtzung statt 0,4 

Gebaudelange max. 

Geschosszahl 

6 . 2 . Vermassung 

= W 2 B 

neu 0,45 

= 30,00 m 

2 Vollgeschosse 

Die im Gestaltungsplan v. 17.03.87 fixierten Gebaudemasse (incl. 

DachvorsprUnge) und deren Abstande konnen allseitig urn max.l50 em 

variieren, sofern die max. zulassige AusnUtzung, keine privatrechtlichen 

AnsprUche resp. das Baureglement nicht tangiert werden. Die defini -

tiven Angaben erfolgen mit der Baueingabe. 
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6.3. Kotierung 

Der Hohenfixpunkt PP 496 betragt 439.73 m.li.M. Samtl. neuen Hohen­

koten sind Zirkaangaben und konnen noch variieren. Die definitiven 

Angaben erfolgen mit der Baueingabe. 

6.4. Gestaltung 

Es wird eine einheitliche, masstabliche Gestaltung angestrebt, die 

sich in die Landschaft einpasst. Alle 5 Hauser werden in Ausflihrung, 

Farbe und Erscheinungsbild gleich gestaltet. 

6.5. Nebenbauten 

Die Kleinbauten gem. Art. 36 (z.B. Treppenaufgange Einstellhalle) 

konnen in Form, Lage und Grosse noch variieren. 

6.6. Umgebung 

Die Lage der Strasse ist verbindlich, die Wegflihrungen sowie die 

Platzgestaltung werden sinngemass beibehalten. Auf eine gut einge -

grlinte Ueberbauung wird grossen Wert gelegt. Die raumbildenden Bau -

gruppen sind richtungsweisend. 
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7. Integrierende Bestandteile 

- Situation 1:1000 v. 07.01.87 

- Gestaltungsplan 1: 200 v. 17.03.87 

-Allgemeine Angaben u. Vorschriften v. 27.04.87 

- Erschliessungsstrasse 1: 500 v.rev. 5.6.87 

(Ingenieurbliro Kathriner) 

- Dokumentation Eckhaus I Mittelhaus 1:100 (4 Plane) 

- Vermassungsgrundlage 1:200 (Ingenieurbliro Kathriner) 

( nur l Exemplar flir Herr Funk Bauamt) 

- Nivellement vom 17.12.86 

(Ingenieurbliro Kathriner) 

(nur l Exemplar flir Herr Funk, Bauamt) 

- Berechnung Ausnlitzung 

(nur l Exemplar flir Herr Funk, Bauamt) 

8. Unterschriften 

Bauherr und 

Grundeigentlimer 

Die Architekten 

Herr Cornel Vanoli 

Hohle Gasse, Immensee 

Barmettler & Baumann 

Oberdorf 7, Klissnacht 
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