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Art. 1 Rechtsgrundlagen 

Art. 2 Geltungsbereich 

Der Gemeinderat erlasst, gestGtzt auf§§ 24, 30 und 31 des 
kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG) sowie Art. 28 
und 29 des Planungs- und Baureglementes (PBR) 
Sonderbauvorschriften fOr eine bedarfs-, orts- und 
landschaftsbildgerechte Nutzung der 
gestaltungsplanpflichtigen Parzellen GB-Nr. 646, 1569, 1491, 
15711570, 1572. 
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1Die Sonderbauvorschriften gelten fOr das im Gestaltungsplan 
schwarz umrandete Gebiet. 

2Soweit nachstehend und im Gestaltungsplan nichts anderes 
bestimmt ist, gelten die Vorschriften des rechtsgGitigen PBR 
der Gemeinde Lachen. 

31m Baubereich "W 3 -" sind Einfamilien- Doppeleinfamilien­
sowie Reiheneinfamilienhauser vorgesehen (BGZ 2). 
TerrainauffGIIungen von Ober 1.20 m ab Strassenkote sind 
untersagt. Zufahrten zu den einzelnen Parzellen ab 
Strassenparzelle 1572 sind zugelassen. 

4Der Baubereich "RH SOd" ist in verdichteter Bauweise zu 
nutzen und als Gesamtprojekt zu konzipieren. Unter Beachtung 
der Wohnhygiene dGrfen die inneren Gebaudeabstande 
unterschritten werden. Zufahrten ab der Aetzihofstrasse sind 
nicht erlaubt. 

5Der Baubereich "W 3 +" ist als Siedlungszentrum zu 
konzipieren. Zu diesem Zweck ki:innen Abweichungen von der 
Normalbauweise vorgesehen werden. 

6Die allfiillige spatere Realisierung der SBB-Unterfllhrung 
Auhof gemass den Projektunterlagen von Remund + Kuster, 
BGro fOr Raumplanung AG, 8808 Pfiiffikon, vom 22. Mai 2007, 
publiziert im Amtsblatt Nr. 21 vom 25. Mai 2007, ist im 
Gestaltungsplan vollumfanglich berGcksichtigt, sodass spatere 
Anpassungen des Gestaltungsplanes diesbezuglich 
ausbleiben ki:innen. Die SBB-UnterfGhrung Auhof ist als 
kommunale Basiserschliessungsanlage vorgesehen, weshalb 
private GrundeigentGmerbeitrage gemass der Verordnung 
Gber GrundeigentGmerbeitrage an Verkehrsanlagen (SRSZ 
400.220) entfallen. lm Obrigen gilt der in der Vereinbarung 
betreffend Perimeterbeitrage "Erschliessung Auhof-Gweerhof­
SchiOsselwiese" vom 21. Dezember 1999 zwischen der 
Gemeinde Lachen und der Genossame Lachen festgehaltene 
KostenverteilschiGssel unverandert weiter. 
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Art. 3 Zweck Der Gestaltungsplan bezweckt: 

Art. 4 Planinhalt, Verbindlichkeit 

Art. 5 Abmessung der Baukorper 

eine durchdachte, bedarfsgerechte, verkehrsberuhigte 
Oberbauung eines der letzten grosseren GrundstOcke der 
Gemeinde Lachen; 

eine angemessene Berucksichtigung der auf drei 
Seiten angrenzenden Bausubstanz; 

ein haushalterischer Umgang mit dem Boden, dies 
unter Beachtung einer guten Gesamtwirkung und eines 
hohen Wohnwertes; 

die verbindliche Festlegung der drei Bau­
resp. Nutzungsbereiche; 

die verbindliche Festlegung der maximal 
zulassigen Bauvolumen im Baubereich "W 3 +"; 

eine rationelle und zweckmassige 
Verkeh rserschliessung; 

- den Miteinbezug der PW-Unterfuhrung Aufhof. 

1Der Gestaltungsplan besteht aus folgenden Unterlagen, 
welche miteinander als integrierende Bestandteile gelten: 

Gestaltungsplan Mst. 1 :500 
(Situation und Schnitte) datiert vom 30.03.07

1 
(t/1; 2.1 /o.Of--

Sonderbauvorschriften datiert vom 30.03.07 

revid iert am 23.10.07 

Beilagenbericht datiert vom 30.03.07 

2Soweit nicht anders geregelt, sind die Situation, die Schnitte 
und die Sonderbauvorschriften des Gestaltungsplanes 
verbindlich, insbesondere bezuglich: 

Baubereiche; 

Lage und Stellung der Bauten; 

Geschosszahl; 

Erschliessung; 

PW-Unterfuhrung Auhof. 

30ie Obrigen Bestandteile, namentlich die Richtprojekte fOr die 
Baubereiche " W3+" und "RH Sud" sowie der 
Parzellierungsvorschlag fOr den Baubereich "W3-" sind 
wegleitend. Das Bauprojekt und die Parzellierung durfen davon 
abweichen. 

1Die Baubegrenzungslinien bezeichnen die hOchstzulassige 
Ausdehnung der Baukorper ohne Vordacher. Vorbauten gemass 
§ 59 Abs. 2 PBG durfen die Baubegrenzungslinien um 1 .5 m 
Oberragen. Technisch notwendige Dachaufbauten sind ebenfalls 
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Art. 6 Grun- und Erholungsflache 

Art. 7 Freiflachen 

Art. 8 Abstellplatze fUr 
Container 

Art. 9 Abweichungen vom 
Zonenplan 
und vom 
Baureglement 

Art. 10 lnkrafttretung 

ausgenommen. lm ubrigen wird die maximale Hohe der 
Baukorper durch die PBR definiert. 
2Die maximalen Gebaudehohen im Baubereich "W 3 +"sind 
verbindlich in m.u.M. eingetragen. 
3Die Abmessungen von eingeschossigen Bauten (gedeckte 
Sitzplatze, gemeinschaftliche Pavilions, Autounterstande etc.) 
welche gegenuber Nachbarparzellen zum GP-Areal die 
Abstande gemass BauR einhalten werden im 
Baubewilligungsverfahren definiert. 
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lm Baubereich "W 3 +" sind gut besonnte und verkehrssichere 
Kinderspielplatze und Gemeinschaftsanlagen zu erstellen, 
deren Gesamtflache mindestens 12 % der anrechenbaren 
Landflache dieses Bereichs betragt. 

Die Freiflachen und Fusswege im Baubereich "W 3 +" 
Situationsplan dienen ausserhalb der Baubegrenzungslinien 
der Umgebungsgestaltung. Allfallige Nebenbauten innerhalb 
der Freiflachen sind im Baubewilligungsverfahren zu definieren. 

An geeigneten Zufahrtsteilen sind auf privatem Grund 
hinreichende Abstellplatze fUr Kehricht- und Gruncontainer 
vorzusehen. 

1Fur die inneren Gebaudeabstande in den Baubereichen 
"RH Sud" und "W3-" gelten die mindest Abstande gemass den 
Bestimmungen des Planungs- und Baugesetzes. 

21m Baubereich "W 3 +"sind maximal4 Vollgeschosse und ein 
Attikageschoss zulassig. Unter Beachtung der Wohnhygiene 
ist eine Unterschreitung der inneren Gebaudeabstande im 
Rahmen der Baubegrenzungslinien zuliissig. 

3innerhalb der Baubereiche ,W3+" und ,RH Sud" kommen 
eventuelle Mehrlangenzuschlage nicht zur Anwendung. 
Gegenuber Nachbarparzellen gelten die Bestimmungen des 
Planungs- und Baugesetzes. 

Diese Vorschriften treten mit der Genehmigung des 
Gestaltungsplanes durch den Regierungsrat in Rechtskraft. 


