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Antrag der Grundeigentumer 

Die Grundeig entomer beantragen dem Gemeinderat Lachen, d en Gestal­
tungsplan ,Langac ker" zu erlassen. 

Lachen, den 06. Oktober ?0 16, rev.09. Dezember 2016 

Die GrundelgentOmer: 

-€Fecngemeinsefle-H Marie LedeFge-F9eF-Merty-~el-;'ll:eeAe-A.eeste i'leAEI-e~s; 

.--.Ad-fens-l:eefergerber~Wenger,l:oet'le,An---.. -.. -... -.. -.. . -.. -... -.. -.. -... -.. -... -.. -... -.. -... -.. -... -.. -... -. 

• Josef Ledergerber, Lachen 

• Anton Ledergerber-Bartelt, Lachen 

• Karin Yvonne Pfister Ledergerber, Lac hen 

// _.;J 
f:':: ....... t. .................................. . 

• Andrea Christa Ledergerber, l achen ~.: I h(} -.! 

G:\600 Oberbouungsstud ie l ongocher\600_02 Gestallungsp!an rev\600 GP Bngobe Oktober 2016\600 GP Elngabe 
Sonderbouvorschriften Oktober 2016\600-16.12.09 rev Sonderbouv()(Schriften.doc 



Art. 1 

Rechtsgrundlagen 

Art. 2 

Oberbauung mit 
Wohnbauten, beste­

hendes KIGBO­
Gebaude 

Art. 3 

Perimeter 

Art. 4 

Bestandteile 
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Bestimmungen 

Rechtsgrundlage 

Der Gemeinderat Lachen erlasst gestotzt auf § 30 des kantonalen Pla­
nungs- und Baugesetzes (PBG) sowie auf Art. 28 und 29 des Planungs- und 
Baureglements (PBR) der Gemeinde Lachen vom 29. September 1995 den 
Gestaltungsplan ,Langacker". 

Zweck 

Der Gestaltungsplan bezweckt die Regelung der Erschliessung und der 
Bebauung des GrundstOcks mit Wohnbauten sowie die Sicherung des im 
kantonalen Inventor der geschutzten und schOtzenswerten Bauten und 
Objekte (KIGBO) eingetragenen Gebaudes und Umgebungsflac llen. 

Geltungsberelch 

Der Geltungsbereich des Gestaltungsplanes ist im zugehorigen Situations­
plan 1 :500 festgehalten. 

Bestandtelte 

Der Gestaltungsplan besteht aus folgenden Bestandteilen: 

Verbindliche Bestandteile: 
• Situationsplan 1:500 vom 24. Dezember 2007, rev. 30. September 2016, 

rev. 6. Oklober 20 16, rev. 9. Dezember 20 16 
• Sonderbauvorschriften (SBV) vom 24. Dezember 2007, rev. 6. Oklober 

20 16, rev. 9. Dezember 2016 
• Schnitt A-A Hohenbegrenzungslinie vom 24. Dezember 2007, rev. 06. 

Oktober ?0 16 
• Schnitt B-B Hohenbegrenzungslinie vom 24. Dezember 2007, rev. 06. 

Oktober 20 16 

Orientierender Bestandteile: 
• Erlauterungsbericht mit Richtprojekt vom 24. Dezember 2007, rev. 06. 

Okfob er ?0 16 
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Erganzung von Art. 5 SBV mit neuem Absatz 4 (RRB-Nr. 332/2017, Erw. 2 .3) 

Energieeffi ziente 
Bauweise 

Art. 5 

Loge der Hauptbau­
ten 

Gebaudeabstand 
innerhalb Baubereich 

Art. 6 

Befifti-tioft 
Nebenbattt en 

Art. 7 

Loge der Zufahrt lief­
garage 

Maximal masse 

Art. 8 

Unterirdische Bauten 

Umgebungsflachen 

4 Die Wohnbauten in den Baufeldern 2 und 3 sind nach dem Minergie­
Standard zu erstellen, wobei die Anforderungen dem aktuellen Stand der 
Technik zum Zeitpunkt des Baugesuclls entsprechen mussen. 

Bauberelche fOr Hauptbauten 

1 Hauptbauten dOrfen nur innerhalb der Baubereiche fOr Hauptbauten 
erstellt werden. 

2 Werden innerhalb des Baubereiches die Gebaude nicht zusammen­
gebaut sind die minimalen Gebaudeabstande gemass kantonalem Recht 
einzuhalten. Vorbehalten bleiben die Feuerpolizeivorschriften. 

3 Die geschlossene Bauweise ist zulassig. 

Bauberelche fOr Nebenbauten 

LNelaeRiaa~:~ teA-6~Ff.e.A--flblf-iAAeFI=lai9-EleF-BeueeFei€-Ae-Wr-Ne9eneEJYte-A­

-~;;~Acl-inAor.f:le i6-E1er-SetteefeieAe-f-8F+Ioo~tbeutcn er~ellt-wereerT. 

2 NebenbetttteFHind-eingesehes-st~ttnbewohnte-Ilettten;-wie-Gar"G~ert;­

·~leinbouterrusw:-;-d ie-t"l icht-mehr-als-3:5-rrr-6ebattdehoh~. 4:5 m-Ftrs-thOhe­
tJAcl 60 m2-Gn::JAclfleel'le-et:Jfwei5efl . 

1 Nebenbaulen gernass PBG Arl. 61. Abs. I sind ausserhalb der Baube­
grenzungslinien zulassig (z.B. Oberdachungen Nolausgange, Abslellraume. 
Technische Raume. Pergola e lc.) 

4 Die Nebenbaulen mOssen so geslallel sein, doss sie sich gut in die Ge­
san'l luberbauung ein!Ugen. 

Bauberelch fOr Zufahrt Tlefgarage 

1 lm Baubereich fOr Zufahrt Tiefgarage sind offene oder Oberdeckte Ram­
pen fOr die Tiefgaragen zulassig. lm Baubereich b dart die Tiefgaragenein­
fa tlr I nic hl Oberdachl werden. Diese muss mil einem RankengerOsl verse­
hen und dauerhaft eingegrOnl werden. 

2 lm Baubereich fOr Zufahrt Tiefgarage gelten folgende Maximalmasse: 
• Gebaudebreite 7.0 m 
• Gebaudehohe 2:5 rn; 3.5 rn 
• Gebaudelange 25.0 m 
• FOr die Rampe und die Oberdeckung der Tiefgaragenzufahrt gilt das 

Grenzbaurecht. 

Unterlrdlsche Bauten und Umgebungsflachen der Bauberelche 

1 Unterirdische Bauten sind ouch Ober die Baubereiche hinaus zulassig, 
sofern sie die ordentlichen Abstandsvorschriften fOr unterirdische Bauten 
einhalten. 

2 FOr Flachen innerhalb der Baubereiche, welche nicht durch Bauten und 
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der Baubereiche 

Art. 9 

Fli:ichennutzungsziffer 
[FNZ) 

Baugeschosszahl [BGZ) 

Art. 10 

Externe Absli:inde 

Art. 11 

Gebi:iudehohen 

Dach- und A ttikage­
schoss 

Die lnnengrundfli:i­
chen 

Max. Hiihe Dach- und 
A ttikageschoss 

Art. 12 

Wohnnutzungen; nichl 
storende Betriebe 

Art. 13 

Unbebaute Fli:ichen 

Gestallungsp!on Longacker, Sonderbauvcxschriften 5 

Anlagen beanspruchl werden. gelten die Beslimmungen fOr Umgebungs­
fli:ichen gemi:iss Art. 13 Sonderbauvorschrift [SBV). 

Nulzungsmass 

1 Die Fli:ichennutzungsziffer [FNZ) betri:igl 0.3. 

2 lnnerhalb der Begrenzung der Gebi:iudehohe durch die Hohenbegren­
zungslinie is! die Baugeschosszahl [BGZ) frei. 

Grenzabslande 

GegenOber dem Gestaltungsplanperimeler sind die ordenllichen Absli:in­
de gemi:iss dem Planungs- und Baugesetz [PBG) sowie dem Planungs- und 
Bauregelement [PBR) der Gemeinde Lachen einzuhalten. 

Gebaudehohen 

' Die maximale Hohe des Schnillpunktes der Fassade mil der Dachhaut 
wird durch die Hi:ihenbegrenzungslinien im Schnittplan A-A und Schnittplan 
B-B bestimmt. T echnisch bedingte Aufbauten wie Lif!Oberfahrlen, Dach­
aussliege, Kamine und EnllOftungen dOrfen die Dach- und Attikageschosse 
zusi:ilzlich urn das technisch notwendige Mass Oberschreilen. 

2 Dach- und Allikageschosse sind nur in den Schnittpli:inen bezeichnelen 
Bereichen gestattel. 

3 Dach- und A ttikageschossen mil einer lichten Hi:ihe von mindestens 2.0 m 
dOrfen nichl mehr als 60% des darunterliegenden Yollgeschosses betragen. 

' Dach- und Allikageschosse dOrfen die Hi:ihenbegrenzungslinie urn ma­
ximal 3.0 m Oberschreilen. Technisch bedingte Aufbauten, wie Liftoberfahr­
ten, Dachausstiege, Kamine und EntiOftungen dOrfen die Dach- und Atti­
kageschosse zusi:ilzlich urn das technisch notwendige Mass Oberschreilen. 

Nulzweise 

Es sind Wohnnutzungen sowie nicht storende Belriebe zuli:issig. 

Umgebungsflachen 

1 Die Umgebungsfli:ichen sind als versickerungsfi:ihige Fli:ichen auszugeslal­
ten. Ausgenommen sind Zufahrlen und Zugi:inge. 
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Bepflanzung 

Hochstammige Bourne 

Biischungssicherungen 

Spiel- und Erholungs­
flochen 

Art. 14 

Hauptbauten 

Urn- und Ausbau 

Unbebaute Flochen 

Art. 15 

Anschlusspunkte fur 
Erschliessungsstrassen 

Erschliessung Baube­
reich tor KIGBO Objekt 

Bereich fur Wendean­
lagen 

Etappierung 

Gesfollungsp!on longocker, Sonderbauvorschriften 6 

2 Die Umgebungsflochen sind mit einheimischen Bourne und Hecken zu 
bepflanzen. 

3 Die im Gestaltungsplan eingetragene hochstommige Bourne sind gleich­
zeitig mit der Erstellung der Erschliessungsanlagen zu pflanzen und dauernd 
zu erhalten. 

4 Grossflochige StOtzmauern und Biischungssicherungen mit Biischungs­
elementen, Bruchsteinen, usw. hiiher als 1.2 m sind nicht gestattet. Gestaf­
felte StOtzmauern mussen jeweils horizontal einen Abstand von 1.5 m ein­
halten, gemessen von Mauerkrone bis Mauerfusspunkt. 

5 Die gemoss Art. 39 Planungs- und Baureglements (PBR) geforderten Erho­
lungsflochen sind in den im Gestaltungsplan eingetragenen Spiel- und Er­
holungsflochen zu realisieren. Abweichungen in der Loge sind miiglich, 
wenn gleichwertige, zusammenhtingende Spiel- und Erholungsflochen 
vorgesehen werden. 

Bauberelch fUr KIGBO-Objekl 

1 lm Baubereich fur KIGBO - Objekt ist der Bestand. die Erneuerung und 
der Wiederaufbau des im KIGBO Inventor unter Nr. 17.039 eingetragenen 
Wohnhauses mit der angebauten Scheune gewtihrleistet. 

2 Urn- und Ausbau, geringfugige Erweiterungen und Nutzungsonderungen 
des Gebaudevolumens sind in Absprache und mit Zustimmung der kanto­
nalen Denkmalpflege zulossig. 

3 FOr die unbebauten Flochen des Baubereiches tor KIGBO-Objekt gelten 
die Bestimmungen fur die Umgebungsflochen gemoss Art. 13 Sonderbau­
vorschrift (SBV). 

Erschllessung 

1 Die Zufahrt erfolgt Ober den im Situationsplan gekennzeichneten An­
schlusspunkt tor die Erschliessungsstrassen. 

2 Die bestehende Erschliessung im Baubereich fur KIGBO-Objekt dart in 
Absprache und mit Zustimmung der kantonalen Denkmalpflege geondert 
und ausgebaut werden. 

3 lm Bereich tor Wendeanlagen ist eine Wendeanlage gemoss VSS SN 640 
052 zu erstellen. 

4 Die Erschliessungsstrasse und die Wendeanlage kiinnen in Etappen er­
stellt werden. Die Etappierung ist von der Bewilligungsbehiirde im Rahmen 
der Baubewilligung zu bestimmen. 
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Art. 16 

Mindestrichtzahl 

Unterirdische Molor­
fahrzeugabslellfliichen 

(MFA) 

Molorfahrzeugabslell­
fliichen (MFA) im Bau­

bereich tor KIGBO­
Objekt 

Art. 17 

Planungs- und Baureg­
lemenl (PBR) 

Art. 18 

lnnere Absliinde 

Gebaudehohen 

Art. 19 

Genehmigung durch 
Regierungsrat 

Gestollungsplon longocker, Sonderbouvorschriften 7 

Parklerung 

1 Zur Beslimmung der Mindeslrichtzahl tor Motorfahrzeugabslellfiichen 
(MFA) gilt das Planungs- und Baureglemenl (PBR). 

2 60% der Abslellfliichen fur Fahrzeuge (MFA) sind unterirdisch anzuordnen. 

3 Die bestehende Parkierungsanlage im Baubereich tor das KIGBO-Objekt 
dart in Absprache und mit Zustimmung der kantonalen Denkmalpflege 
geandert und auf die Mindestzahl fOr Motorfahrzeugabslellfliichen ausge­
baut werden. 

Ubriges Recht 

Soweil die Sonderbauvorschriflen nichts Abweichendes fesllegen, gellen 
die Beslimmungen des rechlskriiftigen Planungs- und Bauregelemenls 
(PBR) der Gemeinde Lachen. 

Abwelchung zur Regelbauwelse 

1 Die arealinlerne Abstande unterschreilen die ordentlichen Abstande. Es 
gellen innerhalb der Baubereiche die Gebaudeabsliinde gemiiss kanlo­
nalem Recht. 

2 Die Gebiiudehohen werden durch Hohenbegrenzungslinien definierl. 
Diese bezwecken, dass die Fassaden bis auf die Hohe der BrOstung im 
Dachgeschoss verlangert werden kann. 

lnkrafltreten 

Der Gestallungsplan trill mil der Genehmigung des Regierungsrales in 
Kraft. 

G:\600 Oberbouungss!udle longocher\600~02 Gestol!ungsplon rev\600 GP Bngobe Oklober 2016\600 GP Elngobe 
Sonderbauvorschriften Oklober 2016\600-16.12.09 rev Sonde~bouvorschriflen.doc 


