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Antrag der Grundeigentimer

Die GrundeigentUmer beantragen dem Gemeinderat Lachen, den Gestal-
tungsplan ,Langacker" zu erlassen.

Lachen, den 06. Oktober 2016, rev.09. Dezember 2016

Die Grundeigentimer:

Erbengemeinschaft Maric Ledergerber-Marty scl.; Lachen; bestehend aus:

Josef Ledergerber, Lachen /.////\/é/ﬂé"/([ —r

L
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¢ Anton Ledergerber-Bartelt, Lachen hssremssuRscnsssaRess SR RR SRS RRS SRR
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e Karin Yvonne Pfister-Ledergerber, Lachen /......k {4-% .(.;:'..' ......................
¢
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e Andrea Christa Ledergerber, Lachen STl AT V.. solfpe } .........
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Art. 1

Rechtsgrundlagen

Art, 2

Uberbauung mit
Wohnbauten, beste-
hendes KIGBO-
Gebdude

Art. 3

Perimeter

Art. 4

Bestandteile
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Bestimmungen

Rechisgrundlage

Der Gemeinderat Lachen erlésst gestUfzt auf § 30 des kantonalen Pla-
nungs- und Baugesetzes (PBG) sowie auf Art. 28 und 29 des Planungs- und
Baureglements (PBR) der Gemeinde Lachen vom 29. September 1995 den
Gestaltungsplan ,,Langacker”.

Iweck

Der Gestaltungsplan bezweckt die Regelung der Erschliessung und der
Bebauung des Grundsticks mit Wohnbauten sowie die Sicherung des im
kantonalen Inventar der geschitzten und schitzenswerten Bauten und
Objekte (KIGBO) eingetragenen Gebdudes und Umgebungsiléchen.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Gestaltungsplanes ist im zugehorigen Situations-
plan 1:500 festgehalten.

Bestandteile

Der Gestaltungsplan besteht aus folgenden Bestandteilen:

Verbindliche Bestandteile:

e Situationsplan 1:500 vom 24, Dezember 2007, rev. 30. September 2016,
rev. 6. Oklober 2016, rev. 9. Dezember 2016

e Sonderbauvorschriften (SBV) vom 24. Dezember 2007, rev. 6. Oklober
2016, rev. 9. Dezember 2016

e Schnitt A-A Hohenbegrenzungslinie vom 24. Dezember 2007, rev. 06,
Oklober 2016

¢ Schnitt B-B Hohenbegrenzungslinie vom 24, Dezember 2007, rev. 04.
Oktober 2016

Orientierender Bestandteile:
e ErlGuterungsbericht mit Richtprojekt vom 24. Dezember 2007, rev. 04.
Oklober 2016
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Ergénzung von Art. 5 SBV mit neuem Absatz 4 (RRB-Nr. 332/2017, Erw. 2.3)

Energieeffiziente
Bauweise

Art. 5

Lage der Hauptbau-
fen

Gebd&udeabstand
innerhalb Baubereich

Art. 6

Lage derNebenbau-
ten

Pefinition
Nebenbauten

Art. 7

Lage der Zufahrt Tief-
garage

Maximalmasse

Art. 8

Unterirdische Bauten

Umgebungsfl&chen

4 Die Wohnbauten in den Baufeldern 2 und 3 sind nach dem Minergie-

Standard zu erstellen, wobei die Anforderungen dem aktuellen Stand der
Technik zum Zeitpunkt des Baugesuchs entsprechen miissen.

Baubereiche fir Hauptbauten

! Hauptbauten dirfen nur innerhalb der Baubereiche fir Hauptbauten
erstellt werden.

2 Werden innerhalb des Baubereiches die Gebdude nicht zusammen-
gebaut sind die minimalen Gebdudeabstéinde gemdss kantonalem Recht
einzuhalten. Vorbehalten bleiben die Feuerpolizeivorschriften.

3 Die geschlossene Bauweise ist zuldssig.
Baubereiche fir Nebenbauten

L Nebenbauten-dirfen-nur-innerhalb-der Baubereiche fir Nebenbauten
undinnerhalb-der BaubereichefirHauptbauten erstellt- werden.

2-Nebenbauten-sind-eingeschossige unbewohnte Bauten, wie Garagen,
Kleinlbauten usw.,die-nicht-mehrals-3:5m Gebdudehdhe, 4.5 m Firsthdhe—
uha-60-m? Grundflache-aufweisen.

' Nebenbauten gemdass PBG Arl. 61, Abs. 1 sind ausserthalb der Baube-
grenzungslinien zuléssig (z.B. Uberdachungen Notausgénge, Abstelliciume,
Technische RGume, Pergola elc.)

1 Die Nebenbauten muUssen so gestaltet sein, dass sie sich gul in die Ge-
samtUberbauung einfigen.

Baubereich fir Zufahrt Tiefgarage

1 Im Baubereich fUr Zufahrt Tiefgarage sind offene oder Uberdeckte Ram-
pen fUr die Tiefgaragen zul@ssig. Im Baubereich b darf die Tiefgaragenein
fahrl nicht Oberdachi werden. Diese muss mil einem RankengeriUst verse-
hen und daverhaff eingegrint werden.

2 Im Baubereich fur Zufahrt Tiefgarage gelten folgende Maximalmasse:

o Gebdudebreite 7.0 m

¢ Gebdudehdhe 2.51m, 3.5 m

o Gebdudeldnge 25.0 m

o Fir die Rampe und die Uberdeckung der Tiefgaragenzufahrt gilt das
Grenzbaurecht.

Unterirdische Bauten und Umgebungsflachen der Baubereiche

! Unterirdische Bauten sind auch Uber die Baubereiche hinaus zuldssig,
sofern sie die ordentlichen Abstandsvorschriften fUr unterirdische Bauten
einhalten.

2 FUr Fidchen innerhalb der Baubereiche, welche nicht durch Bauten und
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der Baubereiche

Art. ¢

Fisichennutzungsziffer
{FNZ)

Baugeschosszahl {BGZ)

Art. 10

Externe Abstéinde

Art. 11

Gebdiudehdhen

Dach- und Attikage-
schoss

Die Innengrundfl&-
chen

Max. H6he Dach- und
Attikageschoss

Art, 12

Wohnnutzungen; nicht
stdrende Betrisbe

Art. 13

Unbebaute Fl&ichen
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Anlagen beansprucht werden, gelten die Bestimmungen fir Umgebungs-
flaichen gemdss Art. 13 Sonderbauvorschrift {SBV).

Nutzungsmass

I Die Fiiichennutzungsziffer [FNZ} betrigt 0.3,

2 Innerhalb der Begrenzung der Gebdudehdhe durch die Hohenbegren-
zungslinie ist die Baugeschosszahl (BGZ) frei.

Grenzabstinde

GegenUber dem Gestaltungsplanperimeter sind die ordentlichen Abstén-
de gemdss dem Planungs- und Baugesetz (PBG) sowie dem Planungs- und
Bauregelement {PBR} der Gemeinde Lachen einzuhalien.

Gebdudehdhen

I Die maximale Hohe des Schnitipunktes der Fassade mit der Dachhaut
wird durch die Héhenbegrenzungslinien im Schaittplan A-A und Schiittplan
B-B bestimmt. Technisch bedingte Autbauten wie LiftOberfahrten, Dach-
ausstiege, Kamine und Entliftlungen dirfen die Dach- und Attikageschosse
zus@iizlich um das fechnisch notwendige Mass Oberschreiten.

2 Dach- und Attikageschaosse sind nur in den Schnitipldnen bezeichneten
Bereichen gestatiet.

3 Dach- und Attikageschossen mit einer lichten Hohe von mindestens 2.0 m
dUrfen nicht mehr als 60% des darunterliegenden Vellgeschosses betragen.

4 Dach- und Attikageschosse dirfen die Hohenbegrenzungslinie um ma-
ximal 3.0 m Oberschreiten. Technisch bedingte Aufbauten, wie Liftoberfahr-
ten, Dachausstiege, Kamine und EntlGftungen dirfen die Dach- und Ali-
kageschosse zusétziich um das technisch notwendige Mass Uberschreiten.

Nutzweise

Es sind Wohnnutzungen sowie nicht sidrende Betriebe zuldssig.

Umgebungsfltichen

1 Die Umgebungsfidichen sind als versickerungsféhige Fi&chen auszugestal-
ten. Ausgenommen sind Zufahrten und Zugénge.
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Bepflanzung

Hochstmmige Bdume

Bdschungssicherungen

Spiel- und Erholungs-
fiichen

Art. 14

Hauptbauten

Um- und Ausbau

Unbebaute Fidichen

Art, 15

Anschiusspunkte fir
Erschliessungsstrassen

Erschliessung Baube-
reich {Ur KIGBO Objekt
Bereich f0r Wendean-

lagen

Etappierung
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2 Die Umgebungsflchen sind mit einheimischen Bdume und Hecken zu
bepflanzen.

3 Die im Gestaltungsplan eingetragene hochstéimmige Béume sind gleich-
zeitig mit der Erstellung der Erschliessungsanlagen zu pflanzen und dauernd
zu erhalten.

4 Grossflachige Stitzmauern und Béschungssicherungen mit Bdschungs-
elementen, Bruchsteinen, usw. hdher als 1.2 m sind nicht gestaitet, Gestaf-
felte Stitzmauern missen jeweils horizontal einen Abstand von 1.5 m ein-
halten, gemessen von Mauerkrone bis Mauerfusspunkt.

5 Die gemdss Art, 32 Planungs- und Baureglements (PBR) geforderten Erho-
lungsflaichen sind in den im Gestaltungsplan eingetragenen Spiel- und Er-
holungsflichen zu realisieren. Abweichungen in der Lage sind mdglich,
wenn gleichwertige, zusammenhdngende Spiel- und Erholungsfitichen
vorgesehen werden,

Baubereich fir KIGBO-Objekt

1 Im Baubereich {Ur KIGBO — Objeki ist der Bestand, die Erneverung und
der Wiederaufbau des im KIGBO Inventar unter Nr. 17,039 eingetragenen
Wohnhauses mit der angebauten Scheune gewdhrleistet,

2 Um- und Ausbau, geringfUgige Erweiterungen und Nutzungséinderungen
des Gebdudevolumens sind in Absprache und mit Zustimmung der kanto-
nalen Denkmalpflege zutdssig.

3 FUr die unbebauten Flchen des Baubersiches fUr KIGBO-Objekt gelten
die Bestimmungen fir die Umgebungsfldchen gemdiss Art. 13 Sonderbau-
vorschrift (SBV).

Erschliessung

1 Die Zufahrt erfolgt Gber den im Situationsplan gekennzeichneten An-
schlusspunkt f0r die Erschliessungsstrassen.

2 Die bestehende Erschiiessung im Baubereich fir KIGBO-Objeki darf in
Absprache und mit Zustimmung der kantonalen Denkmalpflege getindert
und ausgebaut werden.

3 im Bereich fUr Wendeaniagen ist eine Wendeanlage gemdss VSS SN 640
052 zu erstellen.

1 Die Erschliessungsstrasse und die Wendeanlage kdnnen in Etappen er-
stellt werden. Die Etappierung ist von der Bewiligungsbehdrde im Rahmen
der Baubewiligung zu bestimmen.
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Art. 16

Mindestrichtzahil

Unterirdische Motor-
fahrzeugabstelifiichen
(MFA)

Motortahrzeugabstell-
flachen (MFA} im Bau-
bereich fOr KIGBO-
Objekt

Art. 17

Planungs- und Baureg-
lement (PBR)

Art. 18

Innere Abstdnde

Gebtudehdhen

Art. 19

Genehmigung durch
Regierungsrat

Gestaltungsplan Langacker, Senderbouverschiiften 7

Parkierung

I Zur Bestimmung der Mindestrichizahl fir MotorfahrzeugabstellfGchen
[MFA} gilt das Planungs- und Bauregiement [PBR).

2 60% der Abstelifiichen fUr Fahrzeuge {MFA) sind unterirdisch anzuordnen.

3 Die bestehende Parkierungsanlage im Baubereich fUr das KIGBO-Objekt
darf in Absprache und mit Zustimmung der kantonalen Denkmaipfiege
getndert und auf die Mindestzahl fir Motorfahrzeugabstellfiichen ausge-
baut werden.

Ubriges Recht

Soweit die Sonderbauvorschriften nichis Abweichendes festlegen, gelten
die Bestimmungen des rechiskréiffigen Planungs- und Bauregelements
(PBR) der Gemeinde Lachen.

Abwelchung zur Regelbauwelse

! Die aredlinterne Abstéinde unterschreiten die ordenilichen Absténde. Es
gelten innerhalb der Baubereiche die Gebdudeabsténde gemdss kanto-
nalem Recht.

2 Die Gebbudehdhen werden durch HBhenbegrenzungslinien definiert.

Diese bezwecken, dass die Fassaden bis auf die Héhe der Bristung im
Dachgeschoss verléngert werden kann.

inkrafttreten

Der Gestaltungsplan tritt mit der Genehmigung des Regierungsrates in
Kraft,
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