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Art. 1 Rechisgrundlagen

Art. 2 Geltungsbereich

Art. 3 Zweck

Art.4  Planinhalt, Verbindtichkeit

Art. 5  Abmessung der Baukorper

Der Gemeinderal erlasst, gestitzt auf §§ 24, 30 und 31 des kanfonalen
Planungs- und Baugeselzes (PBG) sowie Art. 48, 49 und 50 des Bau-
reglements (1990} Schiibelbach Sonderbauvorschriften fiir die im Ges-
taltungsplan bezeichneten Parzellen.

' Die Sonderbauvorschriften gelten fiir das im Gestaltungsplan violett
umrandete Gebiet.

2 Soweit nachstehend und im Geslaltungsplan nichts anderes bestimmt
ist, gelten die Vorschiiften des kantonalen PBG, sowie des Bauregle-
ments der Gemeinde Schiibelbach,

Der Gestaltungsplan bezweckt:

a) eine bessere Gestaltung der Uberbauung als dies mit der Normal-
bauweise zu erwarten ware, inshesondere die Realisierung einer
nach einheitlichem Konzept erstellten Bebauung mit Wohnungen
und mit Gewerberdumen.

b) eine rationelle und zweckmissige Verkehrserschliessung und Par-
kierung innerhalb des Gestaltungsplangebietes.

c) die haushélterische Bodennutzung dank verdichtetem Bauen.
d} eine stadtebaulich optimierte Gesamtiberbauung in der Kernzone.

* Alle in der Legende {(Gestaltungsplan) unter ,Verbindlicher Planinhalt
aufgefiihrien Planelemente, sowie die Sonderbauvorschriften sind ver-
bindlich,

2 Alle in der Legende (Gestaltungsplan) unter ,Crientierender Planinhalt”
aufgefiihrten Planelemente, sowie das Richtprojekt und der Erlaute-
rungsbericht, sind wegleitend.

! Die Baubegrenzungslinien bezeichnen die hochsizuldssige Ausdehnung
der Baukorper ohne Vordacher, Auf den Nord- und Siidfassaden der Bau-
bereiche 4, 5 und 3a sind keine Vorbauten zuldssig.

2 Die Baubereiche 1, 1a, 2 und 3 sind mit bestehenden Bauten bereits
bebaut. Die Mantellinien sind so gefasst, dass das Anbringen einer zusatz-
lichen Warmedammung (20cm) sichergestellf werden kann,

Der Baubereich 1a ist fiir einen eingeschossigen Annexbau mit Satteldach
vorgesehen, der akfuell als Trafostation genutzt wird,

Fir allféllige Ersatzbauten gilt bezliglich Gebéude- und Firsthéhen grund-
sétzlich die Bestandesgarantie, sie dlirfen im Rahmen der gleichen
Baumasse wie die bestehenden Gebdude wieder erstellt werden. Ersatz-
bauten diirfen die heute vorirandenen Geb&ude- und Firsthéhen jedoch
nicht iiberschreiten.

3 Der Baubereich 3a ist fiir einen zweigeschossigen Annexbau an das
bestehende Gebaude im Baubereich 3 vorgesehen. Der Annexbau ist mit
einem Flachdach zu versehen, die Gebaudehohe richtet sich nach den
Geschosshohen des bestehenden Gebaudes.

¢ In den Baubereichen 4 und 5 sind maximal 4 Vollgeschosse und ein
Dachgeschoss zuléssig. Die maximale Gebaudehdhe betragt 13.0 m, die
maximale Firsthéhe ist auf 17.0 m beschrénkt, Die Kniestockhéhe
(Schnittpunkt Fassade / Dach) darf dabei 1.0m ab fertig Boden des Dach-
geschosses nicht dberschreiten.



Art. 6 Nebenbauten

Art. 7 Grenz- und Gebaudeabstande
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% In den Baubereichen 4a und 5a sind Annexbauten mit maximal 3 Voll-
geschossen zuldssig. Die Annexbauten diirfen maximal auf 2/3 der Fas-
sadeldnge des Hauptbaukorpers erstelll werden und sind mit einem
Flachdach zu versehen. Die massive Briistung der Dachterrassen darf
max. 1.0 m hoch sein, gemessen ab der fertigen Dachfldche. Das Erdge-
schoss ist als offene Arkade und 6ffentlich zuganglich zu gestalten. (im
Baubereich 4a als Trottoir)

% In den Baubereichen 4b und 5h sind Annexbauten mit maximal 3 Vollge-
schossen zuldssig. Die Annexbauten dirfen im 1. und 2. Obergeschoss
maximal auf 2/3 der Fassadelénge des Hauptbaukorpers erstelit werden
und sind mit einem Flachdach zu versehen. Die massive Briistung der
Dachlerrassen darf max. 1.0 m hoch sein, gemessen ab der fertigen
Dachflache.

7 Balkone und innenliegende Terrassen diirfen mit einer transparenten
Windschuizverglasung versehen werden, wobei diese nicht (ber die Fas-
sade hinausragen diirfen. Die Gestaltung und Ausfithrung muss einheitlich
erfolgen. Zudem sind die Verglasungen prefillos und nicht thermisch tren-
nend auszufiihren.

8 Technisch bedingte Aufbauten dirfen die Héhenbegrenzung der einzel-
nen Baubereiche {iberschreiten. (Liftiiberfahrien, Kamine, Ventilatoren,
Liftungsrohre, efc).

! Nebenbauten geméss PBG Art. 61, Absalz 1, sind auch ausserhalb
der Baubereiche zuldssig (Uberdachung Notausgénge, Bushaltestelle,
Velounterstand, efc.)

2 Die Nebenbauten miissen so gestaltet sein, dass sie sich gut in die
Gesamtiiberbauung einfiigen.

T Gegeniiber Nachbarparzellen ausserhalb des Gestaltungsplanareals
gelten die Bestimmungen des PBG und des Baureglements, d.h die or-
dentiichen Abstande sind einzuhalten.

2 Fiir die bereits bestehenden Bauten gilf grundsatzlich die Bestandesga-
rantie.

3 Gegeniiber der Kirchenstrasse gilt kein Grenzabstand, es kommt nur der
Strassenabstand zu Anwendung.



Art. 8 Gestaltung

Art. 9  Gewerbe

Arf. 10 Erholungs- und Spielfldche

Art. 11 Parkierung

Art. 12 Abstellplatze fiir
Container
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! Grundsatzlich richtet sich die Gestaltung beztiglich Dachform, Gliederung
der Gebaude, Aushildung der Fassaden und stidtebaulicher Einordnung
nach dem Richtprojekt.

Bel Ersatzbauten flir die bereits bestehenden Gebéude gilt grundsatzlich
die Bestandesgarantie. Die Gestaltung der Ersatzbauten ist im Baubewilli-
gungsverfahren festzulegen.

2 |n den Baubereichen 4, 4a, 4b, 5, 5a, 5b (Neubaulen) hat die sichibare
Fassaden- und Dachgestaltung nach einheitlichen Grundsétzen zu erfol-
gen. Es sind, mit Ausnahme der Flachdacher fiir die Annexbauten, nur Sat-
teldacher mit einer Dachneigung von min. 30 bis max. 40° a.T. zuléssig.

3 Dachausbauten diirfen auf max. 1/3 der Fassadelange erstellt werden.
Die Lénge von Dacheinschnitten ist hofseitig nicht begrenzt, die Giebelfas-
saden diirfen jedoch nicht angeschnitten werden.

4 Die Sicht auf die reformierte Kirche durch die Gasse zwischen den Bau-
bereichen 4 und 5 von der Bahnhofstrasse her ist freizuhalten. Eine Ab-
schrankung zwischen den beiden genannten Baubereichen darf die Hohe
von 190 cm ab dem gestalteten Platz nicht (iberschreiten.

5 Die Struktur- und Materiaiwahl sowie die Farbgebung sind im Baubewilli-
gungsverfahren anzugeben,

Im Erdgeschoss milssen entlang der Bahnhofstrasse Gewerbelokale erslelit
werden.

! Es sind gut gestaltete und gut ausgeriistete Erholungs- und Spielflachen
fiir verschiedene Altergruppen zu erstellen. {Spielgerate, Sitzgelegenhei-
ten, Bepflanzung, etfc.)

2 |m Hof werden die fiir die Bewchner der Uberbauung reservierten Spiel-
und Erholungsflachen erstellt.

% Die Bepflanzung darf die Sichf von der Bahnhofstrasse auf die reformier-
te Kirche nicht beeintrachtigen. (analog Art. 9 Abs.3)

4 Als weitere - auch dffentlich zugangliche - Erholungsflache wird im Be-
reich dstlich des Baubereichs 5a eine urbane Aussenflache erstellt.

5 Der Umfang der Erholungs- und Spielfichen richtet sich nach dem Bau-
reglement Schiibetbach (1990). Gestaltung und Ausristung der Erholungs-
und Spielflachen sind im Baubewilligungsverfahren im Detail anzugeben.
Das Richtprojek! ist dabei fiir die Beurteilung richiungweisend.

! Die Mehrzah! der Parkplatze ist unferirdisch zu erstellen.

? Die Zufahrt fiir die Parkierung erfolgt an den im Gestaltungsplan be-
zeichneten Stelien,

% Die Langsparkplatze entlang der Bahnhofstrasse diirfen nur als Kurzzeit-
parkplétze genutzt werden.

4 Die Kundenparkplatze fiir die Gewerbelokale und die Besucherparkplatze
fir die Uibrige Nutzung auf dem Gestaliungsplanareal (Wehnen, elc.) kon-
nen gemeinsam genutzt werden.,

An geeigneter Stelle sind auf privatem Grund hinreichende
Abstellplitze fiir Kehricht- und Griincontainer vorzusehen,



Art. 13 Aussenantennen

Art. 14 Energiekonzept

Art. 15 Abweichungen vom Baurecht

Art. 16 inkrafttretung
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Die Uberbauung ist fiir den TV / R Empfang an eine Gemeinschafts-
Antennenaniage anzuschliessen, Einzelantennen sind nicht zukassig.

Fiir betriebsbedingt notwendige Empfangsanlagen (Biiro, Gewerbefidchen,
etc.) kann der Gemeinderat in begriindeten Féllen eine Ausnahmebewilli-
gung erteiten.

Die Uberbauung wird nach dem ,Minergie® Standard erstellt. Die Finhaltung
der Anforderungen wird mit dem Minergiezertifikat nachgewiesen.

! Unterschreitung der internen kommunalen und kantonalen Gebaudeab-
sténde.

Diese Vorschriften treten mit der Genehmigung des Gestaltungspla-
nes durch den Regierungsrat in Rechtskraft.

578 Gestallungsplan ,Alte Post”, 8854 Siebnen
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