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Antrag des Grundeigentimers

Der Grundeigentimer beantragt dem Gemeinderat Schibelbach den
Gestaltungsplan 'Bitzinof’, Siebnen, KTN 174 mit Sonderbauvorschriften zu
erlassen.

Der Antragsteller und Grundeigentumer:

Pius BUeler-Kuster
dussere Bahnhofstrasse 22
8854 Siebnen

Siebnen, 15. Mai 1996

Unterschrift:

P. Bleler




Gestaltungsplan 'Bitzihof', Siebnen

A, 1 Allgemeines

Wie aus dem Gestaltungsplon mit  Erschliessungskonzept und dem
EriGuterungsbericht ersichtlich ist, wird das Areal mit einer Haupterschliessungs-
Ringstrasse mit Trottoir erschilossen.

Die Bauparzellen des Uberbaungskonzeptes gelten als Richtprojekt und kénnen
demgegentber variieren.

Die Bauparzeilen werden parzelienweise an die jeweiligen Kaufer abgetreten.

Fir die Uberbauungen gelten die Baureglemente der Gemeinde Schiibelbach
und des Kantons Schwyz, sowie im speziellen die nachfolgend aufgefihrien
Sonderbauvorschriften.

Art, 2 Geltungsbereich

1. Die Sonderbauvorschriften gelfen fir das im Gestalfungsplan ‘Bitzihof’
schwarz-gestrichelt umgrenzie Gebiet.

2. Sofern nachstehend und im Gestaitungspian nichts anderes bestimmit

wird, gelten die Vorschiiften des rechtsglltigen Baureglementes (BauR)
der Gemeinde Schibelbach.

A, 3 Zweck
Der Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften bezweckt:

a} eine sich gut in das Geldnde und in die Umgebung einpassende Siediung
mit Uberdurchschnitilichem Wohnwert,

b) eine zweckmdssige, moglichst wenig Land beanspruchende, nutzungs-
orientierte Verkehrserschliessung des Baugrundstickes.

c) eine mogliche Etapplerung der Uberbauung.

d) die Erfullung der baugesetzlichen Auflagen (Bauzonenplan /Gestaitungs-
planpflicht).




Art. 4 Planinhalt, Verbindlichkeit

Der Gestaltungsplan Bitzihof’ Siebbnen umfasst:

a) verbindliche Bestandteile:

-Plan Nr. 13 -1967 Situationsplan 1:500 (Gestaltungsplan)
- Sonderbauvorschriften -

b) wegleitende Bestandtelle (Richtpldne/Bericht)
- Strassenprojekt Erschliessungsstrasse 'Bitzihof’, Siebnen

Plan Nr. 13- 1968 Situation 1:500 (Strassenprojekt)
13 - 1969 Situgtion 1:500 (Werkleitungen)
13- 1970 Léngenprofil SUd 1:500/50
13- 1971 Léngenprofil Nord 1:500/50
13 - 1972 Querprcfile 1:50
13 - 1973 Nommalprofile 1:20
13 - 1974 Detail bei Einlenker dussere Bahnhofstrasse

- Erlduterungsbericht

Art. 5 Uberbayungskonzept

1. innerhalb der Mantellinie sind folgende Hauptbauten erlaubt:

a) EinfamilienhGuser
b} Zweifamilienh&user

c) Doppeleinfamilienhduser mit Einfiegerwohnung bis max, 20 m'
FassadeniGnge

d) Reiheneinfamilienhduser bis max. 20 m' Fassadeniénge

2. Nebenbauten, die gut integriert sind., sind zuldssig.

3. Vorbauten dlrfen gemdss Art. 24 Abs. 5 BauR der Gemeinde Schiibel-

bach Gber die Mantel-, Strassenabstands- und Grenzabstandslinie
hinausragen.




Art, 6 Externer Grenzabstand

Q) Der externe Grenzabstand zu den Nachbarliegenschaften wird mittels
Mantellinie im Gestaitungsplan festgelegt, gemdass Art. 43 BauR 1990.

b} Nebenbauten gemdass Art. 28 BauR und unterirdische Bauten durfen die
Abstinde der Mantellinie unterschreiten.,

Art, 7 Inteme Grenzabstinde

a) Zur Erschliessungsstrasse gilt verbindlich ein 5.00 m' grosser Grenzabstand
fOr Haupt- und Nebenbauten.

) Alle weiteren Abstandsbestirmmungen sind gemass BauR 1990 der
Gemeinde Schubseibach elnzuhalten.

Art. 8 Ausnutzungsziffer

a) Die Ausnutzungsziffer (AZ) betrgt flr das gesamie Gestaltungspianareal
Bauparzelle KIN 174 excl. Der Erschiiessungsstrassen gemdss Arf, 43 BaulR
der Gemeinde Schibelbach flr Wohnzone W2 mit Gestaltungsplanpflicht
= AZ 0.50.

b)] AusnUfzungsubertragungen innerhalb des Gestaltungsplan-Perimerters
sind maéglich, soweit die Gesaminutzung innerhalb des Gestaltungsplanes
nicht Uberschritten wird,

c) Total Bruttogeschossflche innerhalb des Gestaltungsplanes:

1}  Landfléche Parzelle KIN 174 = 28233 m?
2) abzigl. Erschliessungsstrasse inkl. Trotoir = 3398 m?
3}  Anrechenbare Nettolandfléche = 24'835 m?
4) AusnUtzungsziffer (AZ) = 0.50

5) BrutfogeschossfiGche des
Gestalfungsplanareals; 24835 m?2x0.50 = 12'418 m?




Art, 9 Gestaltung / Dachformen
1. Die Bauten haben sich bezUglich Architektur, Gruppierung und Volumen-

gllederung sowie Material- und Farbwahl gut in das Quartier-, Orts- und
Landschaftsbild einzuflgen.

2. FUr Hauptbauten und Nebenbauten sind nur Giebel- oder Walmddécher
zulGssig. :

3. Dachaufoauten sind gemdss BauR 1990 gestattet, Sie sind in Form und
Gestaltung dem Hauptdach anzupassen.

Art. 10 Verkehrsberuhigende Massnahmen

1. Die infere Erschliessungsstrasse kann verkenrsberuhigend gestaltet werden.,
2. Nach Abschiuss der Bauarbeiten kann der Strassenrqum der Quartier-

erschliessungsstrasse ‘Bitzihof’ durch gemeinschartliche Spielfiichen und
Abstellplaize als Wohnstrasse ausgestaitet werden,

Art. 11 Nachweis Parkierung

Far den Nachweis von Abstellfiichen flr Motorfahrzeuge und FahriGder gelfen
die Bestimmungen von Art, 14 des BauR Gemeinde Schibelbach.
Besucherparkpldtze: Die im Gestaltungsplan bezeichneten Besucherparkplétze
sind mit der Uberbauung zu erstellen, zu markieren und dauemnd diesem
Zwecke zu erhalten, Eine lokaie Verschiebung der Besucherparkplatzanordnung
gemdss Gestaltungsplan ist méglich, Diese Parkplatze kdnnen bei der

- Berechnung der erforderlichen Parkpldize der Einzelparzellen nicht ange-

rechnet werden.

Art, 12 Nachweis Schutzroumpléize

Die Bestimmung der nétigen Schutzriume oder deren Einkauf in einen
Sammelschutzraum entscheidet die zustdndige Amisstelle.




A, 13 Erschliessungsstrasse

Vor Beginn der Uberbauung wird als erste Bauetappe die Erschliessungsstrasse
mit allen Ver- und Entsorgungsleltungen redlisiert. Auf der Fahrbahn und Trottoir
ist eine bitumindse Heissmischtragschicht (HMT) einzubauen. Nach Abschiuss

von mogiichen Uberbauungsetappen ist der Fertigbelag (Deckbelag) zu
erstellen, :

Art, 14 Liegenschaftsentwdsserung
FUr den Anschluss der Hauskanalisation sind Leitungen gemdss Plan ‘Werkleitung'

Nr. 13-1969 vom 15.5.96 zu benlizen. Das Vomplatzwasser ist Uber einen
Sammeilschacht oder Entwdsserungsiinne abzuleiten.

Paffikon, 15. Mai 1996 Kuster + Hager, Ingenieurblio AG




