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GELTUNGSBEREICH, ZWECK UND INHALT

Rechisgrundiage

Der Gemeinderat Schibelbach erldsst, gestitzt auf § 30 des kantonalen
Planungs- und Baugesetzes (PBG) und gestltzt auf das Baureglement Art.
48 bis 50 Gemeinde Schibelbach sowie auf Anfrag von Herrn Peter Frey,
Vertreter der Grundeigentimer, die nachfolgenden Vorschriftfen zum
Gestallungsplan Oberhdfli.

Geliungsbereich

Die Vorschriften gelten fUr die im Gestaltungsplan, Situation 1:500
bezeichnete Abgrenzung des Gestaltungsplangebietes.

Iweck

Der Gestaltungsplan bezweckt:

a) Gestalterische und bauliche Massnahmen aufzeigen, um fir Gebdude
mit lIGrmempfindlichen R&umen die Belastungsgrenzwerte gemdéss
Larmschutzverordnung einhalten zu kdnnen.

b) Eine bessere Gestaltung der Uberbauung als dies mit der
Normalbauweise zu erwarten wdére, insbesondere die Redlisierung einer
nach einheitlichem Konzept erstellten Bebauung.

c) Um fir Teilbereiche des Gestaltungsplangebietes eine héhere Nutzung
zu redtfisieren, ohne die Wohn- und Siedlungsqualitéit zu schmdalern.

d) Die grundsaiziiche Anordnung, Organisation und Gestaliung der
Aussenr&ume [Strassen, Wege, Pldtze).

inhalt

Der Gestaltungsplan Oberhdfli umfasst:

a) Verbindliche Bestandteile:
- Gestaltungsplan Situation M. 1:500, 30. Oktober 2008
- Sonderbauvorschriffen vom 30. Okiober 2008

b) Wegleitender Bestandteil
- BErlduterungsbericht vom 30. Oktober 2008
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Art. 5 Baureglement

Soweit im Gestaftungsplan und in den Sonderbauvorschriften nichts
anderes bestimmt ist, gelten die Vorschriften des Baureglementes (BR) fUr
die Gemeinde Schibelbach.
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BAUBEREICHE, BAUGESTALTUNG, NUTZUNG

et

Art. & Lage und Stellung der Gebdude
Die Lage und Stellung der Gebdude werden durch die Baubereiche
bestimmt. Innerhalb der Baubereiche 1-13 richtet sich die Stellung der
Gebdude nach der Hauptiirstrichtung gemdass Gestaltungsptan 1:500.
Im Baubereich 14 sind gegenlber der GrundstUcksgrenze und zum
intensivgrinbereich  die GrenzabstGnde fir Gewerbezonen nach
Baureglement einzuhalten.
Unterirdische Bauten kdnnen auch nach Art. 28 Abs. 2 BR ausserhalb der
Baubereiche nach den Vorschriften des Baureglements realisiert werden.,
Art. 7 Nutzungsweise, Geschosszahl, Gebaudehdhe, Firsthéhe
Baubereiche Geschosse Nutzungen Gebdudehdhe | Firsthéhe
1-13 2 Vollgeschosse Wohnen: 700 11.00
1 Dachgeschoss | Einfamilien- und {Baubereiche 1, | (Baubereiche
im Sinne von Art, | Reihenhduser sowie [2und 3:7.70)* |1, 2 und 3:
36 BaAuR nicht stérende 11.70)*
kleinere
Gewerbebetriebe
" | A (1-geschossige Anbauten) | | Geschoss wintergarten, 3.50 4.50
o 1-geschossige
bewohnte
Anbauten
N {(Nebenbauten) 1 Geschoess Unbewohnte 3.50 4.50
Bauten, Garagen,
Pergola,
Gartenhduser etfc.
freiinnerhalb der | Gewerbe-Nutzung / | Kote: Kote.
maximalen Erweiterung des 440.50 444,00
Gebdude- und bestehenden
FirsthGhe Betriebes

* Fr diese Baubereiche gilt die Sonderregelung nach Art, 10.
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Art.8

Art. 9

Giebeldach, Firstrichtung

Art. 10

: '.:J:-l_éhere First- und
- Gebdudehdhen

Art. 11
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Ausnitzungsziffer

Die Ausniitzungsziffer (AZ) betragt fUr das Gebiet in der Wohnzone gemdss
Art. 43 Bauregiement 0.50 mit Gestaltungsplan.

AusnUtzungsUbertragungen innerhalb des Gestaltungsplan-Perimeters sind
mdgilich soweit die Gesamtnitzung innerhalb des Gestaltungsplanes nicht
Uberschritten wird,

Dachgeschosse / Dachgestaltung

Wird die zultissige Anzahi der Vollgeschosse ereicht, darf das
Dachgeschoss folgende Masse nicht Oberschreiten:

Kniestockhdhe bei 2 Vollgeschossen max. 1.00 m

Die Kniestockhthe wird ab Oberkante Dachgeschossbhoden bis zur
Schnittlinie der Fassade (innen) mit Unterkant der Dachkenstruktion (UK-
Sparren) gemessen.

FUr die Hauptfassade in den Baubereichen der W2 ist ein symmetrisches
Satteldach ohne Krippelwam vorzusehen. Die Haupffirstrichiung st
entsprechend der Signatur im Baubereich bestimmt.

Die Dachneigung betréigt in den Baubereichen der W2 35° - 42°,

FUr Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Treppenhaus- und Liftaufbauten gilt
Art. 6 Abs. 1 Baureglement.

Baubereiche 1,2, und 3

Die Gebdude- und Firsthéhen kénnen in den Baubereichen 1, 2 und 3 fir
die Nordfassaden der ndrdiichen H&user der Bauzeilen um 70 cm auf 7.70
m Gebdudehdhe und 11.70 m Firsththe erhdht werden, wenn:

* imKellergeschoss Garagen angeordnet werden;

+ die Nordfassaden nicht ldnger als 11 m sind.

Architektonische Gestaltung

Die Gesamtanlage der Uberbauung ist als bauliche Einheit zu gestalten.
Bauvolumen, Dachgestaltung, Farbgebung und Maoteralwahl  sind
aufeinander abzustimmen.

Fassaden- und Dachfarben sowie die Materialien sind auf  die
Nachbarbauten abzustimmen. Grossfléchige grelle Anstriche sind nichit
gestattet.
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Art. 12

Art. 13
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Grenzabstdnde / Mehrlangenzuschlag

Die internen Grenzabstinde werden durch die Baubereiche bestimmit.

Der Mehrldngenzuschlag fUr die internen Geb&udeabsténde kommt nicht
zur Anwendung.

Gebdudeabstinde

Werden die Gebdiude nicht zusarmmengebaut, so sind die mlntmcﬂen
Gebdudeabstinde gemdss PBG § 60 und § 61 einzuhalten.

Nebengebdude kdnnen bis auf die im Ges’rol’rungspfon festgel@g’ren
Mantellinien  fUr Nebenbauten  gestellt  werden, “wenn.  die
vorgeschriebenen  Abstellfidichen  und Gorcgenvorplotze ohne

Inanspruchnahme des Baulinienbersiches fir Nebenboufen szcherges‘rellf
sind.

Offene gedeckie Autounterstnde, ochne Garagentore,, konnen blS an die
Mantellinien fUr Nebenbauten gestellt werden.
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Art. 15

Art. 16

Geléndegestattung

Art. 17
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UMGEBUNGSGESTALTUNG

Allgemeine Grinflache

Die im Gestaltungsplan bezeichnete allgemeine Grinflche ist als Sport-,
Erhalungs- und Spielfiéche auszugestalten,

Bauten und bauliche Veranderungen sind zulGssig, wenn sie dem
Nutzungszweck dienen.

Private Grinrdume

Die privaten Grinfldchen gemdss Gestaltungsplan sind in der Regel auf
dem Niveau des Erdgeschoss-Fussbodens anzulegen.

B&schungen entlang Strassen und NachbargrundstUcken sind méglichst
mit natUrlichem Gefdlle zu gestalten und zu bepflanzen. :

Auffillungen und Abgrabungen als Geldndeanpassung zu den Hauserr
sollen moglichst minimal disponiert werden. Grossfldchige StUtzmauermn und:
Bdschungssicherungen mit Béschungselementen, Bruchsteinen, usw. hdher
als 1.50 m sind nicht gestattet. e

Als  Ausnahme kann der Gemeinderat hdhere Stifzmauern und
B&schungssicherungen  zulassen, wenn diese landschaftlich  nicht i
Erscheinung treten und gut gestaltet sind.

For stitzmauemn und Boschungssicherungen hoher als 1.50m entlang d
Grundsticksgrenze ist die Zustimmung des angrenzenden Nachbadr
notwendig. g

Entlang der Erschliessungsbersiche sind innerhalb von 50cm Abstan
{Bankettbereich) keine baulichen Verdnderungen (Einfriedungé"r};-
StUtzmauern etc.) von mehr als 15 cm Hohendifferenz zuléissig.
Hochstéammige B&ume im Sinne einer Allee sind in diesem Banketibereich
zuldssig. s

Die Umgebungsgestaltung ist in den Pldnen der Baugesuche dorzus’relfe'h'.__.'_ S

Intensiv-Grinbereich

Die Intensiv-GrUnbereiche dienen der Abgrenzung zum Land- 0
wirfschaftsgebiet. Diese Fiichen sind mit einer Wildhecke zu gestalten.
Entlang der Hecke sind einheimische hochstdmmige B&ume zu pfianzen.
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At 18 W'tchhge und weitere hochstdmmige Bdume

'gen hochstdmmigen B&ume sind beim Reaiisieren der
- den Bauten zu pflanzen. Die im Gestaltungsplan bezeichneten
';_hochsfomm:gen Bc:ume hoben bezughch S’rondor’r wegleitenden

~sing Tell der Erschllessung und mit dieser zusammen sicherzustellen.
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Art. 19

Art. 20

Art, 21
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ERSCHLIESSUNG / PARKIERUNG

Verkehrserschliessung und Gestaltung

FUr die Erschliessung, Parkierung und die Lage der Wege und Plditze ist der
Gestaltungsplan massgebend.

Die genacue Linienfihrung der Wege und Platze ist gegenlber der
Plandarstellung im Rahmen der Bouprojekte leicht verschiebbar, soweit
das Gesamikonzept nicht verdindert wird.

Alle Strassen, Wege und Platze sind nach einheiflichem Gestalfungs-
konzept zu redlisieren,

Erschliessungsbereiche, offentliche und private Fusswege

Die gemiss Gestaltungsplan bezeichneten &ffentlichen Erschiiessungs-
bereiche sind ais Fahrstrasse, Platze und Fussgdngerwege auszubilden. Die
Erschiiessungsbereiche sind von der MiteigentUmergemeinschaft zu
unterhalten und &ffentlich zug&nglich.

Die offentlichen Fusswege mit privater Unterhalispflicht werden ebenfalls
von der MiteigentUmergemeinschaft unterhalten und sind &ifentlich
zugdnglich. Die genaue Lage ist im Rahmen des Detailprojektes vom
Gemeinderat festzulegen.

Die privaten Fusswege erschliessen ausschliesslich die  privaten
Hauszugéinge.

Die privaten Fusswege dUrfen im Baubereich Nebenbauten Uberbaut

werden, wenn ein Lichtraumprofil von mindestens 1.20 m Breite und 2.20 m
Hbhe gewdhrleistet ist.

Abstellfléiichen fir Motorfahrzeuge

Die erforderlichen Parkplétze sind im Rahmen der Baubewiligung gemdiss
BR Art. 14 auszuweisen.
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Art, 22

Art. 23
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LARMSCHUTZ

Massgebende Beiastungswerte

Im nérdlichen Bereich des Gestaltungsplan-Gebietes entlang der
Kantonsstrasse ist der Planungswert der ES Il fUr Wohnréume Oberschritten,
Betroffen sind die Baubereiche 11, 12 und 13.

Larmschutzmassnahmen

Zur Einhaltung der vorgenannten Belastungsgrenzwerte sind folgende
L&rmschutz-Massnahmen notwendig:

An der Nordfassade der betroffenen Baubereiche dirfen nur Fenster
realisiert werden

* von Klchen ochne Wohnanteil, Sanitér- und Abstellrdumen;

*+ von Wohn- und Schiafrumen, sofem die jeweilligen Réume auch auf
die West- resp. Ostfassade genigend bellftet werden kdnnen.
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