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1. RECHTSGRUNDLAGEN

1.1.1.  Der Gemeinderat erldsst, gestOfzt auf die Paragraphen 24/30/31 des kanto-
nalen Planungs- und Baugesetzes (PBG) und Art. 48/49/50 des Baureglemen-
tes folgende Vorschriften zum Quartiergestaliungsplan Sonnenpark Buttikon.

2. GELTUNGSBEREICH UND UMFANG

Die Sonderbauvorschriften [SBY) gelten fUr das im GESTALTUNGSPLANANDERUNG -
UEBERBAUUNG SONNENPARK - SCHUFELISTRASSE - 8863 BUTTIKON SZ umgrenzie Ge-
biet.

Sofern nachstehend in den Sonderbauvorschriften nicht anders bestimmt, gelten die
Vorschriften des rechisgUltigen Baureglements BR der Gemeinde Schibelbach Sz,
sowie das PBG des Kantons Schwyz.

Der Gestaltungsplan besteht aus folgenden planerischen Bestandteilen:
Verbindliche Unterlagen

Gestaliungsplanunterlagen Mst. Plan-Nr. Datum
GP Situation Baubereiche 1-200  0933-102 2011-07-11
Sonderbauvorschriften 2011-07-1

Orientierende Unterlagen
Richtprojekiplanunteriagen

Erléuterungsbericht

Richtprojekt Umgebung

Richtprojekt MFH: Grundriss Untergeschoss
Richtprojekt MFH: Grundriss Erdgeschoss
Richtprojekt MFH: Grundriss 1. - 2.0bergeschoss
Richtprojekt MFH: Grundriss 3.0bergeschoss
Richtprojekt MFH: Grundriss Attlkageschoss
Richfprojekt MFH: Schnitt Hohenbegrenzungslinien
Richtprojekt MFH: Ost- und Westfassade
Richtprojekt MFH: Nord- und Sadfassade
Richtprojekt DEFH: Grundriss Untergeschoss
Richtprojekt DEFH: Grundiriss Erdgeschoss
Richtprojekt DEFH: Grundriss Obergeschoss
Richtprojekt DEFH: Grundriss Dachgeschoss
Richtprojekt DEFH: Schnitt Hohenbegrenzungslinien
Richtprojekt DEFH: Ostfassade

Richtprojekt DEFH: Stdfassade

Richtprojekt DEFH: Westfassade

Richtprojekt 3EFH: Grundriss Untergeschoss
Richtprojekt 3EFH: Grundiriss Erdgeschoss
Richtprojekt 3EFH: Grundriss Obergeschoss
Richtprojekt 3EFH: Grundriss Dachgeschoss
Richtprojekt 3EFH: Schnitt Hohenbegrenzungslinien
Richtprojekt 3EFH: Nordfassade

Richtprojekt 3EFH: Ostfassade

Richtprojekt 3EFH: SUdfassade

Richtprojekt 3EFH: Westfassade
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3. VERBINDLICHKEIT

3.1.1.  Alle in der Legende (Gestaltungsplan) unter Verbindlicher Planinhalt aufge-
fUhrien Planelemente sowie die SBV sind verbindlich.

3.1.2. Alle in der Legende {Gestaltungsplan) unter ,,Orientfierender Planinhalt" auf-
geflUhrten Planslemente und das Richtprojekt sind wegleitend,

3.1.3. Die Richtprojektunterlagen sind richtungsweisend.

4, IWECK UND ZIELSETZUNG

Mit dem GESTALTUNGSPLANANDERUNG - UEBERBAUUNG SONNENPARK - SCHUFE-
LISTRASSE - 8863 BUTTIKON $Z und den dazugehdrigen Sonderbauvorschriften (SBV)
werden die Voraussetzungen fUr eine WohnUberbauung mit qualitativ. hohem
Wohnwert und effizienter Nutzung von Raum und Energie geschaffen.

Zielsetzung:

s sichin das Oris- und Landschaftsbild einfOgende Gesamtaniage unter Be-
rdcksichtigung eines familien- und kinderfreundlichen Konzepts

o einheilliche Formensprache und eine ansprechende Gestaltung der Aus-
senréiume,

o eine dichte Bauweise, die jedoch gut nutzbare Allgemeinbereiche, grosse
sonnige Gdrten sowie vom Verkehr getrennte Fussgdngerwege ermdg-
licht.

o fUr den haushdlterischen Umgang mit der Energie sind die Bauten im Mi-
nergie®-Standard 2009 geplant.

e Regelung der Verkehrserschliessung sowie der Organisation der Parkie-
rung.

5. BAUVORSCHRIFTEN

5.1. Bestehende Bauten

5.1.1.  FOr die im Gestaliungsplankataster liegenden bestehenden Bauten (Baube-
reiche C) gilt das Wiederaufbaurecht.

5.2, Gestaltung

52.1. Die Bauten haben sich bezGglich Architektur, Formensprache und Volumen-
gliederung sowie Material- und Farbwahl gut in das bestehende Orts- und
Landschatfisbild einzuflgen.

5.2.2. Die Fassaden- und Dachgestaltung der Gesamianlage hat nach einheitli-
chen Gestaltungsgrundsdtzen zu erfolgen.

5.2.3. Das Farb- und Materialkonzept der Gebd&udehUlle ist der Gemeinde im Rah-
men der Baubewiligungsverfahren zur Genehmigung einzureichen.

5.2.4. Das Richtprojekt ist richtungsweisend.
5.3. Ddcher

Doppel- und Reiheneinfamilienhduser:

53.1.  Es sind ledidlich folgende Dachformen zuldssig
o Satteldécher
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¢ Dachneigung ca. 35°
¢ Sie sind mit einheitlicher Ziegeleindeckung zu versehen
» Der Ausbau des Dachgeschosses ist zuldssig

5.3.2. Dacheinschnitte und Dachaufbauten werden gemdss Baureglement Art. 6
Abs. 1 beurteilt,

e Von dieser Bestimmung ausgenommen sind technische Aufbauten, wie
Kamine, LUftlungen, LiftUberfahrten usw.
o Das Richtprojekt ist richtungsweisend

Mehrfamilienhaus

5.3.3. Essind lediglich folgende Dachformen zuldssig

» Flachd&cher

» Der Ausbau des Dachgeschosses mit einem Attikageschoss ist zuléissig.

o FUr das Attikageschoss gelien die Regelungen des PBG Planungs- und
Baugesetz

* Das Richtprojekt ist richtungsweisend

53.4. Flachd&cher dirfen begehbar und benutzbar gestaltet werden

5.4, Gartensitzpldatze / Wintergdarten

5.4.1. Alle Einfamilienh&user weisen einen westlichen Sitzplatz auf.

+ Die Sitzplatze dirfen mit einer einheitlichen, rahmenlosen Coververgla-
sung abgeschlossen werden.
o Sie dOrfen nicht beheizt werden.

5.5. Umgebungsgestaitung

5.5.1. FUr die Umgebungsgestaltung ist im Baubewiligungsverfahren ein Umge-
bungsplan einzureichen. Dieser muss Angaben Uber die Endgestaliung der
Strassen, Vorplétze, Parkierungsfiichen, Fussgdngerwege, sowie zur Geldn-
demodellierung (Boschungen, StUtzmauern etc.) und zur detailierten Be-
pflanzung enthalten. Er hat die dem Gestaltungplanperimeter zugewandte
Seite des Schallschutzwalles miteinzubeziehen,

5.5.2.  Der Schallschutzwall muss auf der Seite gegen den Gestaltungsplanperime-
ter bis auf die Kronenhdhe in die Gartengestaltung mit einbezogen werden,

5.53. Die Strassen, Wege, Parkpldtze sowie die Aus- und Einfahrt zu den Einstellhal-
len sind mit aufeinander abgestimmten Belagsmaterialien auszufUhren.

5.5.4. Die Fussgdingerwege und Bereiche sind durch Hecken oder Abschrankungen
vom Autoverkehr zu frennen.

5.5.5. Alle Fussgéngerwege sind rolistuhigdingig auszubilden.

5.5.6. Iwischen dem neuen und den bestehenden Mehrfamilienh&usern ist ein
grosser gemeinsamer Kinderspielplaiz (Fidche min. 500.00m?) zu erstellen.

5.5.7. Aul der Nordwestseite der &stlichen Reihenhaussiediung ist Kleinkinder-
Spielplatz (Fldche min. 250.00m?} vorzusehen.

5.5.8. Die Spielplaize sind mit verschiedenen Spielgeréiten und Sitzbdnken zu verse-
hen. Das Richtprojekt ist richtungsweisend.
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5.5.9. Entlang der Schufelistrasse sind bei den Erdgeschosswohnungen des MFH
abgetrennte Bereiche zu schaffen rdumlich (z.B. mit 2/3 gefUllten Steinkor-
ben, die im oberen Bereich begrint werden).

Beispielfoto

5.5.10. Entlang der Schufelistrasse und bei der Zufahrt zur Tiefgarage sind Alleebdu-
me anzupflanzen.

5.5.11. Das Richtprojekt ist richtungsweisend.

5.6. AusnUtzungsziffer

5.6.1. Die AusnuUtzungsziffer Uber das gesamte Gestaltungsplangebiet betrégt 0.70.

5.7, Nutzweise

5.7.1. Das Gestaltungsplangebiet ist fur die Erstellung von Doppeleinfamilienh&u-
sern, Reiheneinfamilienhdusern und eines Mehrfamilienhauses bestimmt,

5.7.2. sowohl bei Doppeleinfamilienh&usern, wie auch bei den Reiheneinfamilien-
hdusern sind Einliegerwohnungen zul&ssig.

5.7.3. wenig stérende Betriebe wie z.B. BUros, Kanzleien oder Praxen usw. sind zul&s-
sig.

5.8. Baubereiche

5.8.1. Bauten sind nur in den daflr vorgesehenen Baubereichen zuldssig. Die Bau-
ten sind baubereichskonform zu erstellen. Das Richtprojekt ist richtungswei-
send.

5.8.2. Innerhalb des Gestaltungsplanperimeters gilt:

o Uber die Fassade vorspringende Vorddcher dirfen die Baubereiche um
maximal 80 cm Uberschreiten.

o GegenuUber den Aussengrenzen des Gestaltungsplanperimeters gilt Bau-
reglement Art. 24 Abs. 5

5.8.3. Eingeschossige Nebenbauten wie Velountersttinde, Containerh&uschen,
Gerdteschuppen und dgl. sowie technisch bedingte Nebenbauten wie Tra-
fo-Stationen und dgl. sind ausserhalb der Baubereiche zuléissig sofern sie den
Anforderungen an Nebenbauten gemdss § 61 PBG entsprechen und sie sich
gestalterisch in die Gesamtanlage einflgen.

5.8.4. Innerhalb der ,Mantellinie unterirdische Bauten und Tiefgarage” sind Tiefga-
ragen, Lager-, Schutz- und Technikrdume sowie NebenrGume zul&ssig.
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5.9. Grenz- und Gebdudeabstdnde

59.1. GegenlUber Nachbarparzellen des GESTALTUNGSPLANANDERUNG - UEBER-
BAUUNG SONNENPARK - SCHUFELISTRASSE - 8863 BUTTIKON S$Z gelten die Ab-
st&nde gemdass BR und PBG inkl. den erforderlichen Mehrléingenzuschidgen.

5.9.2.  InBaubereich A gilt:

o Auf der Westseite der Gebd&ude dirfen vorspringende Gebdudeteile wie
Dachvorspringe, Balkone, Erker, usw. auf der gesamien Fassadenléinge
bis zu 1.50m auskragen. Diese Auskragungen sind nicht in den internen
Grenzabstand einzubeziehen.

o An der Nord- und SUdseite der Gebdude sind keine auskragenden Ge-
b&udeteile zuldssig.

s Auf der Osiseite gelten die Abstandsvorschriften gemdiss BR.

5.9.3. FOr unterirdische Baulen gili die Mantellinie "Unterirdische Bauten", Unterirdi-
sche Bauten sind gem. BR Art, 28 Abs. 2 definiert,

59.4. Unferirdische Bauten dUrfen, sofern sie das gewachsene Terrain nicht UOber-
ragen, innerhalb des Baubereichs bis an die Parzellengrenze gebaut werden.

59.5. Im Baubereich A betrdgt der minimale Gebdudeabstand zwischen nicht zu-
sammengebauten Haupibauten der gleichen Zeile 6.00 m.

59.6. Der Strassenabstand innerhalb des Gestaltungsplanperimeters ist durch die
Baubereiche definiert.

5.10. Gebdudelangen

Baubereich A:
5.10.1. Die max. Gebdudeldnge der REFH betrdgt in Nord-SUd-Richtung 18.00m.
5.10.2. Die max. Gebdudeldnge der REFH betragt in West-Ost-Richtung 13.00m.

5.10.3. Balkone und nicht beheizte Wintergarien dirfen die Gebdudeldnge in West-
Ostrichtung um max. 2.00m Uberschreiten.

Baubereich B:
5.10.4. Die max. Gebd&udelange des MFH befrégt in Nord-SUd-Richtung 43.00m.
5.10.5. Die max. Geb&udeltnge der MFH betrégt in West-Ost-Richtung 16.00m.

5.10.6. Balkone und nicht beheizte Wintergdrten dirfen die Gebdudelénge des MFH
in West-Ostrichtung um max. 2.00m Uberschreiten.
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5.11. Hohenbegrenzungen

5.11.1. Die zulGssige Hohe der Gebdude wird durch die Hohenkote bestimmt.

Baubereich Max, Héhenkote Gebdu- | Max. Kote Firsthdhe
de
A EFH Hauptbauten 418.25 m.0.M. 421.90 m.0.M.
A EFH Wintergdrien 415.00 m.0.M. 416.00 m.0.M.
B MFH-NEU Hauptbauten ) 425.60 m.0.M. 428.60 mM.U.M.
B MFH-NEU Wintergdrten 417.70 m..M. 418.70 m.0.M.
F Uberdeckung Zufahrt Tiefgara- 413.00 m.0.M. -
ge {Baubereich A)
Unterirdische Bauten Tiefgarage 414.20 m.0.M. -
| (Baubereich. B)

5.11.2. Soweit die Tiefgarage im Baubereich ,unterirdische Bauten" menr als 1 m
Ober den gewachsenen Boden ragt, sind die Oberfl&che einschliesslich der
seitlichen AnschlUsse an das gestaltete Terrain intensiv zu begrinen {Inner-
halb GP).

5.11.3. Technisch bedingte Aufbauten wie Fluchtireppen, Kamine, Lliffschdchte,
LiftmotorenrGume, LOftungsanlagen und -kandle, Oblichter, Antennenanla-
gen und dgl. dUrfen die maximal zul&ssige Gebdudehdhe um das technisch
erforderliche Mass Uberschreiten sofern sie sich ohne erhebliche BeeintrGch-
tigungen ins Gesamtbild einfUgen.

5.11.4. Absturzsicherungen, wie Geldnder usw., durfen die maximal zulGssige Ge-
bdaudehdhe Uberschreiten um der SIA Norm 358 oder anderer zu Zeilpunkt
der Erstellung gOltiger Normen oder Vorschriften zu entsprechen. Es sind le-
diglich transparente bzw. filigran wirkende Absturzsicherungen Uber die zu-
I&ssige Gebdudehdhe hinaus zuldssig.

5.12. Schutzraume

5.12.1. Die Schutzr&ume fir die ganze Uberbauung sind nach TWP und in Unterge-
schossen des Mehrfamilienhauses und in den Tiefgaragen zu erstellen,

5.13. Larmschutz

5.13.1. Die Auflagen der L&rmschutzverordnung (LSV) sind einzuhalten.

5.13.2. Gegen Norden (Eisenbahn) sind geeignete Schallschutzmassnahmen zu fref-
fen. NatUrliche, begrinte Massnahmen sind gegentber Schallschutzwdinden
vorzuziehen,

5.14. Naturgefahren

5.14.1. Im Gestaltungsplanperimeter sind die Erdgeschosse auf eine Hohe von min-
destens 410.50m.0.M., zu legen. Die Zugl@inge zu den Untergeschossen wie
Treppenabgdnge, Garageneinfahrten, Lichtschéchte und Leitungsdffnun-
gen haben ebenfalls diese Minimalhdhe einzuhalten.

5.14.2. Im Bereich Erdwall-Zugang zu den Schrebergdrten ist das Fahrbahn-Niveau
um mindestens 20 cm gegenlber den umliegenden F&chen anzuheben, um
das Eindringen von fliessendem Wasser zu verhindern.
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5.15. Verkehrserschliessung

5.15.1. Die Verkehrserschiessung hat gemdss dem vom Gemeinderat genehmigten
Strassenprojekt zu erfolgen. Die StrassenfUhrung, sowie die Ein- und Ausfahr-
ten haben den von der Vereinigung Schweizerischer Sirassenfachmdanner
{VSS) herausgegebenen Richilinien zu entsprechen.

5.15.2. Die Verkehrserschliessung erfolgt Ober die neue Erschliessungsstrasse. FOr die
Erschliessungsanlage im Gestaltungsplanperimeter ist der Plan ,,GP Situation
Baubereiche" massgebend. Die exakte LinienfGhrung ist gegenlber der
Plandarsteliung leicht verschiebbar, sofern das Konzept nicht veréindert wird.

5.15.3. Notrettungen mit Hubretter

o Die Erschliessung fUr Hubreiter Krankenwagen, Feuerwehr und Polizei ist
Uber die daflr ausgeschiedenen Flédchen vorgesehen. Die Lage dieser
Fidichen ist im Rahmen des Baugesuchs der Tiefgarage zu Oberprifen und
zu prdazisieren.

5.15.4. Tiefgarage

o Die Zufahrt zur Tiefgarage ist ab Schufelistrasse im Gestaltungsplan be-
zeichneten verbindlichen Planinhaltes ,Zufahrt Tiefgarage™ mdglich, Die
Uberdeckung der Abfahrt ist im Baubereich ,,Uberdeckung Zufahrt Tiefga-
rage" moglich. Die Héhe der Uberdeckung ist mittels Hohenkoten im Bau-
bereich ,, Uberdeckung Zufahrt Tiefgarage" geregelt.

s Der Motorfahrzeugverkehr ist direkt ab der Erschliessungsstrasse in die Tief-
garage abzuleiten,

5.16. Fahrzeugabstellfiachen

5.16.1. Abgesehen von den notwendigen Besucherparkpldtzen sind sGmiliche er-
forderlichen Parkplétze unterirdisch in der Tiefgarage zu redlisieren,

5.16.2, Anzahl Parkpldize

* |Im Baubereich C ,Hauptbauten MFH Best," muss die gemdss urspringli-
cher Bewiligung verflgte Anzahi Parkplétze (60 PP) sichergestellt werden.

s FUr die Neubaubereiche A und B muss die Anzahl Plgtze gemdss Baureg-
lement erstelit werden, wobei fOr die Reinenhduser [Baubereich A) pau-
schal 6 Besucherparkpl&tze realisiert werden muissen. Als Ausnahme wer-
den einige hintereinandergeschaltete Parkpl&tze akzeptiert.

o Pro Einfamilienhaus sind min. 2 Einstell- oder Abstellpl&itze zu redlisieren,

» Alle oberirdischen Parkfl&chen sind mit sickerflhigen Beldgen, wie z.B. Si-
ckerasphalt, Sickersteinen oder befestigten Kiespldizen, auszufUhren,

o Garagenvorplatze haben eine Tiefe von min. 5.50 m aufzuweisen

5.16.3. Besucherparkplatze

o Essind min. zwei behindertengerechte Besucher-Parkplatze zu erstellen.

o Die Parkpldtze entlang der Erschliessungsstrasse sind weitgehend mit He-
cken oder Einfriedungen abzutrennen.

o Das Richiprojekt ist richtungsweisend.

5.17. Entsorgungseinrichtungen

5.17.1. Essind 2 voneinander getrennte Containerplétze vorgesehen,

5.17.2. Die Containerplétze sind mit Betonplatien oder bepflanzten Metallgittern
einzufassen
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5.17.3. Die definifive Lage und Grdsse der Entsorgungseinrichtungen sind im Baube-
willigungsverfahren festzulegen.

5.17.4. Das Richtprojekt ist richtungsweisend.

5.18. Energie und Heizung

518,1. Samtliche Neubauten im Gestaltungsplanperimeter sind nach den MINER-
GIE®-Anforderungen {Norm SIA 380/1:200%9}zu erstellen.

5.18.2. Das Mehrfamilienhaus ist mittels Gas zu beheizen. Zur Senkung des Gas- und
des Stromverbrauchs sind auf dem Dach Sonnenkollektoren fir die Warm-
wasseraufpereitung zu errichten. Aquivalent kénnen jedoch auch Photovol-
taikanlagen errichtet werden.

5.18.3. Die Einfamilienhduser sind mittels Gas oder Luft-Wasser-Wdarmepumpe zu be-
heizen. Zur Senkung des Gas- und des Stromverbrauchs sind auf dem Dach
Sonnenkollektoren fir die Warmwasseraufbereitung zu errichten. Aquivalent
kénnen jedoch auch Photovoltaikanlagen errichtet werden.

5.18.4. Das Richiprojekt ist richtungsweisend.

5.19. Nachtragliche Parzellierung

5,19.1. Die nachirbgliche Parzellierung (Zusammenlegung und/oder Aufteilung) ist
ohne Einschrénkung mogiich.

5.19.2. Allfdllige Ausnutzungsreserven sind anteiimdssig auf die Parzellen aufzuteilen
und im Grundbuch anzumerken.

5.20. Redlisierungsfrist

5.20.1. Die AusfUhrung kann in verschiedenen Bauetappen erfolgen.

5.20.2. Es gelten die Termine und Auflagen der rechtskraftigen Baubewiligungen der
jewelligen Etappen.

6. AUSNAHMEN GEGENUBER DER REGELBAUWEISE

o Aftikaregelung Mehrfamilienhaus gemdss PBG
» Unterschreitungen Gebdudeabsiiinde:
s Bei Reihenhduser stirnseitig konstant 6.00m
Westseitig der Reihensinfamilienhduser wird der Balkon respektive der
verglaste Sitzplatz bei der Berechnung der Gebdudeabsténde nicht
berGcksichtigt.
« Reduktion der Anzahl Parkpléize.

7. INKRAFTTRETEN

7.1.1.  Der vorliegende GESTALTUNGSPLANANDERUNG - UEBERBAUUNG SONNEN-
PARK - SCHUFELISTRASSE - 8863 BUTTIKON S$Z inkl. Sonderbauvorschriften iritt
mit der Genehmigung durch den Regierungsrat des Kantons Schwyz in Kraft,
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