KANTON SCHNYZ

GEMEINDE INGENBOHL

HHHWIH]]—‘HHHI”M ARP-SZ / Nr. GS | SG SB
[T Q-] |2 GP&F

% E  260UL1994
Ablage / Kopie an: | AP|OP[LS [NS|AN]BK

GESTALTUNGSPLAN
*AUSSERER BUOL" BRUNNEN
GBP 1021

I. SONDERBAUVORSCHRIFTEN
1. BRUTTOGESCHOSSFLACHEN

DIE BAUHERRSCHAFT :

DER ARCHITEKT :

RTIUM ~. AUSSERER  BOOL —
. %\f\/\ ................ 4:5—*4“/’* ........
WM. .. m 10, Juni 1994

BRUNNEN | R BESCHLUSS M. v
Gemelnderat %ngenbohﬂ
DR GEMEINDERAT : h(’fe ks {2
.7
SCHIVZ . e BESCHLUSS NR. oo,

DER REGIERUNGSRAT :

PEIKERT CONTRACT AG
DATUM : 18.2.94

INDUSTRIESTRASSE 20 6300 ZUG ARCHITEKTURBORO  GENERALUNTERNEHMUNG

REV :  26.11.91, 19.1.94 GEM. GAB VOM 4.5.92 UND VGE 573/93 VOM 12.11.93




Regierungsrat des Kantons S

N
b
WI
£
(=]
>
R
z
faa]
o
[
.W.x
5
£
£
@
[ =
]
G -

%
=4 !

m..
[}
2
=%
o

[1}

L w0

b

w
-
w

Landammann:




BRU AUSSERER BUOL, BRUNNEN / GESTALTUNGSPLAN

I. SONDERBAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

Geltungsbereich:

Zweck:

Art. 1

Der Gemeinderat erlasst, gestiitzt auf Paragraph 30, kanto-
nales Planungs- und Baugesetz und das kommunale Bau-
reglement sowie auf Antrag der Grundeigentiimer, folgende
Vorschriften zum Gestaltungsplan "Ausserer Bul".

Art. 2

Die Vorschriften gelten fiir das im Quartiergestaltungsplan,
Situation Nr. BRU 01 vom 18.02.1991, schwarzweiss umran-
dete Gebiet,

Art. 3

Die Quartiergestaltungsplanung will:

1
Eine geordnete Bebauung mit stadtebaulich klarer Konzep-
tion erlangen.

2
Die zulassigen Nutzungen regeln.

3
Die Bauten beztglich Grésse, Lage, Stellung und kubischer
Gestaltung festiegen.

4
Die grundsétzliche Anordnung und Gestaltung der Aussen-
raume (Strassen, Wege und Platze) bestimmen.

5 .
Die Verkehrs- und Parkierungssituation innerhalb des
Gestaltungsplangebietss regeln.
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Art. 4

Planungsmittel. Der Gestaltungsplan (GP) umfasst
a) verbindliche und
b) richtungswsisende Planungsmittel.

3
Verbindliche Plane:

- Situation, Mst. 1,500, Plan Nr. BRU 01

- Schnitte mit Héhenkoten, Mst. 1:500, Plan Nr. BRU 02
- Konzept Garagierung UG, Mst. 1:500, Plan Nr. BRU 03

2

Verbindliche Sonderbauvorschriften mit Bruttogeschoss—
fiachen

3

Richtungsweisende Angaben:

- Richtprojekt

- Situation, Mst, 1:500, Plan Nr. BRU 04

- Generelle Grundrisse + Fassaden, Mst. 1:200,
Plan Nr. BRU 05-017

- Erlauterungsbericht des Architekten

- Modell

Art. 5
Baubersich: Das GP-Konzept sieht 4 Baubereiche vor:
Nutzungen, Art der Bauten: Baubereich A:

1

Dieser Bereich umfasst Wohn- und Geschéftshiuser, in
welchen nichtstérende Betriebe, Biiros und Laden
(Lebensmittelladen mit max. Verkaufsflache bis 500 m2}
gestatiet sind. Lagernutzungen sind nur zuldssig, sowsit es
sich um Annexbetriebe von gewerblichen Betrieben handett,
welche sich als nichistdrende Betriebe im
Gestaltungsplangebiet niederlassen dirfen und sich dort
auch niedergelassen haben.

2
im 1.0G des Hauses A1 werdan anstelie von 1'241 m2
Blroflache Wohnungen errichtet

3
im EG des Hauses A2 werden anstelle von ca. 312 m2
Gewerbeflache Wohnungen errichiet

Baubereich B, C + D:

In diesen Bersichen sind Wohnhauser vorgesehen. Ruhiges
Gewaerbe ist gestattet,
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Art. 6

Lage und Anordnung der Bauten: i
Lage und Anordnung der Bauten sind in den Gestaltungs-
bereichen A,B,C und D mitiels Baubegrenzungs- und
Hoéhenbegrenzungslinien in Grundriss und Schnitt maximal
definiert.

Art. 7

Baubegrenzungsiinie: 1
Die Baubegrenzungslinien bestimmen die dusserste zulas-
sige Fassadenflucht fir alle Geschosse von Baukédrpern. Sie
werden teilweise erganzt durch Baubegrenzungslinien, die
nur fiir das erste Vollgeschoss gelten. Ausnahme bilden
Veranden, Wintargérien, Treppanhduser, Vordécher,
Kamine, Erker, Balkone, Laubangénge und Liftschachte.

2

Treppenhéuser , Vordacher, Kamine, Erker und Lifischachte
dirfen die Baubegrenzungslinien bei Wohnbauten um 2.50 m
- bei Gewerbebauten um 3.50 m - lberragen.

3

Nicht dauernd bewohnte Veranden, Balkone und Winter-
garten dirfen hochstens 2.50 m Gber die Baubegrenzungs-
linien hinausragen.

4

Nebenbauten dirfen ausserhalb der Baubegrenzungslinie im
Rahmen des Kant. Planungs- und Baugesstzes ersteiit
werden, sofern sie sich von Standort und Gestaltung Gber--
zeugend einpassen,

5
Vorbehalten bleibt in jedem Fall Art. 10, Absatz 1.

Art. 8
Hdhenbegrenzungslinien, i
Gebaudehdhen: Die Héhenbegranzungslinien, geméass Schnittplan 1:500,

bezeichnen die grésstmégliche Hohenausdehnung der
Bauten, unter Angabe der max. First- und TraufhShen in
Metern (iber Meer.
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Untergeschosse:

Grenz- und Geb3udeabsténde,
Dachvorspriinge, Strassenabstande:

Gestallung:

Art. 9

Die Untergeschosse sind an keine Baubereiche gebunden.
Sie richten sich nach dem Plan "Konzept Garagierung UG".
Im Untergeschoss ist ein zusammenhingendes Parkie-
rungskonzept zu realisieren.

Zudem sind zulassig: Keller- und technische Raume, Lager-
und Zivilschutzrdume,

Art. 10

1

Gegenliber don Grundstiicken ausserhalb des GP-Gebietes
missen die Grenz- und Gebiudeabstande geméiss kommu-
nalem und kantonalem Baureglement eingehalten werden.

2

Innerhalb des GP-Gebietes werden in den vier Baube-
reichen die Abstinde gemdss Situationsplan,

Nr. BRU 01 festgelegt. Die feuerpolizeilichen Vorschriften
sind in jedem Fall zu beachten.

Art. 11

1
Alle Teile sind gut zu gestaiten, aufeinander abzustimmen
und sorgtéltig in die Umgebung einzupassen. Insbesondere
hat die Fassaden- und Dachgestaltung der Bauten in allen
Bereichen nach einheitlichen Gestaltungsgrundsatzen zu
arfolgen, namentlich bezlglich der Materialien, dem Einsatz
der Gestaltungsmittel und der Farbgebung. Ebensc sall auch
der Aussenraumnqualitdl geblihrend Beachtung geschenkt
werdan.

2
in den Baueingabeplanen sind zudem (iber folgende
Elemente Angaben zu liefern:

Strassen, Wege, Rampen, Containerstandplétze, Garagsn,
Ein- und Ausfahrien, Parkplatze, Garagenvorplatze, Spisl-
platze, Granflachen, Gartenanlagen, Boschungen, Einfrie-

dungen, Stitzmauern, Planzen und Baums.

Platze und Wege sind nur soweit ndtig zu versiegein.
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Art. 12
1
Dachgeschossausbau und Bei Dachgeschossausbauten sind Hohenbegrenzungs-
Dachgestaltung linien, externe Grenzabstdnde und die zuldssige Ausnitzung
einzuhalten,
2

in sdmitlichen Baubereichen sind Bauten mit geneigten
Déachern und in Kombination mit Flachdachieilen im Rahmen
der Richtprojekte auszufiihren.

Flachdachtsile, die einsehbar sind, sind so weit wie mdglich
zu begriinen.

3

Geneigte Dacher sind einheitlich zu decken (Ziegel, Eternit,
Bleche). Sie haben ansprachende Formen aufzuweisaen, mit
einer Dachneigung von 15° bis 30°. Sie sind mit Dach-
vorsprangen (max. 1.00 m) auszubilden.

4

Technisch bedingte Aufbauten, wie insbesondere Kamine
und Liftschichte, darfen dis Hohenbegrenzungslinie Gber-
schreiten. Sie haben sich gut in die Dachlandschaft einzu-
gliedern,

5

Bei flachen D&chern bezw. begehbaren Dachterrassen sind
offene Dachaufbauten zuldssig. Sie sind pergolaartig aus—
zubilden.

6
Decken Gber Unterflurgaragen sind zu begrinen resp.
begehbar zu machen,

Art. 13

i
Fassadengestaltung Die Fassaden der Hauptbauten sind mehrheitlich mural
auszubilden, kombiniart mit Glas/Stahl/Holzteilen.
Sie sollen feingliedrig erscheinen und eine ansprechende
Farbgestaltung aufweisen.

2

Keonstruktionen an Sad-, Ost- und Weslpartien, die der
Energienutzung dienen (passive Sonnenenergie), sind mag-
lich und kénnen auch neue spezifische Materialien auf-
weisen. Sclche Konstruktionen haben sich in das Gesamtbild
der Siedlung zu integrieren.
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Seile 6

Baukérpergliederung:

Ausnitzung:

Arl. 14

i

Die Richiprojekte, geméass Art. 4 der Peikert Contract AG,
Zug, zeigen die grundsatzliche baukubische Gestaltung auf
und sind richtungsweisend.

Al 15

1
Die Ausniitzungsberechnung erfolgt gemass beiliegander
Bruttogeschossflachenaufstellung und unter Berlcksichti-
gung des geltenden kommunalen Baureglementes und der
Nutzungsplanung, zuziglich einem Ausnitzungsbonus von
10%.

Insgesamt belrdgt die Bruttogeschossilache {(BGF) max,
19'550 m2,

2

Fur jedes Bauvorhaben ist als Bestandteil des Auflage-
projektes die beanspruchte Bruttogeschossfidche auszu-
weisen und die verbleibende Bruttogeschossflache fir die
restliche Bebauung zu berechnen
{Ausniitzungsbuchhaltung). Der Gemeinderat teilt der Bau-
herrschaft im Rahmen der Baubewilligung alifallige Ab-
weichungen mit.

3

Ausniitzungsabweichungen in den sinzelnen Gestaltungs-
zonen gegeniber dem Bruttogeschossfidchenschema sind
indes mdglich, sofern die baukubische Konzeption des
Gestaltungsplanes eingehalten bleibt.

4
Zur Berechnung der Bruttogeschossflachen sind die jewsils
geltenden Formulierungen der Gemeinde Brunnen, mit
folgender Prazisierung, anzuwenden: Die gewerblichen
Lagerflachen im Untergeschoss werden nur zu 1/2 ange-
rechnet.
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Art. 16
1
Aussenraumgesialtung, Samtliche Bauten und Anlagen sind gut in das Gelande
Umgebungsgestaltung: ainzupassen.
2

Die Parkplatze sind mit Baumgruppen, wie sie im Richt-
projekt angedeutst sind, auszugestalten. Der im Richtprojekt
aufgezeigte Bepflanzungsvorschiag stellt lediglich eine mag-
liche Gestaltungsvariante dar. Die definitive Bepflanzung ist
im Bauprojakt darzustellen.

3

Fir die Grundbepflanzung sind vorwiegend einheimische
Gehélze zu verwenden.

4
Die Umgebungsgestaltung ist in den Plénen der Baubewilli-
gungsgesuche darzustellen.

Art. 17

’

Kinderspislplatze: innerhalb des GP-Gebietes sind fir die Mehrfamilian- und
Reihenhauser Kinderspielpltze (Hart- und Griinplatze) ein-
zurichten. Sie sind in den Plénen der Baubewilligungs-
gesuche verbindlich darzustellen und ihre Flache rechnerisch
nachzuweisen.

2
Ihre Flache muss mindestens 20% zu Wohnzwecken
genutzien, anrechenbaren Geschossfidche betragen. Der
Weg A darf bis auf 1.50 m seiner Breite als Spielfliche mit-
gerechnet werden.
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Art. 18
1

Verkehrserschliessung: Die Haupterschliessung erfolgt fiir die Neuanlagen ab der
Fohneneichstrasse.

Parkierungsordnung: Die Parkierungsfiachen langs den Strassen sind gestal-

terisch mit dem Strassenraum zu koordinieren. Die Ein- und
Ausfahrten sind sicher auszugestalten,

2
Die Sekundarerschiiessung erfolgt (iber die BiiGistrasse. Sie
dient ausschliesslich der Erschliessung der Baubereiche C

und einem Teil D sowie fir Notfélle und Anlisferung sperriger
Giter,

3

Der Fahrverkehr im Baubereich A dient der internen
Erschliessung des Wohnquartiers und des Gewerbes. Er hat
sich grundsétzlich der Wohnnutzung unterzuordnen. Die
Fahrgeschwindigkeit ist mit geeigneten Massnahmen auf
max. 30 km/Std. zu beschrinken,

4
Der Weg A ist dem Fussgénger vorbehalten. Er dient zu-
gleich als Notzufahrt des Baubereiches B und C.

5

Dia im Plan "Konzept Garagierung” dargestellten einzeinen
Parkplatze haben orientierenden Charakier. Das Konzept ist
genarell verbindlich.

6
Die Garagen sind teilweise auch natiirlich zu belichten. Ins-
besondere sind die Eingénge grosszligig zu 6ffnen.

7
Die Parkplatze sind zu 2/3 unterirdisch anzuordnen.

8
Fir dia Erreichung der geforderten Anzahl Parkplaize, dirfen
in der Tiefgarage max. 10% Doppelparkpléaize geschaffen

werden.
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g
Die Parkplatzanzahi wird wie folgt festgelegt;
Nutzung Beniitzer Anzahl Wohnungen * Bedarf PP Anzahl PP
Wohnen Bewohner, inkl.
Besucher 131 1.5 PP/Wohnung 197
BGF* AP AP | PP/AP PP {RF
Laden Kunden 1403 m2 ** 1 AP/30VK 47 1.7 PP/AP |80 |08 64
Personal 0.6 PP/AP 28 108 22
Gewerbe | Besucher 290 m2 * 1AP/25 BGF |12 |0.13PP/AP 2 108 2
Personal 0.6 PP/AP 7 {08 6
Biros Besucher - 1AP/25BGF [-- |02 PP/AP |- |08 -
Personal - 0.3 PP/AP -— |08 ——
Total 291

Der effektive Parkplatzbedarf ist anhand des Ausfiihrungsprojektes im Rahmen des

Baubewilligungsverfahrens zu ermittein.

Legende:

RF = Reduktionsfaktor (wegen Lage + Erschliessung)
BGF = Bruttogeschossflache

PP = Parkplatze

AP = Arbeitsplatze

VK = eff. Verkaufsflache m2

Whg = Wohnung

*  Stand Gestaltungsplan, diese kdnnen éich im Baubewilligungsverfahren geringflgig &ndern
**  max. magliche Verkaufsflaiche Haus A1

Lebensmittelladen mit max. Verkaufsflache von 560 m2

Aussenantenne:

Umwelt;

Inkrafttreten:;

Art. 19

Die Einrichtung von Aussenantennen und Parabolspiegeln ist
nicht gestattet, sofern durch andere technische Einrichtungen
gleichwertige Empfangsmaéglichkeiten gewéhrleistet sind.

Art. 20

Die Aspekte der Umwelt werden gesondert behandelt.

Art. 21

Diese Vorschriften treten mit der Genehmigung des Gestal-
tungsplanes durch den Gemeinderat und den Regierungsrat

in Rechiskraft,
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I. BRUTTOGESCHOSSFLACHEN

1. Zuldssige Bruttogeschossflachen

Parzellenfliche GBP Nr. 1021 23'143 m2 |
Gewasser A 170 m2 4‘
Mythenweg A, 754 m2 ; 1
Anrechenbare Landflache 22'219m2
Ausnitzungsziffer, Zone W5 0.8 i
Gestaltungsplan-Bonus 10% 0.08 ;
Max. zuldssige Bruttogeschossfliche: 22219 x 0.88 = 19'552 m2

2. Zuteilung der Bruttogeschossflichen auf die Baubereiche:

Baubereich A: Al max., 4'800 m2 BGF
A2 max. 1'900 m2 BGF
Baubereich B: B1 max. 1'600 m2 BGF
B2 max. 1'600 m2 BGF
83 max. 1'600 m2 BGF
Baubersich C: Ci max. 1'800 m2 BGF
Cc2 _ max. 1'800 m2 BGF
Baubereich D: D1 max. 1'100 m2 BGF
D2 max. 1'300 m2 BGF
D3 max. 1'300 m2 BGF
D4 max, 1100 m2 BGF
D5 max, 700 m2 BGF
D6 max. 700 m2 BGF

TOTAL max. 19'550 m2 BGF

03.09.1891, revidiert 19.01.1994, geméass Beschluss Gemeinderat vom 04.05.92 und VGE 573/93
vom 12.11.93
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BRU-liste/gestalt




