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Rechtsgrundlagen Art. 1 

Geltungsbereich 

Zweck 

GP-Bestandteile 

1) Gemeinde lngenbohl: 
- Zonenplan vom 01.07.84 (Gestaltungsplanpflicht) 
- Baureglement vom 17.09.84 (BR) 
- GRB vom 30.08.93 

2) Kanton Schwyz 
- Planungs- und Baugesetz vom 14.05.87 (PBG) 

Art. 2 

Nachstehende Sonderbauvorschrilten gelten fOr Parzelle 819. 
(Plan 608/2-Nutzungsbereiche) 

Art. 3 

1) ErfOIIung Gestaltungsplanpflicht 
2) Optimale Elngllederung der Bauten In das Landschaltsbild. 

Art. 4 

Der Gestaltungsplan umfasst folgende Bestandtelle: 
1) Sonderbauvorschrilten 
2) Plan Nr. 608/2-Fiachen-Nutzungsberelche 
3) Plan Nr. 608/3-Baukubenbegrenzungen horizontal 
4) Plan Nr. 608/4 Baukubenbegrenzungen vertikal 
5) Plan Nr. 608/5 Technische Erschliessungen 

Erlauterung Planinhalte Art. 5 

zu Art. 4, Absatz: 
2) Flachennutzungsbereiche (Pian-Nr.608/2) 

- Verkehrsanlagen 
. Zufahrten/Autoabstellplatze gelb (Prlnzip) 
. Anzahl Abstellplatze nach produzlerter Nutzung gemass 

Art. 14, Abs. 2a BR 
- Gebaudeerschliessungen fOr Bewohner orange (Prinzip) 
- Erholungs- und Spielbereich grOn 
- Entsorgung gemass GB Servitute auf 

Kehrichtsammelstelle Areal Uto 
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3) Baukubenbegrenzung horizontal (Plan Nr. 608/3) 
8auberelch A - VIlla Gutenberg 
Unter Wahrung des Besitzesstandes gelten tor elne allflillige 
Ersatzbaute die Baumasse des Bauzustandes 1993. 
Fur Erglinzungs· oder Neubauten gelten bezugllch der 
Horizontalentwlcklung folgende Baubegrenzungen: 
- NO-Bau-Begrenzung gemliss PBG und BR oder amtlich 

festgelegtem Waldabstand 
• W-Bau-Begrenzung in Dlstanz 5 m ab Gebiiudeflucht 
• S·Bau-Begrenzung in Distanz 8 m ab Gebliudeflucht, 

abgewinkelt in Dlszanz 8 m parallel zu Baubegrenzung 
NW Baubereich B 

8auberelch 8 - Neubauflilchen 
- SW·Baubegrenzung minimal 5 m parallel zu Stracke 

Pt.C·Pt.D 
• SO·Bau-Begrenzung gemliss amtlich festgelgtem 

Waldabstand 
• NO·Bau-Begrenzung identisch mit Zonenplangrenze 
• NW-Bau-Begrenzung rachtwinklig zur verllingerten Stracke 

Pt. C • Pt. D in Dlstanz 34 m zu Flxpunkt C 

4) Baukubenbegrenzung vertikal (Plan Nr. 608/4) 
8auberelch A - VIlla Gutenberg 
Unter Wahrung des Besitzesstandes gelten tor elne allflilllge 
Ersatzbaute die Baumasse des Bauzustandes 1993. 
Fur Erglinzungs· oder Neubauten gelten bezuglich der 
Vertikalentwlcklung Art. 19 und Art. 33 (W2) BR, wobel die 
maximale Firsthohe die Kote 498.00 nlcht uberschreiten 
dar!. 
8auberelch 8 - Neubauflilchen 
Fur Neubauten lm Bauberelch B 1st Art. 19 und Art. 33 (W2) 
BR anzuwenden, wobel die maximale Flrsthohe die Kote 
501.00 nicht uberschreiten dar!. 

Gebliudeabstand Art. 6 

Verbindlich fur den Gebiiudeabstand zwischen den belden 
Baubereichen 1st Art. 21 BR. Der Gebliudeabstand hat jedoch 
minimal 8 m zu betragen. 

Seite 3 



cRoll AG ARCH I To!< fUR 

ALTE GASSE:! 
6423 SEEWEN·SCHWYZ 
r: 043 , 24 10 40 

F: 043 : 24 10 44 

Othmar FrcililfJ 

dip!. Arch. ET H:SJA 

Geschosszahl 

Gestaltungsplan Gutenberg, 6440 Brunnen Sonderbauvorschriften 

Art. 7 

FOr beide Baubereiche (excl. FOr den Fall elner Ersatzbaute lm 
Baubereich A) 1st tor die Ermlttlung der Geschosszahl Art. 18 
BR (excl. Absatz 3) verbindlich. 
In Erg11nzung zu Art. 18 Abs. 4 BR 1st eine entsprechende 
Fassadenf11!chenumlegung zu Gunsten der Garage und der 
Gebaudeerschllessung mtigllch. 
Die Nutzung eines alltalligen Dachgeschosses wird unter 
folgenden Voraussetzungen nicht als Vollgeschoss gerechnet: 

Kniestockhtihe, OK FB Dachgeschoss • OK Schnittpunkt 
Dachf111che, max. 90 em 
Dachgeschosshtihe, OK FB Dachgeschossboden • OK 
First, max. 4.00 m 
Aufbauten max. eln Drittel der Fassadenlange 
Anrechnung der Geb1iudehtihe nach § 60 Abs. 2 PBG. 

Gestaltungsvorschrilten Art. 8 

AusnOtzung 

Die Bauten sind gut zu gestalten, aufelnander abzustimmen 
und In die Umgebung einzupassen. Die Fassaden· und 
Dachgestaltung sowle die Material· und Farbwahl der Bauten 
haben nach einheitlichen Grunds1!tzen zu erfolgen. Auf 
bestehende Bauten und das Ueberbauungkonzept des 
genehmigten Gestaltungsplanes Grand-Hotel 1st bel der 
Festlegung der Detailgestaltung ROckslcht zu nehmen. Die 
Detailgestaltung 1st durch die Organa der kantonalen 
Denkmalpflege (Bauten) und das Amt lOr Raumplanung 
(Landschaftsschutz/Umgebungsschutz) zu begleiten. 

Art. 9 

Die zulasslge Bruttogeschossflache inkl. VIlla Gutenberg 
betragt 1692 m2, was 35 o/o der gesamten Arealflache von 
4837 m2 entsprlcht. lm Baubewilllgungsverfahren wird eln 
AusnOtzungsbonus von 10 o/o gewahrt, sofern durch Form·, 
Material· und Farbwahl sowie Massst1!bllchkeit der Bauten elne 
gute, unaullallige EiniOgung und Anpassung an das 
Landschaftsblld erzielt wird. 
Vor dem Entscheid des Gemeinderates ist elne Stellungnahme 
der kantonalen Denkmalpflege elnzuholen. 
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Terraingestalung 
Bepflanzung 

Bebauungsbeispiel 

Gestaltungsplan Gutenberg, 6440 Brunnen Sonderlbau"orschriften 

Art. 10 

Die Terrain- resp. Umgebungsgestaltung erfolgt lm Sinne elner 
Anpassung der bestehenden Landschaftkonturen an das 
zukunftige Bauprojekt und wird mit der Bauelngabe festgelegt. 

Art. 11 

Das Bebauungs- und Berechnungsbeisplel hat lnformativen 
Charakter und ist nicht verbindlich. Die anzustrebende Qualitat 
eines Projektes ist mit Art. 8 und Art. 9 der 
Sonderbauvorschriften abgeslchert. Oas In der Planbellage 
enthaltene Bebauungsbeispiel entspricht folgenden Daten: 
BGF zulassig 1861.00 m2 
Haus 1/2 
13.50 x 18.00 x 2.5 St.w 607.50 m2 
13.50 X 18.00 X 2.5 Stw. 607.50 m2 
13.50 X 02.00 X 2 
Villa Gutenberg 

67.50 m2 1283.00 m2 ./. 

Villa Reserve 
Parkplatzbedarf 
Erholung/Spielbereich 

vergl. Art. 5.2 
vergl. Art. 5.2 

420.00 m2 ./. 
158.00 m2 ./. 

Der GrundstOckeigentOmer 

tf. /11;,~ 
Oer GP-Verfasser 

A. Wyssmann 

Gemeinde lngenbohl 
vom Gemelnderat erlassen: 3 0. Aug. 1993 
Gemeinderat lngenbohl 
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