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Rechtsgrundiagen

Geltungsbereich

Zweck

GP-Bestandteile

Erlauterung Planinhalte

Gestaltungsplan Guienberg, 6440 Brunnen Sonderbauvorschrifien

Art. 1

1} Gemeinde Ingenbohl:
- Zonenptan vom 01.07.84 (Gestaltungsplanpflicht)
- Baureglement vom 17.09.84 (BR)
- GRB vom 30.08.93
2) Kanton Schwyz
- Planungs- und Baugesetz vom 14.05.87 (PBG)

Art. 2

Nachstehende Sonderbauvorschriften gelten fir Parzelle 819,
{Pian 608/2-Nutzungshbereiche)

Art. 3

1) Erflillung Gestaltungsplanpfiicht
2) Optimale Eingliederung der Bauten in das Landschaftsbild.

Art. 4

Der Gestaltungsplan umfasst folgende Bestandteile:
1} Sonderbauvorschriften

2} Plan Nr. 608/2-Flachen-Nutzungsbereiche

3} Plan Nr. 608/3-Baukubenbegrenzungen horizontal
4} Plan Nr. 608/4 Baukubenbegrenzungen vertikal

5} Plan Nr. 608/5 Technische Erschliessungen

Art. 5

2u Art. 4, Absatz:
2} Flachennutzungsbereiche (Plan-Nr.608/2)
- Verkehrsanlagen
. Zufahrten/Autoabsteliplétze gelb (Prinzip)
. Anzahl Absteliplatze nach produzierter Nutzung gemass
Art. 14, Abs. 2a BR
- Gebaudserschliessungen flir Bewohner orange (Prinzip}
- Erholungs- und Spielbereich griin
- Entsorgung geméss GB Servitute auf
Kehrichtsammelsteile Areal Uto

Seite 2



FREITAG ARCHITEKTUR
ALTE GASSE 3
3423 SEEWEN-SCHWYZ
I 24 70 40
FrO43 /24 70 44

Othmar Frodag
diph. Arch. ETH/SIA Gestaliungsplan Guienberg, 6440 Brunnen Sonderbauvorschriften

3) Baukubenbegrenzung horizontal (Pian Nr. 608/3)

Baubereich A - Villa Gutenberg

Unter Wahrung des Besitzesstandes gelten fiir eine allféllige

Ersatzbaute die Baumasse des Bauzustandes 1993.

Fiir Erginzungs- oder Neubauten gelten bezlglich der

Horizontalentwicklung folgende Baubegrenzungen:

- NO-Bau-Begrenzung gemiss PBG und BR oder amtlich
festgelegtem Waldabstand

- W-Bau-Begrenzung in Distanz 5 m ab Gebaudefiucht

- S-Bau-Begrenzung in Distanz 8 m ab Geb&udeflucht,
abgewinkelt in Diszanz 8 m parallel zu Baubegrenzung
NW Baubersich B

Baubereich B - Neubaufldchen

- SW-Baubegrenzung minimal 5 m parallel zu Strecke
Pt.C-Pt.D

- S0-Bau-Begrenzung gemiss amtiich festgelgtem
Waldabstand

- NO-Bau-Begrenzung identisch mit Zonenplangrenze

- NW-Bau-Begrenzung rechtwinklig zur verldngerten Strecke
Pt. C - Pt. D in Distanz 34 m zu Fixpunkt C

4) Baukubenbegrenzung vertikal (Plan Nr. 608/4)
Baubereich A - Villa Gutenberg
Unter Wahrung des Besitzesstandes gelten fir eine allféllige
Ersatzbaute die Baumasse des Bauzustandes 1993.
Fiir Ergénzungs- oder Neubauten gelten bezliglich der
Vertikalentwicklung Art. 19 und Art. 33 {W2) BR, wobei die
maximale Firsthhe die Kote 498.00 nicht berschreiten
darf.
Baubereich B - Neubaufidchen
Flir Neubauten im Baubersich B Ist Art. 19 und Art. 33 (W2)
BR anzuwenden, wobel die maximale Firsthdhe die Kote
501.00 nicht Oberschreiten darf.

Geb&udeabstand Art. 6

Verbindliich fir den Geb#udeabstand zwischen den beiden
Baubereichen ist Art. 21 BR. Der Gebaudeabstand hat jedoch
minimal 8 m zu betragen.
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Geschosszahl

Gestaltungsvorschriften

Ausniitzung

Gestaltungsplan Gutenberg, 6440 Brunnen Sonderbauvorschriften

At. 7

Fir beide Baubereiche (excl. Fir den Fall einer Ersatzbaute im
Baubereich A) ist fir die Ermittlung der Geschosszahl Art. 18
BR (excl. Absatz 3} verbindiich.
In Ergénzung zu Art. 18 Abs. 4 BR ist eine entsprechende
Fassadenfldchenumlegung zu Gunsten der Garage und der
Gebé&udeerschilessung moglich,
Die Nutzung eines allfaliigen Dachgeschosses wird unter
folgenden Voraussetzungen nicht als Vollgeschoss gerechnet:
- Kniestockhthe, OK FB Dachgeschoss - OK Schnittpunkt
Dachftidche, max. 90 cm
Dachgeschosshthe, OK FB Dachgeschossboden - OK
First, max. 4.00 m
- Aufbauten max. ein Drittel der Fassadenlénge
Anrechnung der Geb&udehéhe nach § 60 Abs. 2 PBG.

Art. 8

Die Bauten sind gut zu gestalten, aufeinander abzustimmen
und in die Umgebung einzupassen. Dle Fassaden- und
Dachgestaltung sowle die Material- und Farbwahl der Bauten
haben nach einheitlichen Grundsdtzen zu erfolgen. Auf
bestehende Bauten und das Usberbauungkonzept des
genehmigten Gestalfungsplanes Grand-Hotel ist bei der
Festlegung der Detailgestaitung Riicksicht zu nehmen. Die
Detailgestaltung ist durch die Organe der kantonalen
Denkmalpfiege {Bauten) und das Amt fir Raumpianung
(Landschaftsschutz/Umgebungsschutz) zu begleiten.

Art. 9

Dle zulassige Bruttogeschossfliche inkl. Villa Gutenberg
betrigt 1692 m2, was 35 % der gesamten Arealfiiche von
4837 m2 entspricht. Im Baubewilligungsverfahren wird ein
Ausniitzungsbonus von 10 % gewdhnt, sofern durch Form-,
Material- und Farbwahl sowie Massstéblichkeit der Bauten eine
guts, unauffdlige Einflgung und Anpassung an das
Landschaftsbild erzielt wird,

Vor dem Entscheid des Gemeinderates ist eine Stellungnahme
der kantonalen Denkmaipflege einzuholen.
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Terraingestalung Art. 10
Bepflanzung
Die Terrain- resp. Umgebungsgestaltung erfolgt im Sinne einer
Anpassung der bestehenden Landschaftkonturen an das
zukiinftige Bauprojekt und wird mit der Baueingabe festgelegt.
Bebauungsbeispiel Art. 11
Das Bebauungs- und Berechnungsbeisplel hat informativen
Charakter und ist nicht verbindlich. Die anzustrebende Qualitat
gines Projektes ist mit Art. 8 und Art. 9 der
Sonderbauvorschriften abgesichert. Das in der Planbellage
enthaltene Bebauungsbeispiel entspricht folgenden Daten:
BGF zuléssig 1861.00 m2
Haus 1/2
13.50 x 18.00 x 2.5 Stw  607.50 m2
13.50 x 18.00 x 2.5 Stw.  607.50 m2
13.50 x 02.00 x 2 67.50 m2  1283.00 m2 /.
Villa Gutenberg 420.00 m2 ./,
Villa Reserve 168.00 m2 ./,
Parkplatzbedarf vergl. Art. 5.2
Erholung/Spielbereich vergl. Art. 5.2
Der Grundstuckelgentumer Der GP-Verfasser
4.1 I
A. Wyssmann Othmar Freitag

Gemeinde Ingenbohl ) Kanton Schwyz

vom Gemeinderat erlassen: 3 0. Aug. 1993 vom Reglerungsrat genehm|gt

Gemeinderat Ingenbohl Genehmigt mit RRB 7 706" vom A0/ \/‘/
Der Préasident: Der Gemeindeschrelben
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