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Art. 1 Geltungsbereich (Gestaltungsplangebiet) 

Der Gestaltungsplan Halten gilt fi.ir das im Gestaltungsplan 1 :500, Plan-Nr. 256-
30, rot punktiert umgrenzte Gebiet mit total 5'980 m2

• Es umfasst die heutigen 
Parzellen KTN 596, 1625, 2260 und 2263, soweit sie gemass heutigem Zonen­
plan der Gemeinde lngenbohl in der Wohnzone W2 liegen, dabei teilweise 0-
berlagert durch die Schutzzone Alte Sust nach Art. 53a BR (KTN 2260). 

Art. 2 Zweck 

Der Gestaltungsplan bezweckt: 

a) Erhaltung und Schutz des historischen Gebaudes ,Aite Sust" mit Garten 
und Umgebungsbereich, dies gemass Gestaltungsplan innerhalb der 
Schutzzone Alte Sust wie auch 6stlich angrenzend mit hochbautenfreiem 
Parkplatzbereich (Besucherparkplatze) sowie zudem mit Gestaltungsvor­
schriften fur die Nachbarbauten der Alten Sust. 

b) Verwirklichung einer Oberbauung auf der restlichen W2-Fiache des Ges­
taltungsplangebiets mit Berucksichtigung der Sudhangtopographie und mit 
einem ortsbaulichen und architektonischen Gesamtkonzept. 

c) Gewahrleistung des Fortbestands der bestehenden verkehrsmassigen Er­
schliessungen der angrenzenden und hinterliegenden Nachbarliegen­
schaften sowie mit Bundelung der eigenen Feinerschliessung m6glichst 
am 6stlichen Beginn des Gestaltungsplangebiets. 

d) Konzentrierte Besucherparkplatz-Anlage, dies insbesondere auch fi.ir den 
Gartensaal der Alten Sust, mit Erschliessung direkt ab der Groberschlies­
sung Schillerweg. 

e) Erm6glichung grosszugiger Umgebungs- und Erholungsflachen, m6glichst 
ohne Verkehrsbelastung, dies so auch mit gr6sstenteils gedeckter und ge­
schlossener Parkierung der eigenen Pflichtparkplatze. 

Art. 3 Bestandteile 

Der Gestaltungsplan besteht aus folgenden Teilen: 

a) den verbindlichen Planungsmitteln 
• verbindliche Planinhalte des Gestaltungsplanes 1 :500, 

Plan-Nr. 256-30 vom 22.10.2012 
• verbindliche Planinhalte des Planes Ouer- und Langsschnitte 1 :500, 

Plan-Nr. 256-31 vom 22.10.2012 
• Sonderbauvorschriften vom 22.10.2012 
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b) den lediglich richtungsweisenden, d.h. M6glichkeiten aufzeigenden, und 
so orientierenden, d.h. nicht verbindlichen Planungsmitteln 
• orientierende Planinhalte des Gestaltungsplanes 1 :500, 

Plan-Nr. 256-30 vom 22.1 0. 2012 
• orientierende Planinhalte des Planes Quer- und Ui.ngsschnitte 1 :500, 

Plan-Nr. 256-31 vom 22.10.2012 
• Erlauterungsbericht vom 22.10.2012 mit Anhangen und Richtprojekt­

Pianen Nr. 256-32, 256-33, 256-34, 256-42 und 256-43. 

Gestaltungsplanbereiche 

Der Gestaltungsplan enthalt folgende verbindlichen Gestaltungsplanbereiche: 

a) Baubereiche A 1 und A2 (Mehrfamilienhauser) (Art. 5 SBV) 

b) Baubereich B (eingeschossige Bauten) (Art. 6 SBV) 

c) Baubereich C (bestehendes Haus KTN 596) (Art. 7 SBV) 

d) Baubereich D (Aile Sust) (Art. 8 SBV) 

e) Baubereich Besucherparkplatze (Art. 9 SBV) 

f) Bereich Groberschliessung (Art. 10 SBV) 

g) Bereich Umgebungs-, Erschliessungs- und Grunflachen (Art. 11 SBV) 

Baubereiche A1 und A2 (Mehrfamilienhauser) 

1 Die Baubereiche A 1 und A2 sind fOr die Erstellung von Mehrfamilienhausern 
mit der maximal zulassigen horizontalen Ausdehnung gemass den Bauberei­
chen im Gestaltungsplan 1 :500, Plan Nr. 256-30, bestimmt. Ober die Fassade 
vorspringende Gebaudeteile wie Dachvorsprunge, Balkone, Erker usw. nach § 
59 Abs. 2 PBG durfen um maximal 1.5 m Ober den Baubereich hinausragen, 
dabei jedoch nicht Ober das Gestaltungsplangebiet hinaus. 

2 Fur die Mehrfamilienhauser in den Baubereichen A 1 und A2 gelten folgende 
H6henbeschrankungen als maximal zulassige Gebaudeh6hen (GH) resp. First­
h6hen (FH), dies bezuglich m.O.M. gemass verbindlicher Darstellung im Plan 
Quer- und Langsschnitte 1 :500, Plan-Nr. 256-31, wobei innerhalb dieser H6hen 
in m.O.M. die Gebaude- und Firsth6hen gemass Normalbauweise um maximal 
folgende Mehrh6hen Oberschritten werden durfen, ansonsten jedoch die H6hen 
gemass Normalbauweise gelten: 

BS!!.!~fS!iCh max. ~S!bii!Jdeh6he m~x. Mehr-Gebaudehohe max. FirsthQhS! max. Mehr-Firsthoh~ 
g~enOber Normalba!Jweise 9!W~nU~r NormalQauweise 

A1 450.25 m.u.M. + 0.70 m 452.65 m.u.M. 
A2 449.95 m.u.M. + 1.80 m 452.35 m.u.M. + 0.70 m 
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Die erwahnten Mehrh6hen zu den nach Art. 60 BR gestatteten Gebaude- und 
Firsth6hen werden gemass Art. 21 lit. a SBV mit dem Gestaltungsplan als Aus­
nahme bewilligt, dies dabei auch anstelle der Hangzuschlage nach Art. 42 Abs. 3 
BR, welche so nicht zusatzlich zu diesen Ausnahmen beansprucht werden konnen 
(Art. 42 Abs. 4 BR). 

3 Technisch notwendige Bauteile wie Kamine, Ventilatoren, Liftaufbauten, Sonnen­
kollektoren, Photovoltaikanlagen und dergleichen sowie Gelander durfen die ma­
ximal zulassigen H6hen der Bauten nach Abs. 2 um das technisch resp. baulich 
und nutzungsmassig bedingte Mass Oberschreiten. 

4 Zu den zwei Vollgeschossen nach Art. 60 BR ist in den Baubereichen A1 und A2 
ein drittes Vollgeschoss gestattet, dies als Attikageschoss gemass § 60 Abs. 3 lit. c 
PBG mit zulassigen Drittelsaufbauten nach § 60 Abs. 3 lit. b PBG, dabei jedoch 
ohne Beschrankung der Grundrissflache dieses Attikageschosses (d.h. nicht nur 
50 % gemass Art. 36 Abs. 4 BR). Dieses zusatzliche Vollgeschoss wird mit dem 
Gestaltungsplan als Ausnahme bewilligt (Art. 21 lit. b SBV). 

5 Zusatzlich zu den Vollgeschossen nach Abs. 4 und Art. 21 lit. b SBV und mit den 
maximal zulassigen Gebaude- und Firsth6hen des Mehrfamilienhauses nach Abs. 
2 und Art. 21 lit. a SBV dart in den Baubereichen A 1 und A2 talseits (Hanglage) ein 
Untergeschoss sichtbar sein, dies auch anknOpfend an die eingeschossigen Bau­
ten nach Art. 6 SBV im Baubereich B. Dieses zusatzliche sichtbare Untergeschoss 
in den Baubereichen A1 und A2, dies unabhangig der konkreten Hangneigung und 
auch bei den maximal zulassigen Gebaude- und Firsth6hen nach Abs. 2, wird ge­
mass Art. 21 lit. c SBV mit dem Gestaltungsplan als Ausnahme bewilligt. 

6 Die Bauten innerhalb der Baubereiche A1 und A2, dies auch zusammen mit den 
Bauten im Baubereich B, unterliegen keiner Gebaudelangenbeschrankung. 

7 Gestattet sind samtliche Nutzungen, welche in der Wohnzone W2 gemass Art. 46 
BR zulassig sind. 

Art. 6 Baubereich 8 (eingeschossige Bauten) 

1 lm Baubereich B sind h6chstens eingeschossige Bauten, dies als Untergeschoss 
nach Art. 36 Abs. 3 BR oder als Vollgeschoss nach Art. 36 Abs. 2 und 3 BR, mit 
der maximal zulassigen horizontalen Ausdehnung gemass Baubereich im Gestal­
tungsplan 1 :500, Plan Nr. 256-30, gestattet. Ober die Fassade vorspringende Ge­
baudeteile wie Dachvorsprunge nach § 59 Abs. 2 PBG durfen um maximal 1.5 m 
Ober den Baubereich hinausragen, dabei jedoch nicht Ober das Gestaltungsplan­
gebiet hinaus. 

2 FOr die eingeschossigen Bauten im Baubereich B gelten innerhalb der zulassigen 
H6hen gemass Normalbauweise folgende H6henbeschrankungen in m.O.M. als 
maximal zulassige Gebaudeh6he (GH) wie auch Firsth6he (FH), dies bezOglich 
m.O.M. gemass verbindlicher Darstellung im Plan Quer- und Langsschnitte 1 :500, 
Plan-Nr. 256-31: 

Baubereich 
B 

max. Gebaudeh6he 
442.95 m.O.M. 

max. Firsth6he 
442.95 m.O.M. 



Seite 5 

3 Technisch notwendige 8auteile wie Kamine, Ventilatoren, Sonnenkollektoren, 
Photovoltaikanlagen und dergleichen sowie Gelander qurfen die maximal zulassige 
Hohe der eingeschossigen 8auten nach Abs. 2 um das technisch resp. baulich und 
nutzungsmassig bedingte Mass uberschreiten. 

4 Die 8auten innerhalb dem 8aubereich 8 dies auch zusammen mit den 8auten in 
den 8aubereichen A 1 und A2, unterliegen keiner Gebaudelangenbeschrankung. 

5 Gestattet sind samtliche Nutzungen, welche in der Wohnzone W2 gemass Art. 46 
8R zulassig sind. Die Bauten in diesem Baubereich 8 sind dabei hauptsachlich fur 
die gedeckte Parkierung mit Nebenanlagen wie Keller etc. bestimmt. 

Art. 7 Baubereich C (bestehendes Haus KTN 596) 

1 Der Baubereich C enthalt das bestehende Wohnhaus auf KTN 596 mit 8estan­
desrecht gemass Abs. 2 und mit den vorbehaltenen An-, Um- und Aufbauten oder 
Neubaute gemass Abs. 3, dies mit der maximal zulassigen horizontalen Ausdeh­
nung gemass Baubereich im Gestaltungsplan 1 :500, Plan Nr. 256-30. 

2 Das bestehende Wohnhaus besitzt 8estandesgarantie, dies auch mit dem Recht 
zum Wiederaufbau, alles nach § 72 PBG. 

3 Zudem sind im 8aubereich C An-, Um- und Aufbauten des bestehenden Mehrfa­
milienhauses oder ein Neubau im Rahmen folgender Einschrankungen und Vorbe­
halte und mit folgenden Ausnahmen von der Normalbauweise moglich: 

a) Erhohung durch An-, Um- und Aufbauten oder durch Neubau auf folgende ma­
ximale Hohen (Hohenbeschrankung), dies bezuglich m.u.M. gemass verbindli­
cher Darstellung im Plan Quer- und Langsschnitte 1 :500, Plan Nr. 256-31, und 
gemass Gestaltungsplan 1 :500, Plan Nr. 256-30, wobei innerhalb dieser Hohen 
in m.u.M. die Gebaude- und Firsthohen gemass Normalbauweise um maximal 
folgende MehrhOhen uberschritten werden durfen, ansonsten jedoch die Hohen 
gemass Normalbauweise gelten: 

Baubereich C max. Geb8udeh0he max. Mehr-Gebaudeh6he max. Firsth6he max. Mehr-Firsth6he 
gegenUber Normalbauweise aegenOber Normalbauweise 

Westlicher Teil 452.02 m.u.M. + 1.64 m 456.62 m.u.M. + 2.74 m 
Ostlicher Teil (Anbaute) 450.23 m.u.M. 450.23 m.u.M. 

Die erwahnten Mehrhohen zu den nach Art. 60 BR gestatteten Gebaude- und 
FirsthOhen werden gemass Art. 21 lit. d S8V mit dem Gestaltungsplan als Aus­
nahme bewilligt, dies unter dem Vorbehalt nach lit. b, c und d nachfolgend. 

Technisch notwendige 8auteile wie Kamine, Ventilatoren, Liftaufbauten, Son­
nenkollektoren, Photovoltaikanlagen und dergleichen sowie Gelander durfen 
diese maximal zulassigen Hohen der 8auten um das technisch resp. baulich 
und nutzungsmassig bedingte Mass uberschreiten. 
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b) Fortbestand der bereits heutigen drei Vollgeschosse (westlicher Teil) resp. 
Erweiterung von einem Vollgeschoss auf hochstens zwei Vollgeschosse 
(ostlicher Teil, Anbaute) der Bestandesbauten, wobei zusatzlich zur Bestan­
desgarantie und unter Vorbehalt von lit. d nachfolgend mit dem Gestal­
tungsplan das dritte Vollgeschoss (westlicher Teil) als Ausnahme bewilligt 
wird (Art. 21 lit. d SBV). 

c) Erforderliche Einhaltung der Grenzabstande zu den Nachbarparzellen in­
nerhalb und ausserhalb des Gestaltungsplangebiets. 

d) Beziiglich den Moglichkeiten nach lit. a und b ausdriicklich fiir die konkreten 
Bauprojekte vorbehaltene Ausnahmebewilligung betreffend Waldabstand 
nach § 73 PBG im Baubewilligungsverfahren, wobei der Gestaltungsplan 
keinen Rechtsanspruch auf die Erteilung solcher Ausnahmebewilligungen 
beinhaltet. 

e) Beziiglich den Moglichkeiten nach lit. a und b ausdriicklich fur die konkreten 
Bauprojekte vorbehaltene Massnahmen, inkl. Nutzungseinschrankungen, 
betreffend Gefahrenschutz gemass integraler Naturgefahrenkarte der Ge­
meinde lngenbohl (Uberschwemmung und Obersarung), wobei der Gestal­
tungsplan keinen Rechtsanspruch auf Erteilung von solchen Bewilligungen 
beinhaltet. 

4 Gestattet sind samtliche Nutzungen, welche in der Wohnzone W2 gem ass Art. 
46 BR zulassig sind. 

Art. 8 Baubereich D (Aite Sust) 

1 Die Flache des Baubereichs D (Aite Sust) ist identisch mit der Flache der 
Schutzzone Aile Sus! gemass Teilzonenplan Alte Sust vom 11.7.2010 und Art. 
53a BR. 

2 Der Baubereich D bezweckt die Erhaltung und den Schutz des historischen 
Gebaudes ,Aile Sus!" sowie des entsprechenden Garten- und Umgebungsbe­
reichs. Gestattet sind so darin die allesamt ausniitzungsfreien Bauten und An­
lagen gemass Baubewilligung des Gemeinderates lngenbohl vom 14.3.2011 an 
die Stiftung zu Erhaltung der Allen Sust. Anderungen gegeniiber dieser Bau­
bewilligung bediirfen wiederum der Zustimmung der kantonalen Denkmalpfle­
ge. 

Art. 9 Bereich Besucherparkplatze 

1 lnnerhalb des Baubereichs Besucherparkplatze sind Parkplatze als zentrale 
und konzentrierte Besucherparkplatze mit entsprechender Zufahrtsflache, ein 
allfalliger Ausbau der angrenzenden Erschliessungsstrasse Schillerweg nach 
Art. 1 0 SBV sowie eine zentrale Kehrichtsammelstelle nach Art. 18 SBV, dies 
auch als Nebenbaute nach § 61 Abs. 1 PBG, gestattet. Nicht gestattet sind 
sonstige Hoch- oder Nebenbauten. 
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2 Die Parkpliitze dienen insbesondere den Besuchern der Bauten in den Bau­
bereichen A 1, A2 und 8 (Mehrfamilienhauser und eingeschossige Bauten) und 
des Gartensaals im Erdgeschoss der Allen Sust im Baubereich D gemass Bau­
bewilligung vom 14.3.2011 (Art. 8 SBV). 

Bereich Groberschliessung 

Der Bereich Groberschliessung beinhaltet den im Gestaltungsplangebiet lie­
genden Teil der heutigen Groberschliessungsstrasse Schillerweg gemiiss Er­
schliessungsplan der Gemeinde lngenbohl. Er ist fur den Fortbestand dieser 
Erschliessungsstrasse, sei es als Groberschliessung oder als Feinerschlies­
sung, bestimmt. 

Bereich Umgebungs-, Erschliessungs- und Grunflachen 

1 lm Bereich Umgebungs-, Erschliessungs- und Grunflachen gemiiss Gestal­
tungsplan 1 :500, Plan Nr. 256-30, sind folgende Bauten und Anlagen gestattet: 

Erholungsflachen und Kinderspielpliitze nach Art. 19 BR, Strassenanlagen der 
Grab- und Feinerschliessung, Parkplatze (siehe jedoch auch Art. 9 SBV), Wen­
deplatz, sonstige Wege, Aussentreppen, Grun- und Gartenanlagen, Sitzpliitze, 
Nebenbauten (siehe jedoch Abs. 2), StOtzmauern und dergleichen. 

2 lm Abstandsbereich zwischen den Bauten (Hochbauten und Nebenbauten) im 
Baubereich D (Aite Sust) und den Hauptbauten in den Baubereichen A2 und B 
sowie innerhalb des Waldabstandes und des Gewasserabstandes, inkl. Ge­
wasserraum, sind keine Nebenbauten gestattet. Fur Bauten und Anlagen in­
nerhalb des Gewiisserraums gelten zudem die Bestimmungen der Gewiisser­
schutzverordnung und der kantonalen und kommunalen Vollzugsbestimmun­
gen. 

3 Die Erholungsfliichen nach Art. 19 BR fOr die Bauten und Anlagen in den 
Baubereichen A 1, A2 und B haben gesamthaft eine Fliiche von mindestens 20 
% der anrechenbaren Bruttogeschossflache der Familienwohnungen in den 
Baubereichen A 1, A2 und B aufzuweisen. Fur die Bauten und Anlagen im Bau­
bereich D (Aite Sust) sind die Erholungsflachen gemiiss der Baubewilligung 
vom 14.3.2011 und Art. 8 SBV innerhalb diesem Baubereich selber nachgewie­
sen. Soweit im Baubereich C auf KTN 596 ein An-, Um- oder Aufbau oder ein 
Neubau nach Art. 7 Abs. 3 SBV erfolgt, ist auch dafur neu eine Fliiche von min­
destens 20 % der anrechenbaren Bruttogeschossfliiche von Familienwohnun­
gen als Erholungsfliiche nach Art. 19 BR zu erstellen, dies unabhiingig der An­
zahl an Familienwohnungen. Die verkehrsfreien Hauszugangsbereiche zu den 
Mehrfamilienhiiuser und Bauten in den Baubereichen A 1, A2 und B k6nnen als 
belebte Erholungsflachen gestaltet und angerechnet werden. Generell durfen 
zudem die erforderlichen Erholungsflachen auf dem ganzen Gestaltungsplan­
gebiet erstellt und gegenseitig zur Benutzung gestattet werden. Fur Erholungs­
flachen mit entsprechenden Bauten und Anlagen innerhalb des Waldabstands­
bereichs bleiben allfiillig erforderliche Ausnahmebewilligungen im Baubewilli­
gungsverfahren vorbehalten. 
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4 FOr die konkrete Umgebungsgestaltung ist mit dem Baugesuch fur die Mehr­
familienhauser in den Baubereichen A 1 und A2 und die Bauten im Baubereich 
B ein Umgebungsplan im Massstab 1 :200 einzureichen. Dieser hat detaillierte 
Angaben zur Gelandemodellierung, zur Gestaltung der Umgebungs- und Erho­
lungsflachen (Abs. 3) sowie zu den inneren Erschliessungsflachen zu enthal­
ten, dies umfassend das ganze Gestaltungsplangebiet der Parzellen KTN 2263, 
2260 und 1625, jeweils inkl. Obergang zur Parzelle KTN 596. BezOglich der 
Parzelle KTN 596 mit dem Baubereich C ist im Zusammenhang mit einem 
Baugesuch gemass Art. 7 Abs. 3 SBV tor KTN 596 mittels Umgebungsplan die 
konkrete Gestaltung der Umgebungs- und Erholungsflachen gemass Abs. 3 
aufzuzeigen (z.B. Art. 11 Abs. 2 SBV). 

Nebenbauten 

Nebenbauten nach § 61 Abs. 1 PBG sind im ganzen Gestaltungsplangebiet 
gestattet, soweit sie nach Art. 5 bis 11 SBV nicht ausgeschlossen oder nur be­
schrankt zulassig sind. 

Abstande 

1 Die Grenz- und Gebaudeabstande nach § 59 bis 63 PBG, dies so auch zwi­
schen den Mehrfamilienhi:iusern in den Baubereichen A 1 und A2, der Stras­
senabstand nach § 65 PBG sowie der Waldabstand nach § 67 PBG sind in al­
len Baubereichen und im ganzen Gestaltungsplangebiet mit Ausnahme resp. 
unter Berucksichtigung der Absatze 2 bis 4 sowohl innerhalb des Gestaltungs­
plangebietes wie nach aussen von allen Bauten und Anlagen einzuhalten. So­
weit die Gestaltungsplangrenze nicht gleichzeitig auch Parzellengrenze ist, dOr­
fen Bauten und Anlagen bis an die Gestaltungsplangrenze gestellt werden. 
Vorbehalten bleiben allfallige Ausnahmebewilligungen betreffend dem Waldab­
stand im Baubewilligungsverfahren, dies beschrankt auf An-, Um- und Aufbau­
ten des bestehenden Hauses oder einen Neubau auf KTN 596 im Baubereich 
C gemass Art. 7 Abs. 2 und 3 SBV und auf die Erstellung von Erholungsflachen 
gemass Art. 11 Abs. 3 SBV. 

2 GegenOber Nachbarparzellen ausserhalb des Gestaltungsplangebietes sowie 
auch innerhalb des Gestaltungsplangebiets gehen die nach Abs. 1 einzuhal­
tenden Abstande den gemass Gestaltungsplan in den Baubereichen gestatte­
ten Gebaudehohen vor. Diese zulassigen Gebi:iudehohen dOrfen also nur inso­
weit ausgeschopft werden, als dabei die Abstande nach Abs. 1 eingehalten 
sind oder Abs. 3 zur Anwendung gelangt. 

3 Bei Einhaltung des Gebaudeabstandes nach Abs. 1 k6nnen sowohl innerhalb 
des Gestaltungsplanes wie nach aussen die Grenzabstande durch einen 
Dienstbarkeitsvertrag unter den Grundeigentumern der Parzellen ungleich ver­
teilt werden (§ 62 PBG). Insbesondere Obernimmt so die Parzelle KTN 2260 
(.,Aite Sust", Art. 8) den fehlenden Grenzabstand der Bauten in den Bauberei­
chen A2 und B, dies bei einzuhaltendem Gebaudeabstand. 

·. ···. 
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4 Nebenbauten dOrfen nach § 61 PBG mit schriftlicher Einwilligung des Nach­
barn bis an die Grenze, dies sowohl innerhalb des Gestaltungsplangebiets wie 
nach aussen, gestellt werden, dies vorbehaltlich eines einzuhaltenden Stras­
senabstandes oder Waldabstandes. 

Architektonische Gestaltung 

1 Materialwahl und Farbgebung der GebiiudehOIIe (Fassaden- und Dachbautei­
le) der Bauten in den Baubereichen A 1 und A2 und B bed Orten der Zustimmung 
der Baubeh6rde sowie, soweit es um die Einordnung gegenOber der angren­
zenden geschOtzten Alten Sust im Baubereich D geht, auch der kantonalen 
Denkmalpflege. 

2 Soweit im Baubereich C auf der Parzelle KTN 596 An-, Um- oder Aufbauten 
oder ein Neubau gemass Art. 7 Abs. 3 SBV geplant wird, gilt da!Or analog Abs. 
1. 

3 Die Bauten in den Baubereichen A 1, A2 und B sind mit einem Flachdach als 
flach gedecktes Attikageschoss resp.Sockelgeschoss zu versehen. 

Behindertengerechtes Bauen 

BezOglich dem behindertengerechten Bauen gelten die Vorschriften in 
§ 57 PBG und Art. 16 BR. 

Energieeffizientes Bauen 

1 Bei den Bauten in den Baubereichen A 1, A2 und 8 ist mindestens der Miner­
giestandard tor Wohnbauten, wobei die Anforderungen dem aktuellen Stand 
der Technik im jeweiligen Baujahr entsprechen mOssen, einzuhalten (§ 24 Abs. 
2 PBG). BezOglich dem Baubereich D (Aite Sust) gilt die Baubewilligung vom 
14.3.2011. 

2 FOr das bestehende Wohnhaus auf KTN 596 im Baubereich C gilt das Be­
standesrecht (§ 72 PBG), wobei jedoch bei An-, Um- und Aufbauten sowie bei 
einem Neubau gemass Art. 7 Abs. 3 SBV, welche den Umfang des Bestandes­
rechts nach Art. 7 Abs. 2 SBV Oberschreiten, fOr die neuen Gebaudeteile eben­
falls mindestens der Minergiestandard fOr Wohnbauten, wobei die Anforderun­
gen dem aktuellen Stand der Technik im jeweiligen Baujahr entsprechen mOs­
sen, einzuhalten ist. 

Ausnutzung 

1 Die maximal zulassige AusnOtzungsziffer nach Art. 30 BR fOr das 
Gestaltungsplangebiet betragt 0.385, dies inklusive der Mehrausnutzung (Ges­
taltungsplanbonus) bei Gestaltungsplanen (Art. 21 lit. e). 
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2 Die ganze AusnOtzung der Flache des Baubereichs D (Aite Sust) mit den 
ausnOtzungsfreien Bauten gemass Baubewilligung vom 14.3.2011 und Art. 8 
SBV ist vollumfanglich auf die Parzelle der Baubereiche A 1, A2 und B umgela­
gert/Obertragen und wird so dart beansprucht (Art. 53a BR). 

3 Die Flache des Bereichs Groberschliessung gemass Gestaltungsplan 1 :500, 
Plan-Nr. 256-30, und gemass Art. 10 SBV zahlt nicht zur anrechenbaren Land­
flache nach Art. 33 BR, solange diese Flache Groberschiessung darstellt (Art. 
33 Abs. 2 lit. b BR). Die sonstigen Strassen- und Weganlagen innerhalb des 
Gestaltungsplangebiets zahlen vollstandig zur anrechenbaren Landflache (Art. 
33 Abs. 2 lit. b BR). 

4 lnnerhalb des ganzen Gestaltungsplangebiets sind AusnOtzungsObertragun­
gen nach Art. 34 BR gestattet, dies auch Ober die Strassen im Gestaltungs­
plangebiet hinweg. 

Containerabstellplatz I Zentrale Kehrichtsammelstelle 

lm Bereich Besucherparkplatze nach Art. 9 SBV ist insbesondere fOr die Bau­
bereiche A 1, A2, B und D ein Containerabstellplatz als zentrale Kehrichtsam­
melstelle zu erstellen. 

Erschliessung und Parkierung 

1 Die strassenmassige Erschliessung des Gestaltungsplangebiets erfolgt ab 
dem Schillerweg als Groberschliessungsstrasse gemass Erschliessungsplan 
der Gemeinde lngenbohl, wobei das GenOgen dieser Erschliessung mit alltalli­
gem Ausbau im Baubewilligungsverfahren nachzuweisen ist. 

2 Die Einfahrt in den Bereich Besucherparkplatze nach Art. 9 SBV erfolgt direkt 
ab der Groberschliessungsstrasse. 

3 Die Feinerschliessung des weiteren Gestaltungsplangebiets und der Fortbe­
stand der Feinerschliessung angrenzender und hinterliegender Parzellen erfolgt 
im Bereich Umgebungs-, Erschliessungs- und GrOnflachen nach Art. 11 SBV. 
Die bestehenden Feinerschliessungsstrassen und Hauszufahrten innerhalb des 
Gestaltungsplangebiets sind im Gestaltungsplan 1 :500, Plan-Nr. 256-30, orien­
tierend dargestellt. Diese Feinerschliessung angrenzender und hinterliegender 
Parzellen ist im Rahmen der Baugesuche fOr das Gestaltungsplangebiet wei­
terhin zu gewahrleisten. Zudem ist in den Baugesuchen die Feinerschliessung 
der Bauten im Gestaltungsplangebiet aufzuzeigen. 

4 Die gem ass Art. 24 BR fOr die Bauten und Anlagen in den Baubereichen A 1, 
A2 und B erforderlichen Pflichtparkplatze, dies ohne Besucherparkplatze (siehe 
Abs. 5), sind zu mindestens 80 % Oberdacht und geschlossen innerhalb der 
Baubereiche A 1, A2 und B zu erstellen. Die Erschliessung dieser gedeckten 
Parkierung hat ab dem 6stlichen Beginn des Gestaltungsplangebiets mit der 
Feinerschliessungsstrasse Schillerweg, dies direkt hinter dem Bereich Besu­
cherparkplatz nach Art. 9 SBV und hinter dem Baubereich D (Aile Sust) nach 
Art. 8 SBV, zu erfolgen. 
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5 Fur die Besucherparkplatze gilt zudem Art. 9 SBV (Bereich Besucherparkplat­
ze). 

6 Die ungefahre horizontals Linienfuhrung der wichtigen Werkleitungen ist ori­
entierend im Gestaltungsplan, 1 :500, Plan-Nr. 256-30, aufgezeigt. 

Naturgefahren 

Bezuglich den Naturgefahren gilt die heutige Naturgefahrenkarte der Gemeinde 
lngenbohl, wobei im Rahmen der Baugesuche allfallige erforderliche Mass­
nahmen aufzuzeigen sind, dies insbesondere betreffend Oberflutung und Mur­
gang. 

Ausnahmen von der Normalbauweise 

Mit dem Gestaltungsplan warden in Abweichung von der Normalbauweise ge­
mass Baureglement und gemass Planungs- und Baugesetz folgende Ausnah­
men bewilligt (§ 24 PBG und Art. 78 BR): 

a) Vergrosserung der Gebaude- und Firsth6hen der Mehrfamilienhi:iuser in den 
Baubereichen A1 und A2 nach Art. 5 Abs. 2 SBV. 

b) Drittes Vollgeschoss (Attikageschoss) als zusatzliches Vollgeschoss in den 
Baubereichen A1 und A2 nach Art. 5 Abs. 4 SBV. 

c) Sichtbares Untergeschoss in den Baubereichen A 1 und A2 unabhangig der 
konkreten Hangneigung und auch bei den maximal zulassigen Mehr­
Gebaude- und Firsth6hen nach Art. 5 Abs. 2 SBV (Art. 5 Abs. 5 SBV). 

d) Vergrosserung der Gebaude- und Firsth6he und drittes Vollgeschoss im 
Baubereich C nach Art. 7 Abs. 3 lit. a und b SBV, soweit dafGr im Baubewil­
ligungsverfahren eine allenfalls erforderliche Ausnahmebewilligung betref­
fend Waldabstand nach § 73 PBG erteilt wird (Art. 7 Abs. 3 lit. d SBV). 

e) Erhohung der Ausnutzungsziffer von 0.35 um 0.035 (AZ-Bonus) auf 0.385 
(Art. 17 SBV). 

Subsidiiires Recht 

Soweit die vorliegenden Sonderbauvorschriften keine besonderen Bestimmun­
gen enthalten, gelangen das heute geltende Baureglement (BR) der Gemeinde 
lngenbohl, das kantonale Planungs- und Baugesetz (PBG) sowie samtliche 
sonstigen relevanten Vorschriften des kommunalen, kantonalen und eidgenos­
sischen Rechts zur Anwendung. 

lnkrafttreten 

Der Gestaltungsplan tritt mit der Genehmigung durch den Regierungsrat des 
Kantons Schwyz in Kraft. 


